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0. POUZITE POIMY A ZKRATKY

Pro tcely Uzemniho planu Terezin se definuji obecné vybrané pojmy nasledovné:

Drobna architektura — objekty dotvarejici verejné prostranstvi, popt. obdobné rozsahlejsi nezastavéné
plochy, zvysuijici estetickou ¢i uzivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde o méstsky mobilia¥, pristresky,
pergoly, altany, turistické informacni tabule a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné sakralni stavby
(kaplicky, bozi muka).

Drobna a FemesIna vyroba — malosériova vyroba, oproti lehké vyrobé s mensimi naroky na vyméry
vyrobnich a skladovacich ploch a s mensimi naroky na méfitko a objem zastavby, zpravidla s nizSim poctem
bez narokd na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi generovat dopravu
takového objemu, aby podstatné zatizil stavajici dopravni infrastrukturu, na kterou je plocha pro drobnou
a femeslnou vyrobu, resp. s pfipustnou drobnou a femeslnou vyrobou napojena.

Drobné dopliikové stavby — Ucelové stavby, které slouzi k provozu a Udrzbé samotného pozemku a
pripadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové a objemové
podstatné podruzné stavby. Typicky se jedna o garaze, kliny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci
dilny apod.

Drobné objekty obcanského vybaveni — podruzné stavby obsahuijici prostor pro obchod ¢&i sluzby
dil¢iho sortimentu, navazaného pfimo na kontext konkrétniho mista. Typicky jde o trafiky, kiosky, trvalé
stanky apod. (napf. trafika u zastavky verejné dopravy, stanek s obcerstvenim u cyklostezky apod.).

Hlavni stavba — stavba s urcujicim zplsobem vyuziti v rdmci pozemku; zaroven se zpravidla jedna o
hmotové (prostorové) dominantni stavbu v ramci daného pozemku.

Nadzemni podlazi — podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazuijici ¢asti vySe nebo rovno 800
mm pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; vyska
nadzemniho podlaZi musi odpovidat standardnim poZzadavkim spojenym se zpdsobem vyuZiti budovy.

Nadzemni stavba — stavba s minimalné jednim nadzemnim podlazim, spojena se zemi pevnym zakladem,
ktera je prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

Obcanské vybaveni vefejné — stavby, zafizeni a pozemky obCanského vybaveni podle § 10 odst. 1 pism.
d) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon"“), tedy stavby,
zarizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich pottfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanské vybaveni — obcanské vybaveni verejné a dale pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefstvi.

Objekty drobného obchodu, sluZzeb a administrativy — stavby obsahuijici prostor pro vSeobecnou
podnikatelskou ¢innost, ktera mlze i nemusi pfedpokladat styk s koncovymi zakazniky. Objekty objemoveé,
méfitkové a vySkové neprekraCujici ostatni stavby v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Provoz
objektu nevyvolava nasobné vétsi dopravni zatéz nez jakd existuje na prilehlych vefejnych komunikacich
pred realizaci zaméru.

Podkrovi — pristupny a Ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.) vnitfni prostor
budovy nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou, umistény nad poslednim nadzemnim
podlazim budovy, v némz maximalné polovina obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od Urovné podlahy
podkrovi.

Plivodni terén — tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vyskové poméry) pred zahajenim terénnich
Uprav, novou vystavbou nebo Upravou stavajici zastavby.
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Souvisejici dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potieb
uzivatell plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich. Jejim Gcelem
je primarné dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici vymezenému hlavnimu a pFipustnému (popt.
podminéné pfipustnému) vyuziti ploch. NeslouZi tak k zajisténi nadmistnich ¢i tranzitnich dopravnich potreb.

Souvisejici technicka infrastruktura — technicka infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potieb
uzivatell plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich. Jejim Uucelem
je napojeni téchto ploch na jednotlivé systémy technické infrastruktury potfebné pro vymezené hlavni a
pripustné (popf. podminéné pfipustné) vyuziti ploch. Neslouzi tak k obsluze Uzemi v nadmistnim méfitku.

Stavebni ¢ara - pomyslna linie vytvorena prlcelimi hlavnich staveb umisténych podél vefejného
prostranstvi.

Ustupujici podlazi — posledni podlaZi stavby ustoupené od lice obvodovych stén podlazi pod nim o min.
1,5 m, a to alespon podél 60 % délky obvodu tohoto podlazi. V pfipadé blokové zastavby postaci ustupuijici
podlazi na Celni strané stavby.

Venkovsky charakter zastavby — soubor charakteristickych znakd zastavby tradicnich venkovskych
usedlosti, venkovskych chalup a domk, ktery se vyznacuje prevazné:

- obdobnou hmotou a vyskou sousednich staveb bez silnych kontrastdi mezi objemy jednotlivych
staveb;

- vyrazné protahlym obdélnikovym ptdorysem staveb;

- zastavbou se Sikmymi sedlovymi ¢i polovalbovymi stfechami a vyuZzitelnym podkrovim;

- vySkou zastfeSeni stavby presahuijici vysku jednoho nadzemniho podlaZi, zastavba vytvaii stfesni
krajinu vizualné se uplatiiujici z verejnych prostranstvi a také z okolni volné krajiny;

- pravidelnou uli¢ni frontou, jejiz naruseni novou vystavbou, transformaci ¢i asanaci staveb je
nezadouci.

VeFejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systémii — verejna dopravni a technicka
infrastruktura urcena k obsluze Gzemi v méfitku celé obce. Je hierarchicky nadfazena souvisejici dopravni
a technické infrastrukture.

BD - bytovy diim,

€OV - distirna odpadnich vod,

€s — Cerpadi stanice,

DVT - drobny vodni tok,

EO - ekvivalentni obyvatel,

HZS - HasiCsky zachranny sbor,

CHLU - chranéné loziskové izemi,

MO — Ministerstvo obrany,

OP — ochranné pasmo,

ORP - obec s rozsifenou plisobnosti,

OVP - opakované verejné projednani,

PRVK - Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci,
PUPFL — pozemek urceny k plnéni funkci lesa,
PUR €R - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 7
RD - rodinny ddm,

SJ - spolec¢né jednani,

SLDB - scitani lidi, dom{ a byt



STG - skupina typl geobiocénu,

VN — vysoké napéti,

VVN - velmi vysoké napéti,

VP - vefejné projednani,

VPO - verejné prospésné opatreni,
VPS — verejné prospésna stavba,

UAN - Gzemi s archeologickymi nélezy,
UAP - (izemné analytické podklady,

UP - Gzemni plén,

UP SU - Gzemni plan sidelniho Gtvaru
UPD - (zemné planovaci dokumentace,
USES — Gzemni systém ekologické stability,
Uz UP - Uplné znéni tizemniho planu,
VDJ - vodojem,

VKP — vyznamny krajinny prvek,

VPO - verejné prospésné opatreni,
VPS — verejné prospésna stavba,

ZPF — zemédélsky pldni fond,

Uzemni plan Terezin

ZUR JMK - Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2 a 3a

Pouzité pojmy mohou byt dale upfesnény podrobnéjsim vysvétlenim v textu. V pfipadé, Ze je pouZivan dalsi
vySe nedefinovany pojem Ci zkratka, je v misté jeho prvniho pouziti v textu uvedena definice.
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VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Na Uzemi obce Terezin se vymezuji zastavéna Uzemi ke dni 15. 1. 2024.

B.1.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE TEREZIN

Stanovuji se zasady zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Terezin vyjadrené v nasledujicich bodech:

zachovat stavajici sidelni strukturu, tzn. jedno kompaktni sidlo, nezakladat samoty a oddélena
sidla na GUzemi obce Terezin;

plosny rozvoj zastavby smérovat do sidla Terezin, zachovavat primarné obytnou funkci a s ni
souvisejici vefejnou vybavenost, rozvijet vyrobni funkci v navaznosti na stavajici plochy vyroby
umisténé severné od sidla Terezin;

rozvijet vybavenost podél hlavni urbanisticko-dopravni osy sidla (silnice II/380) a na ni linearniho
centra;

rozvijet turisticko-vinarsky cestovni ruch a s nim souvisejici funkce zapojené do zastavby na Gzemi
obce;

rozvijet dopravni vazby na sousedni obce, predevsim pro smisené zplsoby dopravy, mimo silnici
11/380, rozvijet cesty volnou krajinou na Gzemi obce Terezin;

respektovat pozici sidla v kultivované zemédélské krajiné a rozvijet krajinnou osu podél Trkmanky
a zeleznice, posilovat prostupnost volné krajiny.

VySe uvedené zasady stanovuji princip feSeni Uzemniho planu a nasledujici kapitoly s nimi musi byt
v souladu po celou dobu platnosti Gzemniho planu.

B.2.

ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
OBCE TEREZIN

Stanovuji se zasady koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot (zemi obce Terezin vyjadiené
v nasledujicich bodech:

respektovat a chranit kulturné-historické hodnoty na Gizemi obce Terezin, tj. kostel Nejsvétéjsiho
Srdce Pang, vyklenkové kaple pod kostelem, pomnik padlym Rudoarméjctim, kfizky, bozi muka a
muzeum vinarstvi a venkova; pfi rozvoji ploch na né navazujicich nenarusovat jejich historickou
hodnotu a vyznam v ramci sidla Terezin;

respektovat a chranit architektonické a urbanistické hodnoty na izemi obce Terezin, tj. venkovsky
charakter okapové orientované ulicové zastavby v centralni ¢asti sidla (urbanisticky cenny prostor
obce) a ulicky vinnych sklepl (misto architektonického razu) typické pro tuto lokalitu a dotvarejici
genia loci, pfi rozvoji téchto ploch nebo na né navazujicich nenarusovat jejich architektonickou ¢i
urbanistickou hodnotu a vyznam v rdmci sidla Terezin;

rozvijet a kultivovat urbanni prostredi verejnych prostranstvi obce Terezin, pti rozvoji téchto ploch
nebo na né navazujicich zohledfovat kontext a prostorové usporadani celého verejného
prostranstvi;

chranit obraz a charakter sidla Terezin v krajing, tzn. tvarové a hmotové posuzovat celé plochy a
jejich postaveni v rdmci sidla a zabranovat vznik souvislé hrany zastavby vici oteviené krajing,
hmotovych dominant a bariér pfi pohledu z terénnich hibetd a vrcholkl v okoli sidla.

Stanovuji se zasady koncepce ochrany a rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot Uzemi obce Terezin
vyjadfené v nasledujicich bodech:
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chranit lesy izolované uprostied kultivované zemédélské krajiny a posilovat jejich ekologickou
stabilitu;

respektovat prevazujici zemédeélskou funkci krajiny, chranit specifické plochy vinic, vyznamné pro
raz Uzemi, za Ucelem dosazeni harmonického méfitka sméfovat k drobnéjsimu clenéni pldnich
blokd, vytvaret délici linie v krajiné (cesty, meze, prikopy apod.), které kromé pozitivniho vlivu na
raz krajiny zvysi biodiverzitu, ekologickou stabilitu i retencni schopnosti Gzemi

chranit vodni plochy a toky, vcetné jejich bfehl, souCasné i mokrady a byvalé Ficni nivy a ve
vazbé na né plochy krajinné zeleng,

vytvaret a chranit Gzemni systém ekologické stability, jakozto vzajemné propojeny, spojity soubor
pfirodnich ¢i prirodé blizkych ekosystémd, které pomahaji udrzet ptirodni rovnovahu, doplrovat
chybéjici ¢asti systému, stavajici dle soucasného stavu chranit, pripadné realizovat kroky vedouci
k druhové skladbé blizici se potencialni pfirozené vegetaci v dané plose

chranit morfologii terénu v Gzemi charakterizovanou vyvyseninami s mélkymi ibocimi smérujicich
k terénnim vrchollim u vychodni hranice Gzemi a nenarusovat jejich vizualni charakter;

chranit pddni fond efektivnim a hospodarnym vyuzivanim rozvojovych ploch i vhodnym zplisobem
hospodareni, pripadné realizaci protieroznich opatreni

Stanovuiji se zasady koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi obce Terezin vyjadrené
v nasledujicich bodech:

chranit strategické stavby a plochy vefejného obcanského vybaveni (obecniho Uradu, hrbitova
s kostelem, muzeum vinafrstvi a venkova, fotbalové hristé a tenisovy kurt se zazemim) a rozvijet
kulturni dm a komunitni centrum v obci, timto chranit kvalitu Zivota, obytného prostfedi a
socialni soudrznosti obyvatel;

chranit a rozvijet stavby a plochy vyrobnich areald a lokalni produkce, pFispét tak ke stabilizaci a
vzniku novych pracovnich mist na Uzemi obce;

chranit a v co nejvice mozné mire rozvijet systém verejnych prostranstvi véetné cestni sité v sidle
a krajiné, posilovat timto vazby na sousedni obce a zajistit tak lepsi prostupnost Uzemi, predevsim
krajiny;

ochranit a rozvijet dopravni a technickou infrastrukturu na Gzemi obce s ohledem na navrzeny
rozvoj Uzemi, vyuzivat k tomu predevSim stavajici sit’ silnic a verejnych prostranstvi a na né
navazuijicich ploch a staveb, pfi rozvoji téchto postupovat efektivné a hospodarné.

VySe uvedené zasady stanovuji princip feSeni Gzemniho planu a nasledujici kapitoly s nimi musi byt v
souladu po celou dobu platnosti tzemniho planu.

C.

C.1.

URBANISTICKA KONCEPCE

ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE

Stanovuji se zasady urbanistické koncepce a kompozice na Uzemi obce Terezin vyjadiené
v nasledujicich bodech:

zachovat a rozvijet hlavni funkci sidla — bydleni, rozvoj realizovat v ramci sidla nebo v pfimé
navaznosti na tuto funkci, soucasné nepfipoustét rozvoj bydleni v lokalitach s nevyhovujicimi
environmentalnimi podminkami (sesuvné Uzemi, zaplavové Uzemi) s vyjimkou transformaci ploch
a objektl nevyhovujicich sou¢asnym standard@m bydleni pfipadné vefejnému zajmu;

rozvijet obCanskou vybavenost v navaznosti na hlavni urbanisticko-dopravni osu sidla, tj. silnice
11/380, a formovat tak linearni centrum sidla s vazbami na vSechny jeho Casti, v plochach se
stanovuje:

- iniciovat vySSi koncentraci ob¢anského vybaveni a obsluznych funkci na lokalni trovni, tj.
slouzici obyvatellim obce Terezin, a ekonomickych aktivit v kompaktnich formach zastavby
sidla;

- pripustit vy$Si miru smiSenosti bydleni a dalSich funkci, které nebudou mit svym provozem
pfimé ani nepfimé negativni vlivy na hlavni funkci sidla — bydlenti;
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— prostorovym usporadanim zastavby formovat a kultivovat vefejna prostranstvi;
rozvijet vyrobni funkci ve vazbach na stavajici vyrobni areal, pficemz v ramci ploch vyroby pfipustit
rozmanitost jednotlivych aktivit a posilovat tak ekonomickou zakladnu obce v mire, ktera nebude
svym provozem mit pfimé ani nepfimé negativni vlivy na hlavni funkci sidla — bydleni;
rekreacni funkci rozvijet jako doplrikovou k hlavni funkci sidla, a to pfedevsim v jizni Casti sidla ve
vazbé na vinné sklepy;
rozvijet kompozici sidla odpovidajici venkovské zemédélské obci, v plochach se stanovuji
nasledujici kompozi¢ni principy:

— formovat zastavbu (stabilizovanych ploch i ploch zmén) do ucelené uli¢ni fronty;

— nepripoustét objemnéjsi a kompaktni zastavbu na okrajich sidla, intenzitu zastavby snizovat
smérem k jeho okrajlim, tj. utvaret hmotoveé fidsi strukturu a tim pozvolny prechod sidla
do krajiny (s prihlédnutim k postupné realizaci ploch zmén);

— zastavbu uvnitf sidla fesit jako kompaktni zastavbu s vyssi intenzitou, tj. utvaret hmotové
hustsi strukturu a tim formovat vefejna prostranstvi uvnitf sidla.

VySe uvedené zasady stanovuji princip feSeni Uzemniho planu a nasledujici kapitoly s nimi musi byt v
souladu po celou dobu platnosti tzemniho planu.

C.2. PLOSNE USPORADANI UZEMI OBCE TEREZIN
C.2.1. ZASADY PLOSNEHO USPORADANI UZEMI OBCE TEREZIN

Stanovuji se nasledujici kategorie ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, Gzemnich rezerv a koridorl dle
vyznamu a miry planovanych zmén v Uzemi a vztahu k vymezenému zastavénému Uzemi:

o plochy stabilizované, tj. plochy pfevazné stabilni bez predpokladanych zasadnich zmén

zplsobu vyuZiti, prostorové struktury a vyznamu v navrhovém obdobi tzemniho planu;
plochy zmeén, tj. plochy, u kterych je predpokladana a zadouci zasadni zména zplsobu vyuZiti,
prostorové struktury nebo vyznamu v navrhovém obdobi Uzemniho planu, dale déleny na:
— plochy zastavitelné, tj. plochy uréené k zastavéni, vymezeny vné i uvnitf
zastavéného Uzemi a urcené k zastaveéni;
— plochy transformacni, tj. plochy uréené k vytvoreni zcela nového charakteru
Uzemi nebo k obnové znehodnoceného Uzemi za ucelem jeho opétovného vyuziti
vymezené vzdy v ramci zastavéného Uzemi a urcené k zastavéni;
— plochy zmén v krajiné, tj. plochy uréené ke zméné stavajiciho vyuziti na jiné
vyuZiti nezastavéného Uzemi vymezené vzdy v nezastavéném Uzemi;
koridory zmén, v jejichz ploSe Ize umistovat stavby (zpravidla liniové zaméry nadmistniho
vyznamu) nebo opatreni nestavebni povahy v poloze, ktera nejlépe vyhovuje mistnim podminkam
(po provéreni vedeni v podrobnéjsi dokumentaci); predpoklada se, ze koridor zmén (plocha
koridoru) nebude pro dany zpdsob vyuziti vyuzit v celém rozsahu, ale jen v ¢asti nezbytné pro
realizaci liniového zaméru nebo opatfeni nestavebni povahy,
uzemni rezervy, tj. plochy se stanovenim mozného budouciho vyuZiti a podminkami pro jeho
provéfeni po navrhovém obdobi Uzemniho planu vymezené vzdy nad plochami s rozdilnym
zplsobem vyuZziti.

Stanovuji se nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle charakteru a specifickych vlastnosti:

plochy bydleni

BV

bydleni venkovské

plochy rekreace

RI

rekreace individualni

plochy obcanského vybaveni

ov
OK
oS
OH

obcanské vybaveni verejné
obcanské vybaveni komerc¢ni
obcanské vybaveni sport
obcanské vybaveni hibitovy
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plochy verejnych prostranstvi

PX.v  vefejna prostranstvi jind — s pfevahou zpevnénych ploch
PX.z  vefejna prostranstvi jind — s pfevahou nezpevnénych ploch
plochy zelené

ZK zelen krajinna
plochy smisené obytné
SU smiSené obytné vSeobecné

plochy dopravni infrastruktury
DS doprava silnicni

DD doprava drazni

plochy technické infrastruktury
TW vodni hospodarstvi

TE energetika

TO nakladani s odpady

plochy vyroby a skladovani

VD vyroba drobna a sluzby
plochy vodni a vodohospodaiské
WT  vodni a vodnich tokd

plochy zemédélské

AU zemédélské vseobecné

AT trvalé kultury

plochy lesni

LU lesni vSeobecné

plochy prirodni

NU prirodni vSeobecné

plochy smisené nezastavéného tzemi
MU smiSené krajinné vseobecné

Stanovuji se podrobné podminky vyuZiti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti obsazené v
kapitole £.2 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

C.2.2. VYMEZENI PLOCH ZMEN

Vymezuji se nasledujici plochy zmén:

kategorie plochy

ozn. kod

plochy  wvyuZiti  typ rozdilného zpdsobu vyuziti k.U. vymeéra (ha)
plochy bydleni

2.01 BV bydleni venkovské Terezin u Cejce 0,7545
2.02 BV bydleni venkovské Terezin u Cejce 0,8712
2.03 BV bydleni venkovské Terezin u Cejée 1,3101
2.04 BV bydleni venkovské Terezin u Cejce 0,3362
2.05 BV bydleni venkovské Terezin u Cejce 0,3167
T.06 BV bydleni venkovské Terezin u Cejce 0,4973
T.07 BV bydleni venkovské Terezin u Cejce 0,5095
celkem 4,5955
z toho plochy zastavitelné 3,5887
z toho plochy transformacni 1,0068
z toho plochy zmén v krajiné 7 0,0000
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kategorie plochy

ozn. kod

plochy  wvyuZiti  typ rozdilného zpdsobu vyuZiti k.U. vymera (ha)

plochy rekreace

2.08 RI rekreace individualni Terezin u Cejce 0,2457

celkem 0,2457

z toho plochy zastavitelné 0,2457

z toho plochy transformacni 0,0000

z toho plochy zmén v krajiné 0,0000

plochy vefFejnych prostranstvi

2.09 pxy  Vereina prostranstvijina - s prevahou Terezin u Cejce 0,7158
zpevnénych ploch

210  pxy  VoreIna prostranstvijing - s prevahou Terezin u Cejée 0,1473
zpevnenych ploch

711 PX.v vere]nva Prostranstw jina — s prevahou Terezin u (viejée 0,0355
zpevnenych ploch

219 PX v vereJnia pfrostranstw jina — s prevahou Terezin u Cejte 0,6064
zpevnenych ploch

713 PX v vereJnva pfrostranstw jina — s prevahou Terezin u Cejte 0,0961
zpevnenych ploch

714  pxy  VoreIna prostranstvijing - s prevahou Terezin u Cejte 0,0535
zpevnenych ploch

715 PX.v vere]n? Qrostranstw jina — s prevahou Terezin u Cejée 0,1560
zpevnenych ploch

716 PX 2 verejna pv)ro’stranstw jina — s prevahou Terezin u Cejée 0,2101
nezpevnenych ploch

717 PX 2 verejna ero’stranstw jina — s prevahou Terezin u (viejée 0,2957
nezpevnenych ploch

T.18 PX .2 verejna ero’stranstw jina — s prevahou Terezin u (vjejée 0,2553
nezpevnenych ploch

779 PX 2 verejna pv)ro’stranstw jind — s prevahou Terezin u éejc”:e 0,0433
nezpevnenych ploch

Z.80 PX.v vereJnva pIJrostranstw Jina s prevahou Terezin u Cejce 0,0335
zpevnenych ploch

781  pxy  VoreIna prostranstvijing - s prevahou Terezin u Cejte 0,0910
zpevnenych ploch

celkem 2,7396

z toho plochy zastavitelné 2,4843

z toho plochy transformacni 0,2554

z toho plochy zmén v krajiné 0,0000

plochy zelené

K.19 ZK zelen krajinna Terezin u éejée 0,1079

K.20 ZK zelen krajinna Terezin u éejée 0,8240

K.21 ZK zelen krajinna Terezin u éejée 0,6075

K.22 ZK zelen krajinna Terezin u éejée 0,5919

K23  ZK zelef krajinna Terezin u Cejce 0,9878

K24  ZK zelef krajinna Terezin u Cejce 0,9287
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kategorie plochy

ozn. kod

plochy  wwuziti  typ rozdilného zpdsobu vyuZiti k.d. vymeéra (ha)
K25  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,4397
K.26 ZK zelen krajinna Terezin u Cejce 0,2717
K.27 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 1,2383
K.28 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 0,2110
K.29 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 0,3191
K.30 ZK zelen krajinna Terezin u Cejce 0,1758
K31  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,3958
K.32 ZK zelen krajinna Terezin u Cejce 0,1152
K33  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,4068
K34  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,3776
K.35 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 0,1470
K.36 ZK zelen krajinna Terezin u Cejce 0,2132
K.37 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 0,1541
K.38 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 0,3617
K39  zK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,1093
K40  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,2730
K41  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,2079
K42  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,0357
K.43 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 0,1130
K.44 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 0,7552
K.45 ZK zelen krajinna Terezin u Cejée 0,4291
K46  ZK zelef krajinna Terezin u Cejée 0,2610
K47  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,2600
K48  ZK zelefs krajinna Terezin u Cejce 0,1171
K49  zK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,0920
K.50  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,2005
K51  ZK zelef krajinna Terezin u Cejée 0,1601
K52  ZK zelef krajinna Terezin u Cejce 0,0963
K.53  ZK zelef krajinna Terezin u Cejce 0,2845
K54  ZK zelef krajinna Terezin u Cejce 0,1183
K.55  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,1506
K.56  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,0437
K.57  ZK zelefi krajinna Terezin u Cejce 0,2866
K.58  ZK zelefi krajinna Terezin u Cejce 0,2616
K.59 ZK zelen krajinna Terezin u éejée 0,8970
K.60 ZK zelen krajinna Terezin u éejée 0,1449
K.61 ZK zelen krajinna Terezin u éejée 0,0963
K.62 ZK zelen krajinna Terezin u Cejce 0,2736
K63  ZK zelef krajinna Terezin u Cejce 0,1206
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kategorie plochy

ozn. kod

plochy  wvyuZiti  typ rozdilného zpdsobu vyuZiti k.U. vymera (ha)
K64  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,0973
K65  ZK zelert krajinna Terezin u Cejce 0,0923
K.66 ZK zelen krajinna Terezin u Cejce 0,2667
K.67 ZK zelen krajinna Terezin u Cejce 0,3968
celkem 15,5157
z toho plochy zastavitelné 0,0000
z toho plochy transformacni 0,0000
z toho plochy zmén v krajiné 15,5157
plochy smisené obytné

T.68 SuU smiSené obytné vSeobecné Terezin u Cejce 0,2465
T.69 SuU smiSené obytné vSeobecné Terezin u Cejée 0,2820
celkem 0,5285
z toho plochy zastavitelné 0,0000
z toho plochy transformacni 0,5285
z toho plochy zmén v krajiné 0,0000
plochy technické infrastruktury

270  TW vodni hospodarstvi Terezin u Cejce 0,2546
celkem 0,2546
z toho plochy zastavitelné 0,2546
z toho plochy transformacni 0,0000
z toho plochy zmén v krajiné 0,0000
plochy vyroby a skladovani

Z71 D vyroba drobné a sluzby Terezin u Cejce 1,2915
celkem 1,2915
z toho plochy zastavitelné 1,2915
z toho plochy transformacni 0,0000
z toho plochy zmén v krajiné 0,0000
plochy lesni

K72 LU lesni véeobecné Terezin u Cejce 0,8451
celkem 0,8451
z toho plochy zastavitelné 0,0000
z toho plochy transformacni 0,0000
z toho plochy zmén v krajiné 0,8451
plochy pfirodni

K.73 NU prirodni vSeobecné Terezin u Cejce 0,1922
K.74 NU prirodni vSeobecné Terezin u Cejce 0,4354
K.75 NU prirodni vSeobecné Terezin u Cejce 0,9424
K.76 NU pfirodni vSeobecné Terezin u Cejée 1,3807
celkem 2,9508

11
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kategorie plochy
ozn. kod
plochy  wwuziti  typ rozdilného zpdsobu vyuZiti k.d. vymeéra (ha)
z toho plochy zastavitelné 0,0000
z toho plochy transformacni 0,0000
z toho plochy zmén v krajiné 2,9508
plochy smiSené nezastavéného Gzemi
K.77 MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné Terezin u Cejée 0,5287
K.78 MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné Terezin u Cejce 0,4225
celkem 0,9512
z toho plochy zastavitelné 0,0000
z toho plochy transformacni 0,0000
z toho plochy zmén v krajiné 0,9512
C.2.3. VYMEZENI KORIDORU ZMEN
Vymezuiji se nasledujici koridory zmén:
kategorie koridoru
ozn. koridoru typ koridoru k.0. délka (km)
dopravni infrastruktura
CNU.1 koridor pro umisténi cyklistické trasy Terezin u Cejée 0,5799
technicka infrastruktura
koridor pro umisténi protipovodnovych .
CNZz.POP11 opatreni na vodnim toku Trkmanka Terezin u Cejce 1,4152
Isoridor pro umisténi el. vedeni 110kV do 5
CNZ.TEE21 Cejce Terezin u Cejce 0,0645
koridor pro umisténi plynovodu pfepravni .
CNZ.TEPO4 soustavy s ndzvem Moravia — VTL plynovod ~ Terezin u Cejce 1,1571
CNU.2 koridor pro umisténi vodovodu Terezin u Cejée 2,6247
CNU.3 koridor pro umisténi kanalizace Terezin u Cejée 2,6786
koridor pro umisténi kabelového 5
CNU.4 el. vedeni VN Terezin u Cejce 1,4091
CNU.5 koridor pro umisténi STL plynovodu Terezin u Cejée 0,2352
celkem 10,1643
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C.3. PROSTOROVE USPORADANI UZEMI OBCE TEREZIN
C.3.1. ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

Stanovuji se nasledujici Grovné prvk{ prostorového usporadani, dle rozsahu jejich vymezeni:

e prvky prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, tzn. stanoveny pro
plochy zmén i plochy stabilizované;

¢ prvky regulacniho planu pro casti iUzemniho planu s prvky regulacniho planu, tzn. stanoveny
pro vybrané plochy zmén.

Stanovuji se nasledujici prvky prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

prvek
koeficient zastavéni

koeficient zelené

podlaznost

vyska zastavby

hmotové feseni
zastavby

popis
pomér mezi souCtem vymér zastavénych ploch na pozemku, tj. hlavni
budova, doplfikové budovy a zpevnéné plochy, k vymére tohoto pozemku
doplikové budovy a zpevnéné plochy na pozemku mohou zaujimat
maximalné jednu polovinu zastavéné plochy na stavebnim pozemku
podil zapocitavanych ploch zelené, tj. nezpevnéna plocha pokryta zeleni, na
pozemku k vymére tohoto pozemku
ostatni zelen, tj. samostatné stromy v ramci zpevnénych ploch, Ize zapocist
do zapocitavanych ploch zelené, a to:
- 10 m? u stromu s malou korunou s vegetacni plochou stromu min. 2 m?
- 25 m? u stromu se stfedni korunou s vegetacni plochou stromu min. 4 m?
- 50 m? u stromu s velkou korunou s vegetacni plochou stromu min. 9 m?
- zapocitana plocha ostatni zelené nesmi prekrocit 20 % ze zapocitavanych
ploch zelené na rostlém terénu pokrytych zeleni
pocCet nadzemnich podlazi nad sebou, pocitd se po hlavni fimsu, pokud se
pocet nadzemnich podlazi v rliznych ¢astech budovy lisi, uvaZuje se pro ucely
regulace vzdy nevétsi pocet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté
budovy pfi prilehlé verfejné komunikaci
stanovena je vzdy maximalni mozna podlaznost a moznost podkrovi a
podsklepeni
nejvétsi vyska nadzemni Casti budovy, tj. zpravidla soucet vysky k hlavni
fimse a vysky stfechy
stanovena je vzdy svisle od Urovné neupraveného (plvodniho) terénu — v
metrech
stanovena maximalni pldorysna plocha staveb nad Grovni neupraveného
(pGvodniho) terénu — v metrech ¢tverecnich

Stanovuji se nasledujici prvky regulacniho planu pro ¢asti Gzemniho planu s prvky regulacniho planu:

prvek

clenéni prvku
stavebni ¢ara

uzaviena

popis

upresnéeni

rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich

zastavéni podél stavebni ¢ary minimalné ze dvou tfetin hlavnimi budovami,
zbyvajici ¢ast se pripousti zastavét ostatnimi stavbami

pripousti se odchyleni stavebni ¢ary hlavnimi budovami smérem vné i dovnitf
pozemku maximalné o 1 metr v jedné tretiné priceli zastavby na pozemku
zastavba souvisla a Uplnd v celé Sifce pozemkd dle stavebni Cary, tzn.
zastavba bez stavebnich mezer, kompaktni struktura zastavby

13



Uzemni plan Terezin

otevrena

zastavba stavebné prerusovana na hranicich sousednich pozemkd, tzn.
zastavba se stavebnimi mezerami, rozvolnéna struktura zastavby

uspoiadani stfech
orientace

sklon

prostor pro zastavbu

14

orientace hfebene v{ci stavebni ¢are,

zavazna pro hlavni budovy, umisténé na stavebni Care, pripadné pro Casti
téchto budov; dalsi budovy se mohou od stanovené orientace odchylovat, a
to za podminky, Ze nebudou zaujimat vice nez polovinu pddorysné plochy
staveb na tomto pozemku

pripousti se odchyleni od stanovené orientace maximalné 5° v zavislosti na
pudorysném feSeni budov

okapova orientace — stfecha s hrebenem orientovanym rovnobézné se
stavebni ¢arou

Stitova orientace — stfecha s hfebenem orientovanym kolmo ke stavebni ¢are
sklon hlavni stfesni roviny, tj. roviny mezi hfebenem stfechy a hlavni fimsou
stanoven pro vSechny stfesni roviny s moznou odchylkou 5°

pripousti se ve stfeSni roviné umistit vikyre, stfeSni okna a zapusténé lodzie
s pohledovou plochou maximalné jedné Ctvrtiny vici pohledové plose stifesni
roviny

prostor v némz je umoznéno zastavéni budovami od stavebni ¢ary smérem
do hloubky pozemku, tj. opacnou stranou od verejnych prostranstvi,

- z kterého jsou obslouZeny tyto pozemky
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C.3.2. VYMEZENI PLOCH S PRVKY PROSTOROVEHO USPORADANI A CASTI
UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Vymezuji se nasledujici prvky prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

identifikace vymezeni prvku prostorového usporadani
kod o koef/'c/evntl koef/'c/e?t - ,vys’ka hmotfyvé reseni
vyuziti - plochy zastaveni zelene zastavby zastavby
stav - 0,3/0,6 1+P(PP) 9m -
Z.01 - 0,6 1+P(PP) 9m -
Z.02 - 0,6 1+P(PP) 9m -
o Z.03 - 0,3/0,6 1+P(PP) 9m -
7.04 - 0,6 1+P(PP) 9m -
Z.05 - 0,6 1+P(PP) 9m -
T.06 - 0,6 1+P(PP) 9m -
T.07 - 0,6 1+P(PP) 9m -
ov stav - - - 12m -
OK stav 0,8 - - 11m -
oS stav - - - 11m -
TO stav - - - 9m -
R stav - - 1+P(PP) 6m -
Z.08 - - 1+P(PP) 6m -
< T.68 0,6 - 3+P/U(PP) 14 m -
T.69 - 0,6 2+P/U(PP) 11m -
D stav - 0,6 - 14 m stavby do 2000 m?
Z.71 - 0,6 - 16 m stavby do 2000 m?
AP stav - - - 5m stavby do 300 m?
AT stav - - - 5m stavby do 60 m?
U stav - - - 5m stavby do 60 m?
K.72 - - - 5m stavby do 60 m?
stav - - - - stavby do 60 m?
MU K.77 - - - - stavby do 60 m?
K.78 - - - - stavby do 60 m?

pozn. vymezeni prvku prostorového usporadani oznaceno kiizkem (x), pripadné typem ¢i hodnotou,
absence vymezeni prvku regulacniho planu oznaceno pomickou (-);

stabilizované plochy bez specifického oznaceni oznaceny stavem (stav);
plochy, pro které jsou zaroveri vymezeny prvky regulacnifio planu jsou oznaceny modre.

oznaceni podlaznosti:

1, 2, 3 = maximaini pocet nadzemnich podiaZ/
P = moZnost podkrovi
U = moZnost ustupujiciho podlazi

(PP) = moznost podskiepeni
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Vymezuji se nasledujici ¢asti izemniho planu s prvky regulacniho planu:

identifikace vymezeni prvku regulacniho plénu

stavebni ¢dra usporddani strech prostor pro
ozn. . .
vr ozn. kod zastavbu
casti ‘. s . . )
Up plochy  vyuZiti | uzaviend oteviend orientace skion (max. hloubka

zastavby)

u.o1 Z2.01 BV - X okapova 35° - 45° 25 m
u.02 2.02 BV - X okapova 35° - 45° 25 m
u.03 2.03 BV X X okapova 45° 30 m
u.04 2.04 BV - X okapova 35° - 45° 30 m
u.06 2.06 BV - X okapova 35° - 45° 30 m
u.07 Z2.07 BV - X okapova 35° - 45° 30m
u.08 Z.08 RI X - Stitova 45° -
u.69 T.69 Su - X okapova 0° - 45° 30-45m

pozn. vymezeni prvku regulacniho planu oznaceno krizkem (x), pfipadné typem ¢i hodnotou;,
absence vymezeni prvku regulacniho planu oznacena pomickou (-)

Vymezené prvky prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a prvky regulacniho
planu pro casti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu jsou dale upresnény v podminkach
prostorového usporadani v kapitole ~. a zobrazeny v grafické ¢asti.

C.4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stanovuji se zasady koncepce systému sidelni zelené (zemi obce Terezin vyjadifené v nasledujicich
bodech:

e chranit stavajici zelen pred nezadouci zastavbou a zménou zplsobu vyuZiti, rozvijet jeji rekreacni,
estetické, retencni i pfirodni hodnoty;
¢ rozvijet verejnou, pfirodni a funkéné hodnotnou zelen v navrzenych plochach zmén.

Vymezuje se systém sidelni zelené prostiednictvim ploch poskytujicich prostor vegetaci v zastavéném Gzemi
a v bezprostfedni navaznosti na néj. Systém sidelni zelené je tvoren nasledujicimi prvky:

¢ plochy vefejnych prostranstvi jinych — s pfevahou nezpevnénych ploch (PX.z);

e mensi vegetaCni prvky, zejména aleje a stromoradi v plochach vefejnych prostranstvi (PX.v),
pfipadné dopravni infrastruktury (DS);

o zelen v plochach obcanské vybavenosti verejné (OV), sportu (OS) a hibitova (OH);

¢ zelen zahrad, ktera je soucasti ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych (BV, SU).

Pripousti se doplnéni systému sidelni zelené plochami vegetace kdekoliv v zastavéném Uzemi a v
bezprosttedni navaznosti na néj.
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D. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D.1.1. SILNICNI DOPRAVA

Stanovuje se formovat prostorové a provozné uceleny systém verejnych komunikaci, funkéné a vyznamové
hierarchizovany dle obsluhujicich funkci, predpokladané intenzity a smiSenosti provozu na nich, a to v
nasledujicich kategoriich:

e silnice II. tfidy (funk¢ni skupina B);

e mistni komunikace obsluzné III. tfidy (funkéni skupina C);

e mistni komunikace obsluzné se smiSenym provozem 1V. tfidy (funkéni skupina D — podskupina D1);
e Ucelové komunikace v krajiné.

Stanovuje stabilizovat a rozvijet hlavni kostru silnicni sité zajistujici tranzitni dopravni vazby na regionalni
Urovni a propojeni Uzemi s okolnimi sidli. V Uzemi je tvofena dlouhodobé stabilizovanymi silnicemi 1I/380
Brno-Hodonin a II/421 Terezin-Velké Pavlovice-Mikulov.

Stanovuje se stabilizovat a rozvijet sit’ komunikaci nizsiho vyznamu, tj. mistni (funkéni skupina C a D) a
Ucelové komunikace. Tyto zajistuji obsluhu a prostupnost zastavéného Uzemi a volné krajiny, tim i pfistup
k jednotlivym pozemk{m a stavbam na nich.

Vymezuiji se stabilizované plochy dopravy silni¢ni (DS) pro silnice 11/380 a II/421.

Vymezuiji se plochy stabilizované a plochy zmén verejnych prostranstvi, v kterych jsou v ramci rozdilného
zplsobu vyuZiti zahrnuty mistni a icelové komunikace.

Stanovuje se plochy zmén dopravné napojovat prednostné ze stavajiciho systému verejnych komunikaci,
pokud budou napojeni vyhovovat technické parametry stavajici komunikace a aZ nasledné z novych
komunikaci.

Pripousti se doplnéni cestni sité ve volné krajiné nad ramec vymezenych stabilizovanych ploch a ploch zmén
vefejnych prostranstvi pouze v pfipadé, ze nebudou nevhodnym zplisobem fragmentovany zemédelské
plochy ¢i plochy lesa a nebude narusena ekologicka funkce krajiny.

Vymezuje se koridor Uzemni rezervy R.RDS28 pro pielozku silnice 1I/419 o Sifce 300 m, jeho realizace je
podminéna koordinaci s dalSimi zdméry v Gzemi, resp. provérenim v podrobné&jsi dokumentaci Uzemni
studie Terezin/Nasedlovice.

D.1.2. DOPRAVAYV KLIDU

Stanovuje se zajistit feSenim usporadani ploch dopravy silnicni a vefejnych prostranstvi dopravu v klidu v
pfipadé, Ze bude zachovan plynuly a bezpecny provoz na nich.

Ve stabilizovanych plochach a plochach zmén (plochy bydleni, ob¢anského vybaveni a vyroby) je feSena
doprava v klidu na vlastnich pozemcich. Pro plochy zmén se stanovuije zajistit minimalné jednu odstavnou
plochu pro osobni vozidlo na jednu bytovou jednotku.

D.1.3. PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Stanovuje se zajist'ovat v ramci systému verejnych komunikaci pési a cyklistické vazby v Uzemi a zajiStovat
tak prostupnost zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Stanovuje se prednostné realizovat pési a cyklistickou dopravu v plochach verejnych prostranstvi a nasledné
v plochach dopravy silnicni.
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ozn. koridoru  druh koridoru podminky pro umistovani technické infrastruktury

celkova Sitka koridoru je stanovena na 6 m; trasa koridoru
CNU.1 cyklisticka trasa mlze byt upfesnéna na zakladé konkrétniho feSeni, které
vyplyne z provéreni podrobnéjsi dokumentaci

D.1.4. ZELEZNICNI DOPRAVA

Stanovuje se stabilizovat plochy Zeleznicni drahy a zohlednit zamér na jeji rekreacni vyuzivani (zazitkova
Zeleznice), pficemz neznemoznit jeji mozné budouci vyuziti jako prvek systému dopravni infrastruktury.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stanovuje se respektovat stavajici funkéni technickou infrastrukturu a k ni vztazené limity vyuziti Uzemi a
pri jejim rozvoji zajistit koordinaci technického vybaveni Gzemi.

Stanovuje se prednostné umistovat stavby a zarizeni technické infrastruktury v plochach technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. V ostatnich plochach je pFipustné
umist'ovat stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

Stanovuje se prednostné umistovat inzenyrské sité technické infrastruktury v plochach verejnych
prostranstvi, mimo hlavni dopravni prostor, pokud to jejich vlastnosti umoziuiji.

Stanovuije se koordinovat napojeni ploch zmén na technickou infrastrukturu v ramci podrobnéjsi projektové
dokumentace, s ohledem na usporadani téchto ploch, véetné jejich kapacit dle bilanci ploch zmén.

D.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Stanovuje se zasobovani pitnou vodou zajiStovat vyuZitim stavajicich zdrojl a vodarenskych zafizeni
s dostatecnou kapacitou s ohledem na bilanci ploch zmén.

Stanovuje se zajistit pro realizaci ploch zmén dostatec¢nou kapacitu zdroje pozarni vody.

Vymezuiji se nasledujici koridory technické infrastruktury:

ozn. koridoru  druh koridoru podminky pro umistovani technické infrastruktury

celkova Sitka koridoru je stanovena na 4 m; trasa koridoru,
resp. jeho umisténi v ramci vefejného prostranstvi, mlze byt
upfesnéna na zakladé konkrétniho technického fesSeni, které
vyplyne z provéreni podrobnéjsi dokumentaci

CNU.2 vodovod

D.2.2. ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Stanovuje se odvadét a likvidovat odpadni vody v plochdch zmén navrzenou splaskovou kanalizaci
napojenou na navrzenou Cistirnu odpadni vod (Z.70), alternativné budou splaskové vody odvadény
(Cerpéany) na COV Cejé. Je podminéné pripustné likvidovat splaskové vody akumulaci v bezodtokovych
jimkach nebo pomoci lokalnich ¢&i skupinovych Cistiren odpadnich vod, toto v pfipadé, Ze neni mozné
technické feSeni napojeni na splaskovou kanalizaci, resp. do doby jejiho vybudovani.

Vymezuje se plocha technické infrastruktury Z.70 pro umisténi Cistirny odpadnich vod na zapadni strané
sidla Terezin, alternativné bude v této plode realizovéno zafizeni pro odvod (¢erpéni) vod na COV Cej¢, a
to o potfebné kapacité zohledfujici zdroje odpadnich vod stavajicich a bilanci ploch zmén. Recipientem
precisténych vod bude dle vhodnosti mistni vodni tok (Cejésky potok). Stanovuje se odvadét a likvidovat
srazkové vody z ploch zmén a ploch vefejnych prostranstvi co nejblize jejich spadu, a to prednostné
zasakem Ci retenci, v pfipadech, kdy neni mozné fesit témito zplsoby, mohou byt srazkové vody odvadény
dle platné legislativy.

Vymezuji se nasledujici koridory technické infrastruktury:
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ozn. koridoru  druh koridoru podminky pro umistovani technické infrastruktury

celkova Sitka koridoru je stanovena na 6 m; trasa koridoru,
resp. jeho umisténi v ramci verejného prostranstvi, mlze byt
upresnéna na zakladé konkrétniho technického reseni, které
vyplyne z provéreni podrobnéjsi dokumentaci

CNU.3 kanalizace

D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stanovuje se fesit zasobovani v plochach zmén na dvojcestnych systémech, a to kombinaci elektricka
energie + zemni plyn nebo alternativni ekologicka paliva nebo energie z alternativnich zdroji (solarni,
vétrna, geotermalni).

Stanovuje se respektovat stavajici stavby a zafizeni sité€ pro distribuci elektrické energie vcetné verejného
osvétleni a pripousti se zmény této sité ve vSech plochach spocivajici v posilovani a Upravach elektrické sité
a souvisejicich zafizeni na ni takovym zplsobem, ktery nebude naruSovat ¢i znemoZiovat jeji dalsi
vyuZivani. Pfipousti se umist'ovani zafizeni k vyuzivani energie z alternativnich zdrojl (solarni, vétrna,
geotermalni) v zastavéném a zastavitelném Uzemi, pficemz vySka téchto zafizeni mize presahovat
maximalni stanovenou pfipustnou vysku objektl specifikovanou v podminkach prostorového uspofadani, a
to maximalné o jednu tretinu.

Vymezuje se koridor CNZ.TEE21 o $ifce 300 m pro umisténi el. vedeni 110 kV do Cejée, jeho realizace je
podminéna koordinaci s dalSimi zdméry v Gzemi, resp. provérenim v podrobné&jsi dokumentaci Uzemni
studie Terezin/Nasedlovice.

Vymezuji se nasledujici koridory technické infrastruktury:

ozn. koridoru  druh koridoru podminky pro umistovani technické infrastruktury

celkova Sirka koridoru je stanovena na 4 m; trasa koridoru,
resp. jeho umisténi v ramci verejného prostranstvi, mlze byt
upresnéna na zakladé konkrétniho technického feseni, které
vyplyne z provéreni podrobnéjsi dokumentaci

CNU.4 kabelové el. vedeni VN

D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Stanovuje se respektovat a zachovat stavajici soustavu distribuce zemniho plynu vcetné staveb a zafizeni.
Stanovuje se feSit napojeni zastavitelnych ploch na stavajici soustavu plynovodem stfednétlakym
s nizkotlakou regulaci pro jednotlivé stavby.

Vymezuje se koridor CNZ.TEP04 o Sifce 320 m pro umisténi plynovodu prepravni soustavy s nazvem
Moravia — VTL plynovod, jeho realizace je podminéna koordinaci s dalSimi zaméry v Gzemi, resp.
provérenim v podrobnéjsi dokumentaci Uzemni studie Terezin/Nasedlovice.

Vymezuiji se nasledujici koridory technické infrastruktury:

ozn. koridoru  druh koridoru podminky pro umistovani technické infrastruktury

celkova Sitka koridoru je stanovena na 4 m; trasa koridoru,
resp. jeho umisténi v ramci vefejného prostranstvi, mlze byt
upresnéna na zakladé konkrétniho technického feseni, které
vyplyne z provéreni podrobnéjsi dokumentaci

CNU.5 STL plynovod

D.2.5. ZASOBOVANI TEPLEM

Stanovuje se respektovat a zachovat stavajici systém vyuziti lokalnich zdrojl tepla, vcetné zafizeni
vyuzivajici zemni plyn, pfipadné zafizeni vyuzivajici technologie Setrné k Zivotnimu prostredi (elektricka
energie, tepelna Cerpadla a termo-solarni systémy).
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D.2.6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Stanovuje se respektovat a zachovat stavaijici sit’ elektronickych komunikacnich rozvod@ a pfipousti se
zmeény této sité ve vSech plochach spocivajici v posilovani a Gpravach elektrické sité a souvisejicich zarizeni
na ni takovym zplsobem, ktery nebude narusovat ¢i znemoznovat jeji dalsi vyuzivani.

D.2.7. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Stanovuje se zachovat stavajici systém likvidace komunalniho odpadu a v ramci vefejnych prostranstvi
provérit moznost umisténi nadob na tridény odpad s ohledem na pési dochazkovou dostupnost z ploch
bydleni a smisenych.

D.2.8. OCHRANA PRED POVODNEMI — SNIZOVANI OHROZENI UZEMI
ZIVELNYMI A JINYMI POHROMAMI

Stanovuje se respektovat a zachovat stavajici protipovodriova opateni — poldr Cejé¢ véetné ochranné hraze
na vodnim toku Trkmanka a respektovat vSechna vymezena zaplavova Gzemi v k.U. Terezin u Cejce.
Protipovodnova opatreni jsou rfeSena v kapitole £.1.6. Protipovodriova opatreni.

Stanovuje se respektovat a udrZovat stavajici zafizeni na odvadéni srazkovych vod (struhy, ptikopy,
propustky) jako opatteni pfed ohrozenim privalovymi desti, a to bez pfihlédnuti k majetkopravnim vztahtim
v Uzemi.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Stanovuije se respektovat stavajici obanskou vybavenost, jeji stavby a zafizeni, jako jeden z hlavnich prvkd
posilujici soudrznost spolecenstvi obyvatel obce Terezin.

Vymezuiji se nasledujici stabilizované plochy obcanského vybaveni:

(OV) areadl obecniho Gradu, kulturni diim, muzeum vinafstvi, kostel;
(0S) fotbalové hristé se zazemim;

(OK) obchody a sluzby;

(OH) hrbitov.

Stanovuje se rozvijet stavby a zafizeni obCanského vybaveni prednostné v plochach ve vazbé na hlavni
dopravné-urbanistickou osu sidla Terezin (silnice 1I/380), a to v plochach obcanského vybaveni. Dale je
pfipustné umist'ovat obc¢anské vybaveni v plochach smiSenych obytnych a bydleni venkovském, zejména
komercni vybavenost. Plochy zmén pro rozvoj obcanského vybaveni se dale explicitné nevymezuii.

D.4. VEREJINA PROSTRANSTVI

Stanovuje se respektovat a rozvijet systém verejnych prostranstvi jako celek, ktery je prostorové provazany
a prostupny, ¢imz zajist'uje provozni vazby a obsluhu celého Gzemi obce Terezin dopravou pési, cyklistickou
a motorovou, véetné dopravnich vazeb se sousednimi sidly. Soucasti systému verejnych prostranstvi jsou,
kromé hlavnich dopravnich prostord, i prostory slouzici pro pobyt vefejnosti a jeji shromazd'ovani.

Vymezuje se systém verejnych prostranstvi stabilizovanych ploch:
e (PX.v) vefejna prostranstvi jina — s pfevahou zpevnénych ploch;
e (PX.z) verejna prostranstvi jind — s pfevahou nezpevnénych ploch;

e (DS) doprava silni¢ni.

Vymezuji se nasledujici plochy zmén pro rozvoj systému vefejnych prostranstvi:
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kategorie plochy
kod

ozn. plochy wuziti  typ rozdilného zpdsobu vyuZiti k.d. vyméra (ha)

plochy vefejnych prostranstvi

Z.09 PX.v vefejna prostranstvi jina — s prevahou Terezin u Cejce 0,7158
zpevnénych ploch

Z2.10 PX.v verejna prostranstvi jind — s prevahou Terezin u Cejée 0,1473
zpevnénych ploch

Z.11 PX.v verejna prostranstvi jind — s prevahou Terezin u Cejée 0,0355
zpevnénych ploch

Z2.12 PX.v verejna prostranstvi jind — s prevahou Terezin u Cejée 0,6064
zpevnénych ploch

Z.13 PX.v vefejna prostranstvi jina — s prevahou Terezin u Cejce 0,0961
zpevnénych ploch

Z2.14 PX.v verejna prostranstvi jind — s prevahou Terezin u Cejée 0,0535
zpevnénych ploch

Z2.15 PX.v verejna prostranstvi jind — s prevahou Terezin u Cejée 0,1560
zpevnénych ploch

Z.16 PX.z vefejna prostranstvi jina — s prevahou Terezin u Cejée 0,2101
nezpevnénych ploch

217 PX.z vefejna prostranstvi jina — s prevahou Terezin u Cejée 0,2957
nezpevnénych ploch

T.18 PX.z verejna prostranstvi jind — s prevahou Terezin u Cejée 0,2553
nezpevnénych ploch

2.79 PX.z verejna prostranstvi jina — s prevahou Terezin u Cejée 0,0433
nezpevnénych ploch

2.80 PX.v verejna prostranstvi jina — s prevahou Terezin u Cejée 0,0335
zpevnénych ploch

Z2.81 PX.v vefejna prostranstvi jina — s prevahou Terezin u Cejce 0,0910
zpevnénych ploch

celkem 2,7396

z toho plochy zastavitelné 2,4843

z toho plochy transformacni 0,2554

z toho plochy zmén v krajiné 0,0000

Pfipousti se mimo vymezené plochy systému verejnych prostranstvi dopliovat tento systém umisténim
ploch vefejnych prostranstvi jako soucast dalSich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pokud to umoznuji
svymi podminkami, zejména se jedna o plochy obytné, smiSené obytné a verejnych infrastruktur.

Vymezuji se kompaktni plochy vefejnych prostranstvi, které nejsou soucasti hlavniho dopravniho prostoru,
tyto jsou vymezeny jako plochy zastavitelné Z.16 a Z.17, plochy transformacni T.18 a cast plochy Z.15.
Dalsi vefejnd prostranstvi je umoznéno umistovat v rdmci ploch bydleni pfi dodrzeni jejich vzajemné
provazanosti.
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E.1.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

ZAKLADNI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Stanovuje se:

E.2.

respektovat volnou krajinu Uzemi obce Terezin a vyuzivat ji predevsim pro zemédélskou a lesnickou
¢innost a hospodareni, pro nepobytovou rekreaci a turistiku a pro pfirozené pfirodni procesy.
chranit prednostné prirodné nejhodnotnéjsi plochy (vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy,
vodni toky a plochy, nivy; pfirodni a pfirodé blizké plochy zelené vymezené jako soucast USES;
krajinna zelen), tim podporovat mimoprodukéni funkce krajiny.

vyuZzivat zemédeélsky ptdni fond prednostné pro zemédeélskou cinnost. V ramci zemédélskych ploch
respektovat a doplfiovat Ucelové komunikace a liniové prvky krajinné zelené (meze a remizy,
doprovodnou zelen cest a tokl) pozitivné plsobici na zemédélské plochy (jako protierozni a
retenCni opatteni, opatfeni ke zvySovani biodiverzity i estetickych hodnot krajiny).

respektovat Clenéni krajiny vyjadrené plochami s rozdilnym zptsobem vyuZiti a doplfiovat navrzené
plochy zmén.

zachovavat prostupnost krajiny.

realizovat a zachovavat protierozni a protipovodriova opatfeni a opatfeni ke zlepSovani retencni
schopnosti krajiny.

respektovat vymezeny Uzemni systém ekologické stability a dopliiovat jeho chybé&jici ¢asti.

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A PODMINKY PRO ZMENU
JEJICH VYUZITI

Mimo zastavéné Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén v krajing, a to plochy zemédélské
(AU, AT), lesni (LU), pfirodni (NU), zelené (ZK), smiSené krajinné vseobecné (MU), vodni a vodnich tokd
(WT), dopravni infrastruktury (DS, DD) a verejna prostranstvi (PX.v a PX.z).

Pro zménu vyuZiti pozemkd zemédélského pddniho fondu mimo vymezené plochy zmén se stanovuji
nasleduijici zasady:

podil orné pddy nebude zvySovan na ukor ekologicky stabilnich krajinnych prvkd zelené (pfirodé
blizké porosty, meze a remizy, doprovodnou zelen cest),

Zadouci je zvySovat podil trvalych kultur (trvalych travnich porostl, sadl, zahrad, vinic) na Gkor
kultur kazdoro¢né obnovovanych (orna pida),

vyluCuje se odvodnovani niv, vihkych ¢i zamokfenych porosti a mokradd,

v ramci ploch zemédélskych budou respektovany a vhodné dopliiovany ucelové komunikace a
liniové prvky krajinné zelené (meze a remizy, doprovodna zelen cest a tokl), a to ke zvySeni
ekologické stability krajiny, ochrané pld a zvySeni biodiverzity v Gzemi,

vylucuji se nékteré druhy staveb a ¢innosti, které jsou dle platné legislativy v nezastavéném tzemi
pripustné (pokud nejsou vyslovné vylouceny).

Pro zménu vyuZiti ploch lesti a ploch krajinné zelené mimo vymezené plochy zmén se stanovuiji nasledujici

zasady:
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E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Stanovuje se respektovat a chranit prvky izemniho systému ekologické stability tak, aby vytvarely ucelenou
ekologickou sit' sestavajici z logickych sledl vzajemné navazujicich, typové pFibuznych a funkéné
souvisejicich biocenter a biokoridord.

Vymezuiji se nasledujici skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability na lokalni Grovni a stanovuje
se pro né nasledujici opatreni:

typ prvku

ozn. prvku nazev prvku  navrzené opatreni G
biotopu (formace)

biocentrum

LBC.1 Ulehle ZalozZeni chybéjicich ¢asti biocentra. lesni, kfovinny
Uprava druhové skladby stavajicich porosté
smérem k potencidlni pfirozené vegetaci.

Pripadné odstrarfiovani nevhodnych (zejména
nepdvodnich invazivnich) druhg.

LBC.2 Zapoved' Ponechani vlastnimu vyvoji, pfipadné vodni, mokradni,
odstranovani nevhodnych (zejména invazivnich) bylinna, lesni
druhd.

LBC.5 Na Trkmance ZaloZeni chybéjici ¢asti biocentra. vodni, mokfadni,

lesni
biokoridor

LBK.1 Zalozeni témér celého biokoridoru. lesni, kfovinny

LBK.2 Zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridoru, podpora vodni, mokfadni,
brehovych porostll a prechodovych spoleCenstev.  lesni

LBK.3 ZaloZeni témér celého biokoridoru, v pfipadé, kdy  lesni
je biokoridor veden po stavajicich porostech,
podpofit zde pfirozenou druhovou skladbu.

LBK.4 ZaloZeni biokoridoru. lesni

LBK.5 Zalozeni biokoridoru. lesni

K zajisténi funkénosti prvkd uzemniho systému ekologické stability se vymezuji nasledujici plochy zmén:

kategorie plochy

ozn. kod typ rozdilného )

plochy  wyuZiti zpdsobu vyuZiti ozn. prvku USES k.d. vymeéra (ha)
plochy zelené

K.19  zZK zelef krajinna LBK.5 Terezin u Cejée

K20  ZK zeler krajinna LBK.5 Terezin u Cejce 0,1079
K2l  zZK zelefi krajinné LBK.4 Terezin u Cejée 0,8240
K22  ZK zelefi krajinné LBK.3 Terezin u Cejée 0,6075
K23  ZK zelefi krajinné LBK.3 Terezin u Cejée 0,5919
K24  ZK zelefi krajinné LBK.1 Terezin u Cejée 0,9287
K.25 ZK zelen krajinna LBK.1 Terezin u Cejce 0,4397
K.26 ZK zelen krajinna LBK.1 Terezin u Cejce 0,2717
K27  ZK ~ zelen krajinna LBK.2 ~ Terezinu Cejce 7 1,2383
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kategorie plochy

ozn. kod typ rozdilného )

plochy  wyuZiti  zpdsobu vyuZiti ozn. prvku USES k.U. vymera (ha)
celkem 5,9974
z toho plochy zastavitelné 0,0000
z toho plochy transformacni 0,0000
z toho plochy zmén v krajiné 5,9974
plochy pFirodni

K.73 NU prirodni vSeobecné LBC.5 Na Trkmance Terezin u Cejée 0,1922
K.74  NU pirodni véeobecné LBC.1 Ulehle Terezin u Cejce 0,4354
K.75 NU prirodni véeobecné LBC.1 Ulehle Terezin u Cejce 0,9424
K.76  NU pirodni véeobecné LBC.1 Ulehle Terezin u Cejce 1,3807
celkem 2,9508
z toho plochy zastavitelné 0,0000
z toho plochy transformacni 0,0000
z toho plochy zmén v krajiné 2,9508

S prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou koordinovany plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti tak,
aby umoznovaly dosazeni cilového stavu funkéniho systému. Biocentra jsou obvykle vymezovana jako
plochy pfirodni (NU), jejich Casti pfipadné jako WT (vodni a vodnich tok(). Biokoridory budou zakladany
na plochach krajinné zelené (ZK), dale jsou vymezeny na stabilizovanych plochach krajinné zelené (ZK),
lesnich (LU) nebo vodni a vodnich tok& (WT). Biokoridory mohou kfiZit i plochy vefejnych prostranstvi,
pripadné dopravni infrastruktury, vidy véak s ohledem na minimalizaci negativnich dopad@ na USES,
prioritou je zachovani spojitosti a funkCnosti systému.

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY A JEJI REKREACNI VYUZIVANI

Stanovuje se fesit systém verejné pristupnych silnic a komunikaci jako vzajemné propojeny a uceleny a
koordinovat prostupnost krajiny ve vazbach na systém vefejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach.

Vymezuje se systém vefejné pristupnych silnic a komunikaci plochami s rozdilny zplsobem vyuziti, ktery
slouZi pro obsluhu pozemkd a prostupnost volné krajiny. Jsou stabilizovany vSechny existujici verejné
pristupné komunikace v krajiné jako plochy verejnych prostranstvi a umoznéno jeji doplnéni tak, aby byla
zachovana a zlepsSena prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky provoz. Nad rémec vymezenych ploch
je mozné umistovat stavby cest i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, pokud to umoznuji
svymi podminkami, predevsim se jedna o plochy mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Biologicka prostupnost krajiny je feSena vymezenim Gzemniho systému ekologické stability krajiny, migracni
koridory velkych savcl nejsou Uzemim vedeny.

E.5. PROTIEROZNI OPATRENI

UmoZiuje se zakladani mezi, remizi a obdobnych ekologicky stabilnéjsich enklav pfirodnich ploch
v plochach zemédélskych v celém (zemi obce Terezin, kde bude identifikovano erozni ohrozeni pdd.
Vegetacni doprovody cest snizujici erozni ohrozenost plid nejsou explicitné vymezovany, jejich realizace je
pripusténa v ramci ploch dopravy silni¢ni, verejnych prostranstvi a v plochach zemédélskych.

Explicitné se vymezuji plochy zelené krajinné (ZK) pro realizaci technickych protieroznich opatteni (meze a
prilehy) dle zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav.
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E.6. PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Stanovuje se chranit zastavbu pred privalovymi srazkami a bahnotokem stabilizaci a rozvojem navazujicich
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi, v kterych je umoznéno extenzivni hospodareni a dalsi Upravy ke
zvySovani retence srazkovych vod v krajing, jako je zakladani mezi, remizl a obdobnych ekologicky
stabilnéjsich enklav prirodnich ploch v plochach zemédélskych vcetné vegetacnich doprovodl cest.

Stanovuje se uprednostiovat prirodé blizka protipovodnova opatreni, jako i organizace obhospodarovani
zemédélské pldy soucasti prevence, pred realizaci technickych protipovodiiovych opatienich.

Vymezuje se koridor CNZ.POP11 pro realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni na vodnim toku
Trkmanka v severni ¢asti izemi. Jeho realizace je podminéna koordinaci s dalSimi zaméry v Uzemi, resp.
provérenim v podrobnéjsi dokumentaci Uzemni studie Terezin/Nasedlovice.

Vymezuje se koridor Uzemni rezervy R.RLAPV07 pro akumulaci povrchovych vod lokalita Terezin. Jeji
realizace je podminéna koordinaci s dalSimi zadméry v Gzemi, resp. provérenim v podrobnéjsi dokumentaci
Uzemni studie Terezin/Nasedlovice.

E.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na Uzemi obce Terezin se nenachazi ani neni explicitné vymezovéna nova plocha uréend pro dobyvani
nerostnych surovin. V severni ¢asti Uzemi se nachazi chranéné loziskové Uzemi — Nasedlovice (zemni plyn,
ropa). V podminéné pfipustném vyuziti ploch nezastavéného Gzemi je umoznéno umist'ovani priizkumnych
a téZebnich zafizeni, pfi dodrzeni stanovenych podminek.

F. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1. PRAVIDLA APLIKACE PODMINEK

Stanovena pravidla aplikace podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a koridor(l, v€etné prvkd regulacniho planu nejsou retroaktivni, tzn. nemaji zpétnou ucinnost.
Stavajici vyuziti a prostorové usporadani Uzemi a staveb je dale mozné v rozsahu, ve kterém jsou pro dané
¢innosti zkolaudovany i v pfipadé, Ze nespliuji stanovené podminky. VSechny nové stavby, zmény
stavajicich staveb, zmény vyuziti Gzemi ¢i zmény vlivu uzivani staveb na Uzemi vCetné jejich prostorového
usporadani podléhaji stanovenym podminkam. Pro aplikaci jednotlivych regulativ(i se stanovuje jednoduché
kolizni pravidlo aplikace pravnich predpisl ,Lex specialis derogat generali®, tzn. zvlastni ustanoveni ma
prednost pred ustanovenim obecnéjsim, dale se stanovuje aplikovat jednotlivd ustanoveni ve vzajemnych
souvislostech.

F.2. VYUZITI PLOCH

Stanovuji se zasady pro ochranu zdravych Zivotnich podminek vyjadiené v nasledujicich bodech:

e nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na uUseku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, Ize umistit pouze
do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd
hluku pro tyto prostory; zastavbu do ploch priléhajicich k silnicim Ize umistit, pouze pokud nebudou
vznaseny naroky na omezovani provozu nebo stavebni Gpravy na prilehlych silnicich;

e pfi umist'ovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stabilizované i nové navrhované, resp.
v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci;

25



Uzemni plan Terezin

u vybranych ploch (napf. pro vyrobu, pfipadné u ploch dalsich, funkéné obdobnych) je podminéné
pripustné v omezeném rozsahu dopliikové bydleni (byt spravce, majitele, ostrahy apod.), pro které
bude prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi; hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; bez moznosti pronajmu;

u ploch primarné urcenych k umisténi chranénych prostor definovanych platnymi pravnimi predpisy
na Useku ochrany verejného zdravi je podminéné pripustné vyuziti pro stavby, zafizeni a ¢innosti,
které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (obCanské vybaveni komercniho charakteru, drobna
vyroba apod.), s tim, Ze bude prokazano, ze v chranénych venkovnich prostorech, v chranénych
venkovnich prostorech staveb a chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou prekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi;
nepripustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na
Zivotni prostredi a verejné zdravi prekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Stanovuji se zasady pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti vyjadiené v nasleduijicich bodech:

F.3.

stavby nelze realizovat bez potfebné tech. infrastruktury (komunikace, inzenyrské sité). Pokud jsou
zahrady domU zahrnuty do stavové plochy bydleni nebo smiSené, zastavba RD v takovych plochach
nebude probihat v hloubce parcel, ale napf. jen v plivodni stopé zastavby u verejného prostranstvi,
tzn. zastavovani zahrad zahrnutych ve stabilizovanych plochach bydleni a smisenych se vylucuje a
je pripustné pouze v ramci vymezenych transformacnich ploch. Jedinou vyjimkou je proluka (dosud
nezastavéna zahrada) mezi plochami T.06 a T.07, pficemz parametry staveb budou odpovidat
okolni zastavbé ve smyslu stanovenych prvkd regulacniho planu pro plochy T.06 a T.07;

Sirka verejnych prostranstvi bude zajisténa dle platné legislativy;

technicka infrastruktura bude prednostné umist'ovana v ramci ploch vefejnych prostranstvi;

je tfeba v co nejvétsi mife eliminovat negativni ovlivnéni odtokovych pomérli — zachovat vsakovani
na jednotlivych pozemcich (pokud to umoziuji geologické podminky);

pro zajisténi podminek pro Uzemni planovani ve volné zemédélské krajin€ mimo hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch Ize v rdmci pozemkovych Uprav ménit vyuziti zemi bez
nutnosti zmény Gzemniho planu, a to vzajemné u druh pozemkd orna plda, zahrada, trvaly travni
porost, vodni plocha a lesni pozemek.

PROSTOROVE USPORADANI

Stanovena vyska zastavby a podlaznost miZe byt pfekrocena, je-li to nezbytné pro zakomponovani stavby
do pdvodniho terénu s vyraznou sklonitosti; maximalni vyska v metrech musi byt v takovém pripadé
dodrzena alespon z priceli stavby orientovaného k vefejnému prostranstvi a pfekroceni vysky na ostatnich
pldorysnych stranach stavby nesmi byt vyssi, neZ jaka je Uroven klesani pfilehlého ptvodniho terénu.

Stanovena vyska zastavby a podlaznost se nevztahuje na technologicka zafizeni staveb souvisejici
s provozem téchto staveb (kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky ¢i odvétrani, zafizeni pro energetické
zasobovani staveb apod.) a samostatné stavby zafizeni technické infrastruktury bodového charakteru.

Stanovené prvky regulacniho planu jsou zavazné pro plochy a Casti Uzemniho planu s prvky regulacniho
planu a nelze se od nich odchylovat, neni-li to pfipusténo v upfesnéni jednotlivych prvk{ regulacniho planu.

F.4.

PODMINKY VYUZITI A PROSTOROVEHO USPORADANI

Stanovuji se podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a koridord, a to v nasledujici strukture:
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hlavni vyuziti (prevazujici vyuziti),

pripustné vyuziti (mozné vyuziti doplfujici hlavni vyuziti a zaroven nezhorsuje jeho podminky),
podminéné pripustné vyuziti (mozné vyuziti za splnéni predem dané vécné podminky),
nepripustné vyuziti (zcela vyloucené vyuziti),
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o podminky prostorového usporadani (specifické vlastnosti zastavby),
e podminky vyuziti ploch (ndvaznosti investic podminujicich vyuZiti ploch)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch a koridor{, v€. podminek prostorového usporadani, neni retroaktivni.
VyuZiti ploch a koridord v rozsahu, ve kterém jsou pro provozovanou ¢innost fadné zkolaudovany a zaroven
nejsou dle podminek pro vyuziti ploch ¢i koridorl pFipustné, je i nadale mozné. Jakékoliv nové stavby,
zmény staveb, zmény vyuziti Uzemi a zmény vlivu uzivani staveb na Gzemi vedouci k intenzifikaci téchto

¢innosti jiz pfipustné neni.

F.4.1. PLOCHY BYDLENI

Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuZiti ploch bydleni a podminky jejich prostorového usporadani:

BV — bydleni venkovské

hlavni vyuziti
pfipustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti

nepfipustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

nekomerc¢ni chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni — tyto
¢innosti nejsou urceny k podnikatelskym Gcellim

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ¢ bydleni
podminujici, véetné terénnich Uprav, potfebnych k fadnému a bezpecnému
uzivani pozemkdl, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a
provoznich dlivodd mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni oblanské vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani
kvality obytného prostfedi a pohody bydleni (obcanské vybaveni, které
nesnizuje kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, je slucitelné
s bydlenim a je provozovano v ramci rodinnych domd (napf. nevyrobni
sluzby, malé prodejny, nekapacitni ubytovaci zafizeni)

vefejna prostranstvi véetné zelené a drobnych hiist’ pro déti i dospélé a
malych vodnich ploch a tokd

vyuziti stavajicich objektl pro rodinnou rekreaci (chalupateni)

stavby a zafizeni obCanského vybaveni — stravovaci zafizeni a vyrobni
sluzby, pokud nebudou mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory
chov hospodarského zvifectva a péstitelské zazemi (nad ramec
samozasobeni), pokud nebude mit provoz zafizeni negativni vliv na
sousedni chranéné prostory

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim,
pokud nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim

zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim s moznosti podkrovi a
podsklepeni, maximalni vyska zastavby 9 metrli od Grovné plvodniho
(neupraveného) terénu

koeficient zelené u rodinnych dom{ v souvislé zastavbé minimalné 0,3 a u
novostaveb samostatné stojicich rodinnych dom& minimainé 0,6
zastavbu v ploSe Z.01 umistovat mimo stanovena zaplavova Uzemi
zastavba odpovidajici stanovenym zasadam urbanistické koncepce a
kompozice, viz. kapitola C.1 Zdsady urbanistické koncepce a kompozice
pro Casti Gzemniho planu zahrnuijici plochy zmén Z.01, .02, Z.03, Z.04,
T.06 a T.07 jsou stanoveny prvky regulacniho planu, viz. kapitola C.3
Prostoroveé usporadani uzemi

vystavba v plochach Z.01 a Z.02 podminéna zajisténim napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, resp. realizaci téchto infrastruktur,
vedenych v plose Z.09

27



Uzemni plan Terezin

vystavba v plochach Z.03, Z.04, T.06 a T.07 podminéna zajiSténim napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu, resp. realizaci téchto infrastruktur,
vedenych v plose Z.12

vystavba v ploSe Z.04 podminéna premisténim el. vedeni, pfipadné el.
trafostanice, mimo plochy bydleni

vystavba v ploSe Z.05 podminéna zajisténim napojeni na technickou
infrastrukturu

vystavba v plochach Z.01, Z.02, Z.03 a Z.04 je podminéna provérenim vlivu
na meliorace

dopravni napojeni plochy Z.03 na silnici II. tfidy (II/380) bude feSeno z
plochy vefejného prostranstvi Z.12, zapadni ¢ast plochy Z.03 bude
dopravné obslouzena plochou Z.81 a az nasledné dopravné napojena na
plochu Z.12, tzn. bude vytvoreno jediné napojeni na silnici II. tfidy

F.4.2. PLOCHY REKREACE

Stanovuiji se nasleduijici podminky pro vyuziti ploch rekreace a podminky jejich prostorového usporadani:

hlavni vyuziti
pripustné vyuziti

podminéné pfipustné

vyuziti

nepripustné vyuziti

podminky prostorového

usporadani

podminky vyuZiti ploch
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RI — rekreace individualni

plochy staveb vinnych sklep(

stavby a zafizeni obCanské vybavenosti provozované v souvislosti s hlavnim
vyuzitim, tzn. ob¢anské vybaveni — prodejny souvisejici s vinarstvim

stavby a zafizeni vyroby provozované v souvislosti s hlavnim vyuzitim, tzn.
vinarska vyroba

verejna prostranstvi véetné zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, pokud nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi

rekreacni nastavba, pokud nebude mit negativni vliv na charakter zastavby,
resp. genia loci dané lokality

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

komercni ubytovaci zafizeni

zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim s moznosti podkrovi a
podsklepeni, maximalni vyska zastavby 6 metr{l od trovné pdvodniho
(neupraveného) terénu

zastavba odpovidajici charakteru vinnych sklepl dle dané lokality

pro Casti Uzemniho planu zahrnuijici plochy zmén Z.08 jsou stanoveny prvky
regulacniho planu, viz. kapitola C.3 Prostorové usporadani uzemi

vystavba v ploSe Z.08 podminéna zajisténim napojeni na dopravni

_ infrastrukturu, resp. realizaci této infrastruktury, vedené v plose Z.15



Uzemni plan Terezin

F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stanovuiji se nasledujici podminky pro vyuziti ploch obcanského vybaveni a podminky jejich prostorového

usporadani:

OV — obcanské vybaveni verejné

hlavni vyuziti
pripustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti
nepfipustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

plochy prevazné nekomercni obcanské vybavenosti

obcCanska vybavenost prevazné nekomercniho charakteru, nezbytna pro
zajisténi a ochranu kvality Zivota obyvatel, jejiz existence v Uzemi je v zajmu
vefejnosti — zahrnuje druhy vefejné vybavenosti v oblastech vychovy a
vzdélavani, sociadlnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury,
verejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného
systému)

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni — mala komercni zafizeni nevyrobniho
charakteru

vefejna prostranstvi pro uspokojovani potfeb Uzemi, vymezeného danou
funkci vetné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé a malych vodnich
ploch a tok®

bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci objektu hlavniho
vyuziti

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim,
pokud nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi

bydleni v bytech, pokud bude prokazano splnéni hygienickych limitd hluku
pro chranény vnitfni a venkovni prostor stavby, v denni a noc¢ni dobé
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
a v navaznosti na okolni zastavbu, maximalni vyska zastavby 12 m od
urovné plvodniho (neupraveného) terénu

nejsou stanoveny

OK — obcanské vybaveni komercni

hlavni vyuziti
pfipustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti

nepripustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

komer¢ni zafizeni (ploSné rozsahla s potiebou zajisténi obsluhy)

pozemky obcanské vybavenosti prevazné komer¢niho charakteru, napf.
prodejny potravin a dalsi zafizeni pro obchodni prodej, pfipadné zafizeni
nevyrobnich sluzeb

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi véetné parkovist’ a verejné zelené

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo

s hlavnim vyuzitim a prostory pro nakladani s odpady, pokud nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho tzemi

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim

vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
a v navaznosti na okolni zastavbu, maximalni vySka zastavby 11 m od
Urovné plvodniho (neupraveného) terénu

koeficient zastavénosti maximalné 0,8

nejsou stanoveny
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0OS — obcanské vybaveni — sport

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

podminéné pripustné
vyuziti
nepripustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pripustné
vyuziti

nepfipustné vyuziti
podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch
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plochy a télovychovna zafizeni pro sportovni vyZiti obyvatel

plochy a zafizeni pro sport a pohybovou rekreaci verejného charakteru jako
jsou napr sportovni stadiony, hfisté, haly, télocvicny, plavecké bazény a
aredly, rehabilitacni zafizeni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni obcanského vybaveni — mala a stfedni komercni zafizeni
nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuziti (mohou zahrnovat i
zarizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na
hlavni napli izemi)

vefejna prostranstvi véetné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé, vodni
plochy a toky

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim,
pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim,
pokud nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
a v navaznosti na okolni zastavbu, maximalni vyska zastavby 9 m od Urovné
plvodniho (neupraveného) terénu

nejsou stanoveny

OH - obcanské vybaveni — hibitovy

plochy verejnych i vyhrazenych hrbitov(l a pohfebist’

plochy, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro jejich potfeby,
véetné kolumbarii, smutecnich obfadnich sini a krematorii, dale doprovodnou
a izolacni zelen

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

stavby a zafizeni obCanského vybaveni — mala komercni zafizeni nevyrobniho
charakteru doprovazejici hlavni vyuziti (napf. prodejna kvétin)
verfejna prostranstvi véetné zelené

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici primo s hlavnim vyuzitim,
pokud nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

vystavbu ve stabilizovanych plochach resit dle charakteru a vyznamu staveb
a v ndvaznosti na okolni zastavbu

nejsou stanoveny
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F.4.4. PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

Stanovuiji se nasledujici podminky pro vyuziti ploch verejnych prostranstvi a podminky jejich prostorového

usporadani:

PX.v — verejna prostranstvi jina - s prevahou zpevnénych ploch

hlavni vyuziti
pripustné vyuziti

podminéné pripustné
vyuziti

nepripustné vyuziti
podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

verejné pristupné plochy pro pobyt a komunikaci s prostorotvornou funkci

verejna prostranstvi napf. komunikace, cesty s predpoklady pro zajisténi
komfortu a bezbariérového pohybu pé&Sich, zelen, drobna hfisté pro déti
i dospélé

technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy apod.)
umist'ovani drobnych staveb obcanského vybaveni doplnuijici funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliaf, pddia, predzahradky, prenosné konstrukce,
komercni stanky, hygienicka a informacni zafizeni atp. za podminky, ze svoji
funkci, architektonickym vyrazem a umisténim odpovidaji vyznamu a
charakteru verejného prostranstvi

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

nejsou stanoveny

vystavba v plochach Z.09, Z.12 a Z.13 je podminéna provérenim vlivu na
meliorace

PX.z — vefrejna prostranstvi jina - s pfevahou nezpevnénych ploch

hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuZziti

nepfipustné vyuziti

podminky prostorového

usporadani
podminky vyuziti ploch

vefejné pristupné plochy s prevazujicim zastoupenim vegetace, ktera je
navrzena a ztvarnéna podle zasad krajinaiské architektury

pozemky parkové upravené verejné i soukromé zelené a drobnych hfist’ pro
déti i dospélé

pozemky zpevnénych i nezpevnénych ploch vcetné objektd drobné
architektury — sakralni stavby (kfize, bozi muka), pamatniky a umélecka dila,
vodni prvky

situovani drobnych staveb obcanského vybaveni dopliiujicich funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliaf (lavicky, odpadkové kose, pouliéni osvétleni atd.),
podia / amfitedtry, predzahradky, pfenosné konstrukce, komercni stanky,
hygienicka a informacni zafizeni atp.

pozemky technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a stavby
technické infrastruktury, Gcelové komunikace, chodniky apod.) za
podminky, Ze svoiji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru vefejného prostranstvi

veskeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim, veSkeré stavby a ¢innosti, které mohou
zhorsit podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost koncepc¢niho
pristupu k feSeni zelené na dané plose

veskeré pripustné stavby budou respektovat vysku okolni zastavby,
nebudou ji pfesahovat

vystavba v plochach Z.16 a Z.17 je podminéna provérenim vlivu na

meliorace
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F.4.5. PLOCHY ZELENE

Stanovuiji se nasleduijici podminky pro vyuziti ploch zelené a podminky jejich prostorového usporadani:

ZK — zelen krajinna
hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti

nepfipustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

krajinnd zelenn v nezastavéném Uzemi, jedna se predevsim o vegetacni
formace (dfevinné, krovinné, bylinné) bez primarniho hospodarského,
produkéniho vyuziti

doprovodna a izolacni zelen

skladebné ¢asti USES

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

mokrady a jiné prirodé blizké vodou ovlivnéné ekosystémy podporuijici
biodiverzitu Uzemi (neprevazuje-li vodohospodarsky ucel)

protierozni a protipovodiiova opatfeni pfirodniho charakteru (napf.
vétrolamy, meze, zasakovaci pasy, prilehy, protipovodriové hrazky apod.)
zména na PUPFL — pokud hospodarenim nedojde k podstatnému snizeni
biologické funkce

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu a nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace
negativniho ovlivnéni hlavni funkce (u biokoridor& USES je napf. pripustné
kFizeni — cesty nebo vedeni inzenyrskych siti, neni mozny soubéh, ktery by
znamenal vyznamné omezeni pfirodnich hodnot)

stavby, Cinnosti a zafizeni které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky — pokud nedojde
k naruseni hlavniho vyuziti

umist'ovani priizkumnych a téZebnich zafizeni za podminky, ze nebude
prevazovat jiny vefejny zajem (napt. na ochrané pfirody a krajiny,
zemédélského pldniho fondu a zachovani krajinného razu) nad verejnym
zdjmem na vyhledavani a prlizkumu vyhrazenych nerostli a nasledném
hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych nerostt

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZiti, zejména pokud mdZou negativné ovlivnit
ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky
stanovisté, vCetné neliniovych staveb a zafizeni pro rekreaci (hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra), zemédélstvi, lesnictvi, plochy
technické infrastruktury (napf. FVE)

trvalé oplocovani pozemkd (kromé docasné ochrany vysadeb)

plantaze rychle rostoucich (energetickych) drevin

v plochéch, které jsou soucasti skladebnych ¢asti USES plati specialni
podminky stanovené v kapitole £.1.3 Uzemni systém ekologické stability,
resp. jsou nadfazeny témto stanovenym podminkam vyuziti ploch

nejsou stanoveny
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F.4.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stanovuiji se nasledujici podminky pro vyuziti ploch smisenych obytnych a podminky jejich prostorového

usporadani:

SU — smisené obytné vSeobecné

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti

nepfipustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

smisené vyuziti — bydleni s vySSim podilem verejné nebo komercni
vybavenosti, vyrobnich (femeslinicka vyroba) a nevyrobnich sluzeb

stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych i rodinnych domech a souvisejicich
s bydlenim ¢i bydleni podminujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k
radnému a bezpetnému uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li
z prostorovych a provoznich dlivodi mozno zabezpecit uvedené funkce ve
stavbé pro bydleni

komercni zafizeni obCanského vybaveni, které Ize umistit do parteru domd,
napr. sluzby, nekapacitni prodejny

souvisejici dopravni infrastruktura (parkovani) a technicka infrastruktura
vefejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé
stavby a zatizeni ostatniho obCanského vybaveni, administrativy a sluzeb,
které svym charakterem, provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, pokud nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho Uzemi

stavby drobné a femesIné vyroby, pokud uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu
prosttedi souvisejiciho Uzemi

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim,
pokud nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

zastavba s maximalné 2 (T.69) nebo 3 (T.68) nadzemnimi podlazimi

s moznosti ustupujiciho nadzemniho podlazi nebo obytnym podkrovim

s ohledem na okolni zastavbu a charakter sousednich ploch s rozdilnym
zpldsobem vyuziti, resp. pro plochu T.68 nesmi mit negativni vliv na
charakter zastavby vinnych sklepd, maximalni vyska zastavby 14 metr{
(T.68) nebo 11 metrl (T.69) od Urovné plivodniho (neupraveného) terénu
pro plochu T.68 koeficient zastavénosti maximalné 0,6 a pro plochu T.69
koeficient zelené minimalné 0,6

pro Casti Uzemniho planu zahrnujici plochy zmén T.68 a T.69 jsou
stanoveny prvky regulacniho planu, viz. kapitola C.3 Prostorové usporadani
uzemi

vystavba v ploSe T.69 podminéna zajiSténim napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, resp. realizaci téchto infrastruktur, vedenych

v plose Z.12

vystavba v plose T.68 podminéna zajiSténim napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, resp. realizaci téchto infrastruktur, vedenych

v plose Z.15
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F.4.7. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuZiti ploch a koridord dopravni infrastruktury a podminky jejich

prostorového usporadani:

DS — doprava silnicni
hlavni vyuziti
pripustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti

nepfipustné vyuziti
podminky prostorového
usporadani

podminky vyuZiti ploch

DD — doprava drazni
hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuZziti

nepripustné vyuziti
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silniéni doprava

plochy silni¢ni dopravy zahrnuiji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic I., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch,
vCetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, véetné dopravnich zafizeni, zafizeni udrzby
a ochrannych a protihlukovych opatteni

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, parkovani, odstavovani vozidel, Cerpaci stanice
pohonnych hmot

zarizeni linkové osobni a hromadné verejné dopravy, autobusové zastavky
a stanice

infrastruktura pro pési a cyklistickou dopravu

doprovodna a izolacni zelen, tdrzba vodnich tokd protinajicich plochy silni¢ni
dopravy

technicka infrastruktura nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napf.
vedeni technické infrastruktury) pokud neohrozi uzivani dopravni
infrastruktury

pri umist'ovani novych zdrojt hluku musi byt respektovany stabilizované i
nové navrhované, resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené,
chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a
vibraci

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

nejsou stanoveny

nejsou stanoveny

Zelezni¢ni doprava
pozemky staveb Zeleznicni drahy

pozemky staveb a zafizeni stavebné souvisejicich se stavbou hlavni (napf.
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, propustky, vodohospodaiské stavby a
zafizeni pro Udrzbu vodnich tokd protinajici plochy drazni dopravy apod.)
pozemky staveb ochrannych a protihlukovych opatreni

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a
pripustného vyuziti, chodniky apod.) nevylucuijici hlavni vyuZiti

pozemky s doprovodnou a izolacni zeleni

pozemky staveb pro jiné sluzby a provozovny malého rozsahu, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti

pozemky pro bydleni typu sluzebni byty, pokud nebudou piekroceny
maximalné pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich prostorach
staveb

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim
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podminky prostorového
usporadani

nejsou stanoveny

podminky vyuziti ploch

nejsou stanoveny

F.4.8. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuZiti ploch a koridord technické infrastruktury a podminky jejich

prostorového usporadani:

TW — vodni hospodarstvi

hlavni vyuziti
pripustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti
nepripustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani
podminky vyuziti ploch

TE — energetika
hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pripustné
vyuziti

nepfipustné vyuziti
podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

samostatné vyclenéné plochy aredld zafizeni na vodovodech a kanalizacich
pozemky hrazi, protipovodiiova a protierozni opatieni

technické vybaveni a provozné souvisejici zafizeni véetné pozemkl jejich
staveb jako napriklad stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a
Cisténi odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni komunikace pro stavby
hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.), vefejna prostranstvi
nevylucuijici hlavni vyuziti, zeleri a malé vodni plochy a toky pro uspokojovani
potreb Uzemi, vymezeného danou funkci

neni stanoveno

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim
nejsou stanoveny

dopravni napojeni plochy Z.70 bude feSeno jedinym napojenim na silnici
11/421

samostatné vyclenéné plochy areald zafizeni na energetickych sitich

technické vybaveni a provozné souvisejici zafizeni véetné pozemkl jejich
staveb jako napfiklad stavby a zafizeni pro zasobovani vodou, odvadéni a
Cisténi odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii

nezbytné stavby a pozemky dopravni infrastruktury (napt. mistni komunikace
pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.), vefejna
prostranstvi nevylucujici hlavni vyuziti, zeler,, malé vodni plochy a toky pro
uspokojovani potieb Uzemi, vymezeného danou funkci

neni stanoveno

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim

nejsou stanoveny

nejsou stanoveny

TO — nakladani s odpady

hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

nakladani s odpady

pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady (skladkovani, sbérné dvory
apod.), na uzemi recyklacnich linek jsou pfipustné plochy pro sbér, tfidéni,
likvidaci a ukladani odpadt

pozemky pro zelen
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podminéné pfipustné
vyuziti

nepfipustné vyuziti
podminky prostorového

usporadani
podminky vyuziti ploch

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury — mistni komunikace,
chodniky a verejna prostranstvi

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury

pozemky staveb drobné a femesiné vyroby, pokud bude v ramci tizemniho
fizeni prokazano, ze uvedené Cinnosti nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi a pokud plocha neni pro nakladani s odpady nezbytna

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

maximalni vyska zastavby 9 metrd od Urovné plvodniho (neupraveného)
terénu

nejsou stanoveny

F.4.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stanovuiji se nasledujici podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani a podminky jejich prostorového

usporadani:

hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuZziti

nepripustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch
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VD — vyroba drobna a sluzby

stavby a zafizeni charakteru femesiné nebo pridruzené vyroby obvykle
s maloobjemovou a malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni
stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu, administrativu a sluzby, skladovani
bez moZnosti skladovat nebezpecny odpad, zafizeni vybavenosti a sluzeb
souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro zpracovani a vyuzivani biologického odpadu -
bioplynova stanice (BPS); malé stavby odpadového hospodarstvi —
kompostarny, recyklacni linky; cerpaci stanice pohonnych hmot CNG.
technicka a dopravni infrastruktura

verejna prostranstvi, zelen, malé vodni plochy a toky

technicka a dopravni infrastruktura nesouvisejici primo s hlavnim vyuzitim,
pokud nesnizi kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb pro bydleni, pokud se jedna o bydleni spravce nebo
majitele Gcelovych staveb a pokud v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na Useku ochrany verejného zdravi

fotovoltaické elektrarny, pokud jsou soucasti staveb a zafizeni

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim

maximalni vyska zastavby 16 metr(i od Urovné pdvodniho (neupraveného)
terénu

koeficient zastavénosti maximalné 0,6

zastavbu v ploSe Z.71 umistovat mimo stanovena zaplavova Uzemi
zéstavbu fesit jako soubor hmotové ¢lenénych staveb o maximalni
pldorysné plose jedné budovy 2000 m?

vystavba v plose Z.71 je podminéna realizaci pasu izolacni zelené pfi jejich
okrajich o minimalni Sifce 4 m (s mozZnosti preruseni pasd pro vjezdy),
pricemz cilova vyska vegetace by méla dosahovat alespon 2/3 vysky
objektu vyroby, vegetacni prvek by mél zahrnovat alespor 2 patra (bylinné,
kefové Ci stromové)

vystavba v plose Z.71 je podminéna provérenim vlivu na meliorace
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dopravni napojeni plochy Z.71 na silnici II. tfidy (1I/380) bude feSeno
jedinym napojenim

F.4.10.PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani a podminky jejich prostorového

usporadani:

WT — vodni a vodnich tokt

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti

nepripustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani
podminky vyuziti ploch

vodni plochy, koryta vodnich tokl a pozemky urené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

nakladani s povrchovymi vodami, jejich ochrana, vodohospodarské vyuziti, tj.
zajistovani akumulace vod, regulace vodniho reZimu a pInéni dalSich Gceld,
stanovenych pravnimi predpisy na useku vod a ochrany pfirody a krajiny
stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni (napr. télesa hrazi,
vypustné objekty) a souvisejici dopravni infrastruktura

ochrana Uzemi pred Skodlivymi Ucinky vod, pred vodni erozi a pred suchem

ochrana a revitalizace vodnich zdrojd, tokd a nadrzi

prvky Uzemniho systému ekologické stability a jejich zalozeni

opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
liniové stavby a drobna zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud
jsou ve vefejném zajmu, nelze je umistit v jiné ¢asti Uzemi a bude
minimalizovéno negativni ovlivnéni hlavniho vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim, vCetné staveb a zafizeni pro zemédélstvi,
lesnictvi a tézbu, neliniové stavby a zafizeni pro rekreaci (hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra), plochy technické infrastruktury
(napf. FVE)

nejsou stanoveny

nejsou stanoveny

F.4.11.PLOCHY ZEMEDELSKE

Stanovuiji se nasleduijici podminky pro vyuziti ploch vyroby a skladovani a podminky jejich prostorového

usporadani:

AU — zemédélské vseobecné

hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti

hospodareni na zemédeélské pldé

zemédélska ¢innost — péstovani zemédélskych plodin, ochrana zemédélskych
pld

drobné vodni toky a plochy, meliorace

opatieni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkd — protierozni, protipovodnova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatfeni (rozptylena zelen, meze, terasy, remizy a podobné),
izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky

plochy souvisejici dopravni infrastruktury (napt. Ucelové komunikace)
drobné sakralni stavby (boZi muka, kfize apod.), drobna umélecka dila (napf.
sochy)
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podminéné pfipustné
vyuziti

nepfipustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch
AT — trvalé kultury
hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuZziti
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technicka infrastruktura — pouze liniova vedeni ¢i drobna zafizeni na siti
(napt. trafostanice, ¢erpaci stanice apod., do 30 m?)

stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské plidy — doprovodné
zemédélské stavby napf. seniky, pristfesky pro hospodarska zvirata, véeliny
— za predpokladu, ze nenarusi pohodu sousedicich ploch bydleni,
rekreacniho vyuziti souvisejiciho Gzemi a jejich umisténi neni v rozporu se
zajmy ochrany pfirody a krajiny

opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace

a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
— pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

zmény kultur — zmény orné pddy na trvalé kultury (trvalé travni porosty,
zahrady, sady, vinice) Ize bez omezeni, zmény opacné (z trvalych kultur na
ornou pldu) jsou pFipustné pouze mimo erozné ohrozené plochy
umist'ovani prlizkumnych a téZebnich zafizeni za podminky, ze nebude
prevazovat jiny vefejny zajem (napt. na ochrané pfirody a krajiny,
zemédélského pldniho fondu a zachovani krajinného razu) nad verejnym
zajmem na vyhledavani a prlizkumu vyhrazenych nerostd a nasledném
hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych nerostt

stavby a zafizeni pro lesnictvi, vyroba energie z obnovitelnych zdrojt (napt.
FVE)

stavby uvedené v pripustném a podminéné pfipustném vyuZiti jsou
omezeny maximalni plidorysnou plochou 300 m?, maximalni vyskou
zastavby 5 m nad plvodnim (neupravenym) terénem, nepodsklepené
nejsou stanoveny

produkéni zemédélské plochy trvalych kultur — vinice a sady

opatieni pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkl — protierozni, protipovodriova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatfeni (rozptylena zelen, meze, terasy, remizy a podobné),
izolacni a doprovodna zelen

plochy souvisejici dopravni infrastruktury (napt. ucelové komunikace)

drobné vodni toky a plochy, meliorace

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize apod.), drobnd umélecka dila (napt.
sochy)

oploceni vinic a sadll za podminky zachovani prostupnosti Uzemi

technicka infrastruktura — pouze liniova vedeni ¢i drobna zafizeni na siti
(napt. trafostanice, Cerpaci stanice apod., do 30 m?)

opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace

a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
— pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

doprovodné zemédeélské stavby napt. seniky, vceliny, kiiny, pfistfesky — za
predpokladu, Ze nenarusi pohodu sousedicich ploch bydleni, rekreacniho
vyuZziti souvisejiciho Uzemi a jejich umisténi neni v rozporu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny

zmény kultur — v ramci trvalych kultur (trvalé travni porosty, zahrady, sady,
vinice) mozné bez omezeni, zmény z trvalych kultur na ornou ptdu jsou
pripustné pouze mimo erozné ohrozené plochy

umistovani prlizkumnych a tézebnich zafizeni za podminky, Ze nebude
prevazovat jiny vefejny zajem (napf. na ochrané pfirody a krajiny,
zemédélského pldniho fondu a zachovani krajinného razu) nad verejnym
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zajmem na vyhledavani a prlizkumu vyhrazenych nerostd a nasledném
hospodarném vyufziti loZisek vyhrazenych nerost

nepripustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

nejsou stanoveny

stavby a zarizeni pro lesnictvi, vyroba energie z obnovitelnych zdrojd (napf.
FVE)

stavby uvedené v pfipustném a podminéné pripustném vyuziti jsou
omezeny maximalni pldorysnou plochou 60 m?, maximalni vyskou zastavby
5 m nad plvodnim (neupravenym) terénem, nepodsklepené

F.4.12.PLOCHY LESNI

Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuZiti ploch lesnich a podminky jejich prostorového usporadani:

LU — lesni vSeobecné
hlavni vyuziti

pripustné vyuziti

podminéné pfipustné
vyuziti

nepripustné vyuziti

podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

pInéni produk¢nich a mimoprodukénich funkci lesa

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi pro zajisténi produkce drevni
hmoty, chovu lesni zvéfe, ochrany lesnich porostl a pld
drobné vodni toky a plochy, meliorace

opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dlsledkd — protierozni, protipovodnova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni

plochy souvisejici dopravni infrastruktury (napr. Ucelové komunikace)

prvky Uzemniho systému ekologické stability

doprovodné stavby napt. pristfesky, stavby pro chov vcelstev

technicka infrastruktura — liniova vedeni a drobné stavby technické
infrastruktury (do 30 m?) — pouze stavaijici, nové pouze za predpokladu
minimalizace dotceni lesniho porostu a ve verejném zajmu

opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
— pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuZiti

umistovani prlizkumnych a téZebnich zafizeni za podminky, Ze nebude
prevazovat jiny vefejny zajem (napt. na ochrané pfirody a krajiny,
zemédélského pddniho fondu a zachovani krajinného razu) nad verejnym
zajmem na vyhledavani a prlizkumu vyhrazenych nerostd a nasledném
hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych nerostd

stavby a zarizeni pro zemédélstvi, neliniové stavby a zafizeni pro rekreaci
(hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyroba energie z
obnovitelnych zdroji (napf. FVE)

stavby uvedené v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti jsou
omezeny maximalni pldorysnou plochou 60 m?, maximalni vyskou zastavby
5 m nad plvodnim (neupravenym) terénem, nepodsklepené

nejsou stanoveny
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F.4.13.PLOCHY PRIRODNI

Stanovuiji se nasleduijici podminky pro vyuziti ploch prirodnich a podminky jejich prostorového usporadani:

NU - prirodni vSeobecné

hlavni vyuziti ochrana pfirody a krajiny (plochy, kde jsou zajiStény Uzemni podminky
potfebné pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev)
pfipustné vyuziti prvky Uzemniho systému ekologické stability zajistujici trvalou existenci

vétsSiné bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam = biocentra
Ucelové komunikace

drobné vodni plochy a toky, mokiady

podminéné pripustné opatreni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prFirodnich katastrof a pro

vyuziti odstranovani jejich dlisledkd — protierozni a protipovodiova opatfeni —
prirodniho charakteru (napf. vétrolamy, prilehy, zasakovaci pasy apod.),
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
— pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti
liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve vefejném zajmu a
nelze je umistit jinde, za podminky minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavni funkce (napr. je pfipustné kfizeni vedeni inZzenyrskych siti, neni
mozny soubéh, ktery by znamenal vyznamné omezeni pfirodnich hodnot)
umist'ovani priizkumnych a téZebnich zafizeni za podminky, ze nebude
prevazovat jiny verejny zajem (napt. na ochrané pfirody a krajiny,
zemédélského pddniho fondu a zachovani krajinného razu) nad verejnym
zajmem na vyhledavani a prlizkumu vyhrazenych nerostd a nasledném
hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych nerostd

nepripustné vyuziti stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, neliniové stavby a zafizeni pro
rekreaci (hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), vyroba
energie z obnovitelnych zdrojd (napf. FVE)

podminky prostorového  nejsou stanoveny

usporadani

podminky vyuziti ploch nejsou stanoveny

F.4.14.PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuziti ploch smiSenych nezastavéného Uzemi a podminky jejich
prostorového usporadani:

MU — smisené krajinné vSeobecné

hlavni vyuziti zemédélska cinnost nekomercniho charakteru a rekreace probihajici na
drobnych pozemcich, tvoficich typickou mozaiku na prechodu mezi sidlem a
krajinou

pfipustné vyuziti extenzivni hospodareni na zemédélské pldé

mensi plochy lesni i nelesni dfevinné vegetace bez primarni produkéni funkce

vodni plochy a toky, mokfady, souvisejici vegetace
souvisejici dopravni infrastruktura

opatieni pro ochranu pfirody a krajiny na pozemcich s pfirozenymi nebo
prirodé blizkymi ekosystémy
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podminéné pfipustné
vyuziti

nepripustné vyuziti
podminky prostorového
usporadani

podminky vyuziti ploch

opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani  jejich  dlsledkd - protipovodnova, ekostabilizacni
i krajinotvorna opatreni

opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro GcCely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost —
pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

stavby a opatieni uréené ke snizeni vodni a vétrné eroze pldy

doprovodné zemédélské stavby napf. polni krmisté, pristiesky pro zvifata,
stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov dobytka a zvifat, pokud

nedojde k podstatnému snizeni prostupnosti krajiny

stavby a zarizeni souvisejici s extenzivnim zemédeélskym vyuzitim, jako jsou
zarizeni na zadrzovani destové vody, altany, kiiny, pfistfesky apod.,
zpevnéné plochy pro parkovani — a to za podminky, Ze plocha téchto staveb
a zarfizeni nepresahne 25 % plochy pozemku

liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném zajmu, za
podminky minimalizace negativniho ovlivnéni hlavni funkce

umist'ovani priizkumnych a té€Zebnich zafizeni za podminky, Ze nebude
prevazovat jiny verejny zajem (napt. na ochrané prirody a krajiny,
zemédeélského pddniho fondu a zachovani krajinného razu) nad verejnym
zajmem na vyhledavani a prlizkumu vyhrazenych nerostli a nasledném
hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych nerostd

vyroba energie z obnovitelnych zdrojl

(napf. FVE)

pfipustné stavby jsou omezeny na max. 60 m? zastavéné plochy, 5 m

vysky, nepodsklepené

nejsou stanoveny
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G. VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

G.1. VEREINE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezuiji se nasledujici verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit:

kategorie verejné prospésné stavby (VPS)

kod

VPS popis VPS (plocha zmény pro umisténi VPS) k.U.

dopravni infrastruktura

VD.01  mistni obsluzna komunikace (Z.09) Terezin u Ceje
VD.02  mistni obsluzna komunikace (Z.10) Terezin u Cejce
VD.03  mistni obsluznd komunikace (Z.11) Terezin u Cejce
VD.04  mistni obsluzna komunikace (Z.12) Terezin u Cejce
VD.05  mistni obsluzna komunikace (Z.13) Terezin u Cejce
VD.06  mistni obsluzna komunikace (Z.14) Terezin u Ceje
VD.07  mistni obsluzna komunikace (Z.15) Terezin u Ceje
VD.08  verejné prostranstvi — soucasti dopravni infrastruktury (Z.16) Terezin u Ceje
VD.09 verejné prostranstvi — soucasti dopravni infrastruktury (Z.17) Terezin u Ceje
VD.10  vefejné prostranstvi — soucasti dopravni infrastruktury (T.18) Terezin u Cejée
VD.73  vefejné prostranstvi — soucasti dopravni infrastruktury (Z.79) Terezin u Cejée
VD.74  mistni obsluzna komunikace (Z.80) Terezin u Cejce
VD.75  mistni obsluzna komunikace (Z.81) Terezin u Cejce
technicka infrastruktura

VT.11  obecni Cistirna odpadnich vod Terezin (Z.70) Terezin u Ceje

Vymezuji se nasleduijici koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemk?
a stavbam v ramci koridoru vyvlastnit:

kategorie verejné prospésné stavby (VPS)

kod

72 popis VPS (koridor zmény pro umisténi VPS) k.4.

dopravni infrastruktura

VD.12  cyklisticky koridor (CNU.1) Terezin u Cejée
technicka infrastruktura

VT.13  koridor pro vedeni plynovodu (CNZ.TEP04) Terezin u Cejée
VT.14  koridor pro elektrické vedeni (CNZ.TEE21) Terezin u Cejce
VT.15  koridor pro umisténi vodovodu (CNU.2) Terezin u Cejée
VT.16  koridor pro umisténi kanalizace (CNU.3) Terezin u Cejée
VT.17  koridor pro umisténi el. vedeni (CNU.4) Terezin u Cejée
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VT.18  koridor pro umisténi plynovodu (CNU.5)

Terezin u Cejée

snizovani ohrozeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
VN.19  koridor z nadfazené dokumentace pro umisténi pfirodé blizkych

~ protipovodriovych opatfeni na vodnim toku Trkmanka (CNZ.POP11)

Terezin u Cejée

G.2. VEREINE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezuji se nasleduijici vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

vv s

kategorie verejné prospésného opatreni (VPO)

kod

VPO popis VPO (plocha zmény pro umisténi VPO)

snizovani ohrozeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
koridor pro umisténi pfirodé blizkych protipovodnovych opatfeni na
vodnim toku Trkmanka (CNZ.POP11)

zalozZeni prvkid izemniho systému ekologické stability

plocha zelené krajinné pro zalozZeni a zajisténi funkcénosti lokalniho

VN.19

vu.20 biocentra LBC.5 Na Trkmance (K.73)

VU21 plochy pfirodni v§eobecné pro zaloZeni a zajisténi funkcénosti lokalniho
biocentra LBC.1 Ulehle (K.74)

VU.22 plocha zelené kra’jinné pro zalozeni a zajisténi funkénosti lokalniho
biocentra LBC.1 Ulehle (K.75)

VU.23 plocha zelené krajir,mé pro zalozeni a zajisténi funkénosti lokalniho
biokoridoru LBC.1 Ulehle (K.76)

VU.24 plocha zelené krajinné pro zalozeni a zajisténi funkénosti lokalniho
biokoridoru LBK.5 (K.19)

VUL25 plocha zelené krajinné pro zalozeni a zajisténi funkcnosti lokalniho
biokoridoru LBK.5 (K.20)

VU.26 plocha zelené krajinné pro zaloZeni a zajisténi funkcnosti lokalniho
biokoridoru LBK.4 (K.21)

VU.27 plocha zelené krajinné pro zaloZeni a zajisténi funkcnosti lokalniho
biocentra LBK.3 (K.22)

VU.28 plocha zelené krajinné pro zalozeni a zajisténi funkcnosti lokalniho
biokoridoru LBK.3 (K.23)

VU.29 plocha zelené krajinné pro zaloZeni a zajisténi funkcnosti lokalniho
biokoridoru LBK.1 (K.24)

VU.30 plocha zelené krajinné pro zaloZeni a zajisténi funkcnosti lokalniho
biokoridoru LBK.1 (K.25)

VU.31 plocha zelené krajinné pro zalozeni a zajisténi funkcnosti lokalniho
biokoridoru LBK.1 (¢ast K.26)

VU.32 plocha zelené krajinné pro zaloZeni a zajisténi funk&nosti lokalniho

biokoridoru LBK.2 (K.27)
zvysovani retencni schopnosti iuzemi

VZ.33  plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — mez (K.28)
VZ.34  plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.29)
VZ.35 plocha zelené krajinné (K.30)
VZ.36  plocha zelené krajinné (K.31)
VZ.37  plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.32)

k.d.

Terezin u Cejée

Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée

Terezin u Cejée

Terezin u Cejée

Terezin u Cejée
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kategorie verejné prospésného opatreni (VPO)

kod

VPO

VZ.38
VZ.39
VZ.40
VZ.41
VZ.42
VZ.43
VZ.44
VZ.45
VZ.46
VZ.47
VZ.48
VZ.49
VZ.50
VZ.51
VZ.52
VZ.53
VZ.54
VZ.55
VZ.56
VZ.57
VZ.58
VZ.59
VZ.60
VZ.61
VZ.62
VZ.63
VZ.64
VZ.65
VZ.66
VZ.67
VZ.68
VZ.69
VZ.70
vz.71
VZ.72
VZ.76

44

popis VPO (plocha zmény pro umisténi VPO)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatreni — mez (K.33)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatreni — mez (K.34)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opattreni — mez (K.35)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opattfeni — mez (K.36)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opattreni — mez (K.37)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opattreni — mez (K.38)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatreni — mez (K.39)
plocha zelené krajinné (K.40)

plocha zelené krajinné (K.41)

plocha zelené krajinné (K.42)

plocha zelené krajinné (K.43)

plocha zelené krajinné (K.44)

plocha zelené krajinné (K.45)

plocha zelené krajinné (K.46)

plocha zelené krajinné (K.47)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — mez (K.48)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — mez (K.49)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — mez (K.50)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.51)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.52)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.53)
plocha zelené krajinné (K.54)

plocha zelené krajinné (K.55)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.56)
plocha zelené krajinné (K.57)

plocha zelené krajinné (K.58)

plocha zelené krajinné (K.59)

plocha zelené krajinné (K.60)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.61)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — prileh (K.62)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — prileh (K.63)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — prileh (K.64)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — prileh (K.65)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — mez (K.66)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.67)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.26)

k.d.

Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Ceje
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Ceje
Terezin u Ceje
Terezin u Ceje
Terezin u Ceje
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Ceje
Terezin u Ceje
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée

Terezin u Cejée
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G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Stavby a zafizeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny.

G.4. PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

H. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

I.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezuji se nasledujici plochy a plochy koridorl Gzemnich rezerv a stanovuje se pro né mozné budouci
vyuziti a podminky pro jejich provéreni:

kategorie plochy
mozné budoucri vyuZiti
ozn. kod typ rozdilného vymeéra plochy /
plochy vyuZiti - zpdsobu vyuZiti délka koridoru  podminky provereni budouciho vyuZiti
plochy bydleni
R.02 BV bydleni 1,0120 plocha bydleni podminéna naplnénim
venkovské kapacity minimalné ze dvou tretin

vymezenych ploch zmén bydleni v UP
Terezin, provéfit podminky
prostorového usporadani plochy
v souladu se stanovenymi zasadami
v kapitolach B. - E.

R.03 BV bydleni 0,8791 plocha bydleni podminéna naplnénim

venkovské kapacity minimalné ze dvou tretin

vymezenych ploch zmén bydleni v UP
Terezin, provéfit podminky
prostorového usporadani plochy
v souladu se stanovenymi zasadami
v kapitolach B. - E.

vyméra celkem (ha) 1,8911

plocha koridoru dopravni infrastruktury

R.RDS28 DS doprava silnicni 1,5071 plocha koridoru Uzemni rezervy pro
umisténi prelozky silnice 11/419,
v souladu se ZUR IMK

délka celkem (km) 1,5071
plocha koridoru technické infrastruktury
R.RLAPV0O7 TW vodni 0,6389 plocha koridoru Uzemni rezervy pro
~ hospodafstvi umisténi lokality vhodné pro akumulaci
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kategorie plochy

mozné budouci vyuZiti
ozn. kod typ rozdilného
plochy wuziti - zpisobu vyuziti

délka celkem (km)

plocha vyroby a skladovani
R.01 VD vyroba drobna a
sluzby

vyméra celkem (ha)

plochy smiSené nezastavéného uzemi

smisené
nezastavéného
Gzemi
vSeobecné

R.04 MU

smisené
nezastavéného
Gzemi
vSeobecné

R.05 MU

vyméra celkem (ha)

46

vyméra plochy /
délka koridoru

0,6389

2,1893

2,1893

1,3794

0,8224

0,2018

podminky provéreni budouciho vyuZiti
povrchovych vod Terezin, v souladu se
ZUR JMK

plocha pro dalsi rozvoj vyroby a
skladovani, provérit kapacity
vymezenych ploch a prokazat konkrétni
zameér k realizaci, provéfit podminky
prostorového usporadani plochy vcetné
izolacni zelené a napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu

plocha zmény v krajiné souvisejici
s plochami bydleni Gzemnich rezerv
R.02 v souladu se zasadami
stanovenymi v kapitolach B. - E.,
provéfit podminky prostorového
usporadani plochy

plocha zmény v krajiné souvisejici
s plochami bydleni Gzemnich rezerv
R.03 v souladu se zasadami
stanovenymi v kapitolach B. - E.,
provéfit podminky prostorového
usporadani plochy
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UDAJE O POCTU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova Cast Uzemniho pldnu Terezin mé celkem 46 stran.

Grafické ¢ast Uzemniho planu Terezin ma celkem 5 vykresg.



