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0. POUZITE POIMY A ZKRATKY

Pro tcely Uzemniho planu Terezin se definuji obecné vybrané pojmy nasledovné:

Drobna architektura — objekty dotvarejici verejné prostranstvi, popt. obdobné rozsahlejsi nezastavéné
plochy, zvysuijici estetickou ¢i uzivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde o méstsky mobilia¥, pristresky,
pergoly, altany, turistické informacni tabule a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné sakralni stavby
(kaplicky, bozi muka).

Drobna a FemesIna vyroba — malosériova vyroba, oproti lehké vyrobé s mensimi naroky na vyméry
vyrobnich a skladovacich ploch a s mensimi naroky na méfitko a objem zastavby, zpravidla s nizSim poctem
bez narokd na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi generovat dopravu
takového objemu, aby podstatné zatizil stavajici dopravni infrastrukturu, na kterou je plocha pro drobnou
a femeslnou vyrobu, resp. s pfipustnou drobnou a femeslnou vyrobou napojena.

Drobné dopliikové stavby — Ucelové stavby, které slouzi k provozu a Udrzbé samotného pozemku a
pripadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové a objemové
podstatné podruzné stavby. Typicky se jedna o garaze, kliny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci
dilny apod.

Drobné objekty obcanského vybaveni — podruzné stavby obsahuijici prostor pro obchod ¢&i sluzby
dil¢iho sortimentu, navazaného pfimo na kontext konkrétniho mista. Typicky jde o trafiky, kiosky, trvalé
stanky apod. (napf. trafika u zastavky verejné dopravy, stanek s obcerstvenim u cyklostezky apod.).

Hlavni stavba — stavba s urcujicim zplsobem vyuziti v rdmci pozemku; zaroven se zpravidla jedna o
hmotové (prostorové) dominantni stavbu v ramci daného pozemku.

Nadzemni podlazi — podlaZi, které ma Uroven podlahy nebo jeji prevazuijici ¢asti vySe nebo rovno 800
mm pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; vyska
nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim poZadavk@m spojenym se zplisobem vyuziti budovy.

Nadzemni stavba — stavba s minimalné jednim nadzemnim podlazim, spojena se zemi pevnym zakladem,
ktera je prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

Obcanské vybaveni vefejné — stavby, zafizeni a pozemky obCanského vybaveni podle § 10 odst. 1 pism.
d) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon"“), tedy stavby,
zarizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich pottfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanské vybaveni — obcanské vybaveni verejné a dale pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefstvi.

Objekty drobného obchodu, sluZzeb a administrativy — stavby obsahuijici prostor pro vSeobecnou
podnikatelskou ¢innost, ktera mlze i nemusi pfedpokladat styk s koncovymi zakazniky. Objekty objemoveé,
méfitkové a vySkové neprekraCujici ostatni stavby v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Provoz
objektu nevyvolava nasobné vétsi dopravni zatéz nez jakd existuje na prilehlych vefejnych komunikacich
pred realizaci zaméru.

Podkrovi — pristupny a Ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.) vnitfni prostor
budovy nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou, umistény nad poslednim nadzemnim
podlazim budovy, v némz maximalné polovina obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od Urovné podlahy
podkrovi.

Plivodni terén — tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vyskové poméry) pred zahajenim terénnich
Uprav, novou vystavbou nebo Upravou stavajici zastavby.
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Souvisejici dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potieb
uzivatell plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich. Jejim Gcelem
je primarné dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici vymezenému hlavnimu a pFipustnému (popt.
podminéné pfipustnému) vyuziti ploch. NeslouZi tak k zajisténi nadmistnich ¢i tranzitnich dopravnich potreb.

Souvisejici technicka infrastruktura — technicka infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potieb
uzivatell plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich. Jejim Uucelem
je napojeni téchto ploch na jednotlivé systémy technické infrastruktury potfebné pro vymezené hlavni a
pripustné (popf. podminéné pfipustné) vyuziti ploch. Neslouzi tak k obsluze Uzemi v nadmistnim méfitku.

Stavebni ¢ara - pomyslna linie vytvorena prlcelimi hlavnich staveb umisténych podél vefejného
prostranstvi.

Ustupujici podlazi — posledni podlaZi stavby ustoupené od lice obvodovych stén podlazi pod nim o min.
1,5 m, a to alespon podél 60 % délky obvodu tohoto podlazi. V pfipadé blokové zastavby postaci ustupuijici
podlazi na Celni strané stavby.

Venkovsky charakter zastavby — soubor charakteristickych znakd zastavby tradicnich venkovskych
usedlosti, venkovskych chalup a domk, ktery se vyznacuje prevazné:

- obdobnou hmotou a vyskou sousednich staveb bez silnych kontrastdi mezi objemy jednotlivych
staveb;

- vyrazné protahlym obdélnikovym ptdorysem staveb;

- zastavbou se Sikmymi sedlovymi ¢i polovalbovymi stfechami a vyuZzitelnym podkrovim;

- vySkou zastfeSeni stavby presahuijici vysku jednoho nadzemniho podlaZi, zastavba vytvaii stfesni
krajinu vizualné se uplatiiujici z verejnych prostranstvi a také z okolni volné krajiny;

- pravidelnou uli¢ni frontou, jejiz naruseni novou vystavbou, transformaci ¢i asanaci staveb je
nezadouci.

Verejna dopravni a technicka infrastruktura nadifazenych systémii — vefejna dopravni a technicka
infrastruktura urcena k obsluze Gzemi v méfitku celé obce. Je hierarchicky nadfazena souvisejici dopravni
a technické infrastrukture.

BD - bytovy diim,

€OV - distirna odpadnich vod,

€s — Cerpadi stanice,

DVT - drobny vodni tok,

EO - ekvivalentni obyvatel,

HZS - HasiCsky zachranny sbor,

CHLU - chranéné loziskové izemi,

JmK - Jihomoravsky kraj,

MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

MO — Ministerstvo obrany,

OP — ochranné pasmo,

ORP - obec s rozsifenou plisobnosti,

OVP — opakované verejné projednani,

PRVK - Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci,
PUPFL — pozemek urceny k pInéni funkci lesa,
PUR CR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 -7, 9,

RD - rodinny ddm,
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SJ — spolec¢né jednani,
SLDB - scitani lidi, domd a byt
STG - skupina typ{ geobiocénu,
VN - vysoké napéti,
VVN - velmi vysoké napéti,
VP - verejné projednani,
VPO - verejné prospésné opatreni,
VPS - verejné prospésna stavba,
UAN - Gzemi s archeologickymi nélezy,
UAP - (izemné analytické podklady,
UP - Gzemni plan,
UP SU - Gzemni plan sidelniho Gtvaru
UPD - Gizemné planovaci dokumentace,
USES - (zemni systém ekologické stability,
UZ UP - (iplné znéni tzemniho planu,
VDJ - vodojem,
VKP - vyznamny krajinny prvek,
VPO - verejné prospésné opatreni,
VPS - verejné prospésna stavba,
ZPF - zemédélsky pldni fond,
ZUR IMK - Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1 a 2

Pouzité pojmy mohou byt dale upresnény podrobnéjsim vysvétlenim v textu. V pfipadg, Ze je pouzivan dalsi
vySe nedefinovany pojem (i zkratka, je v misté jeho prvniho pouziti v textu uvedena definice.
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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO
PLANU TEREZIN

A.1. SCHVALENI PORIZENI UZEMNIHO PLANU TEREZIN

O porizeni tzemniho planu Terezin s prvky regulacniho planu (dale jen UP Terezin) rozhodlo Zastupitelstvo
obce Terezin svym usnesenim na zasedani dne 28. 12. 2016, které zaroven urcilo zastupitele Ing. Antonina
Hanaka, starostu, jako spolupracovnika s pofizovatelem Uzemniho planu (dale jen uréeny zastupitel). Obec
pozadala v souladu s ustanovenim § 6 odst.1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon) Méstsky Ufad Hodonin, jako urad
tzemniho planovani vykonavajici Uzemné planovaci ¢innost pro obce ve svém spravnim obvodu (dale také
jen porizovatel) o pofizeni vyse uvedeného Uzemniho planu.

A.2. PROJEDNANI NAVRHU ZADANI UZEMNIHO PLANU TEREZIN

Na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Terezin o pofizeni Gzemniho planu s prvky regulac¢niho planu
a na zakladé v té dobé platnych Uzemné analytickych podklad(l pofizovatel ve smyslu § 6 odst. 1 stavebniho
zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem zajistil v lednu 2021 zpracovani navrhu zadani UP Terezin.
Navrh zadani UP Terezin byl zpracovéan v rozsahu stanoveném v piiloze &. 6 vyhlasky & 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni. Nasledné byl navrh zadani UP Terezin projednan v souladu s ustanovenim § 47
stavebniho zakona. Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zdkona dopisem
& j. MUHOCJ 5238/2021 ze dne 25. 01. 2021 ozndmil zahdjeni projednani ndvrhu zadani UP Terezin
a soucasné zaslal ndvrh zadani UP Terezin jednotlivé dotéenym organdim, sousednim obcim a krajskému
(fadu. RovnéZ byl navrh zadani UP Terezin vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském tradé Hodonin
a Obecnim Gfadé Terezin. UpIné znéni nadvrhu zadani UP Terezin bylo dale zvetejnéno zplisobem
umoznuijicim dalkovy pfistup na webovych strankach porizovatele i obce Terezin.

Do 15 dn{ ode dne doruceni oznameni mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Do 30 dn(l
od obdrZeni ndvrhu zadani UP Terezin mohly dotéené orgény a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit
u pofizovatele vyjadreni, ve kterém uvedli pozadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpisd a Uzemné planovacich podklad@. V téze Ih(ité mohl uplatnil krajsky Gfad jako pfislusny Urad
u porizovatele stanovisko, sousedni obce mohly uplatnit podnéty. Krajsky Ufad, odbor Zivotniho prostiedi,
jako pfislusny arad uplatnil stanovisko, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na ptaci oblast a evropsky
vyznamnou lokalitu (soustavu Natura 2000) a zaroveri uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi UP Terezin
na Zivotni prostfedi (tzv. SEA hodnoceni). Na zdkladé této skuteCnosti doplnil potizovatel do zadani
UP Terezin i pozadavek na zpracovani vyhodnoceni viivd UP Terezin na udrZitelny rozvoj Gzem.
Ve spolupraci s uréenym zastupitelem dale pofizovatel upravil navrh zadani UP Terezin dle vysledké
projednani a predloZil jej zastupitelstvu obce ke schvaleni.

A.3. SCHVALENI ZADANI UZEMNIHO PLANU TEREZIN

Upravené zadani UP Terezin bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Terezin ¢. 9 ze dne 15.04.2021.

ProtoZze zadani neobsahovalo poZadavek na zpracovani konceptu a tim ani variantni feSeni, bylo
postupovano podle § 50 a nasleduijicich stavebniho zakona.

A.4. SPOLECNE JEDNANI O NAVRHU UZEMNIHO PLANU TEREZIN

Na zakladé schvaleného zadani UP Terezin potizovatel zajistil zpracovani navrhu UP Terezin. Jako
zpracovatele UP Terezin si obec zvolila Ing. arch. Janu BeneSovou, se sidlem Talichova 39, Kohoutovice,
623 00 Brno, pricemz hlavnim projektantem je Ing. Petr Sedivy, autorizovany architekt Ceské komory
architektd (¢. autorizace 05 572). Navrh UP Terezin byl ze strany projektanta dodan pofizovateli v inoru
2024.
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Navrh UP Terezin byl zpracovéan v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho zékona a v souladu s pfilohou & 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpGsobu
evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti. Navrh UP Terezin byl zpracovan v souladu s v té dobé platnymi
dokumenty Politika izemniho rozvoje Ceské republiky a Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

V pribéhu zpracovani navrhu UP byly aktudiné zndmé zaméry obsazené v UP Terezin konzultovany
s urcenym zastupitelem ve snaze jiz v této fazi maximalné eliminovat mozné problematické prvky.

Spole¢né jednani o navrhu UP Terezin a Vyhodnoceni predpokladanych vlivél izemniho pldnu na udritelny
rozvoj Uzemi se uskutecnilo dne 08.04.2024 na Méstském Urfadé v Hodoniné. Termin spole¢ného jednani
0 névrhu UP Terezin ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zékona oznamil pofizovatel pisemnosti €. j. MUHOCJ
14332/2024 ze dne 27.02.2024 zaslanou jednotlivé dotéenym organlim, krajskému Ufadu, opravnénym
investordm, ostatnim Gcastniklm, sousednim obcim i Obci Terezin a vefejnou vyhlaskou zverejnénou
na Urednich deskach pofizovatele a Obecniho Gradu Terezin od 27.02.2024. Od této doby bylo mozné
nahlizet do navrhu a do vyhodnoceni na M&U Hodonin, odboru stavebni tfad, oddéleni tizemniho pléanovani,
Horni Valy 3655/2, 695 35 Hodonin a dale na Obecnim Gfadu Terezin. Dalkovy pfistup k navrhu a
vyhodnoceni byl zajistén na webovych strankdch mésta Hodonina. Dotéené organy mohly uplatnit
stanoviska ve Ihité 30 dnll ode dne spoleného jednani. Ve stejné Ihité mohl kazdy uplatnit pfipominky.
K pozdé&ji uplatnénym stanoviskiim a pripominkam se nepfihlizelo. K navrhu UP Terezin byly ve stanovené
Ih{ité uplatnény pisemna stanoviska dotéenych organti a pisemné pripominky.

Odbor Gizemniho planovani vydal za krajsky Gfad k navrhu UP Terezin koordinované stanovisko ve smyslu
§ 4 odst. 7 stavebniho zakona.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednéni ndvrhu UP Terezin
v souladu s ustanovenim § 51 odst. 1 stavebniho zakona — viz kapitola C.2 tohoto odCvodnéni.

Sdélenim €. j. MUHOC] 42775/2024 ze dne 19.06.2024 zaslal pofizovatel Krajskému Gradu Jihomoravského
kraje, odboru Uzemniho planovani navrh vyhodnoceni spole¢ného jedndni k ndvrhu UP Terezin a
vyhodnoceni jeho vlivl na udrZzitelny rozvoj Gizemi ve smyslu § 50 odst. 2 az 4 stavebniho zakona a soucasné
jej pozadal o vydani stanoviska dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. stanoviska z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho
planovani toto stanovisko vydal dne 29.07.2024 pod ¢.j. JMK 110073/2024. Ze stanoviska vyplynul
pozadavek doplinit od@vodnéni UP Terezin o informaci o Aktualizaci ¢. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky a informaci o Aktualizaci ¢. 3a Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Sdélenim ¢. j. MUHOCJ 43172/2024 ze dne 19.06.2024 zaslal pofizovatel Krajskému Gradu Jihomoravského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi ndvrh vyhodnoceni spole¢ného jedndni k ndvrhu UP Terezin a
vyhodnoceni jeho vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi ve smyslu § 50 odst. 2 az 4 stavebniho zakona jako
podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi
(stanovisko SEA) dle ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona. Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor
Zivotniho prostredi z ddvodu rozsahu dokumentd tykajicich se vyhodnoceni vlivdi na Zivotni prostiedi
prodlouzil v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho zakona lh{itu pro vydani SEA stanoviska o 30 dnd, pficemz
prodlouzeni Ihdty oznamil pofizovateli sdélenim €. j. JMK 100363/2024 ze dne 11.07.2024. Nasledné Krajsky
Urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi vydal dne 06.08.2024 pod ¢. j. JMK 112507/2024
k navrhu UP Terezin souhlasné stanovisko.

Ve smyslu vyhodnoceni vysledkl projednani zajistil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
u projektanta Upravu navrhu UP Terezin.

Dne 01.01.2024 nabyl Gcinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zakon ¢. 284/2021 Sb., kterym se
méni nékteré zakony v souvislosti s prijetim stavebniho zakona. Podle § 334a stavebniho zdkona se
v prechodném obdobi (01.01.2024 az 30.06.2024) ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani s vyjimkou
védci tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v ptiloze ¢. 3 ke stavebnimu zakonu, postupovalo podle
prislusnych pravnich predpist ve znéni u¢inném do 31.12.2023.
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A.5. VEREINE PROJEDNANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU TEREZIN

Pofizovatel oznamil dne 27.08.2024 konani verejného projednani navrhu Uzemniho planu vcetné
vyhodnoceni jeho vlivll na udrzitelny rozvoj Gizemi. K tomu byl upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu
vystaven k vefejnému nahlédnuti od 27.08.2024 do 10.10.2024, vefejné projednani bylo svolano
na 23.09.2024 v 16:00 hodin na obecnim Gradé v Tereziné.

V souladu s § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, mohl kazdy do 15 dn{ ode dne
verejného projednani uplatnit pisemné své pripominky k navrhu Uzemniho pldnu Terezin a Vyhodnoceni
vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi. K pfipominkam uplatnénym po stanovené Ihiité nebo
uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené UGzemné planovaci dokumentaci,
se neprihlizelo.

Porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem
na verejné zajmy Navrh vyhodnoceni verejného projednani ndvrbu Uzemniho plénu Terezin, ktery byl dne
19.12.2024 odeslan dotéenym organdm a krajskému uUfadu k uplatnéni stanoviska. Na zakladé tohoto
projednani zajistil potizovatel dle § 102 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, Upravu
navrhu Uzemniho planu v souladu s vysledky projednani. Uprava Uzemniho pldnu byla ve smyslu
§ 103 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podstatna. Pozadované Upravy
byly ucinény jak v textové, tak i grafické ¢asti ndvrhu UP a jeho od@vodnéni. Pislugny Ufad a orgdn ochrany
prirody vydal stanovisko, ve kterém uvedl, Ze nebude nutné upravit vyhodnoceni vlivl ani nebude nutné
doplnit posouzeni vlivél na Zivotni prostredi.

Porizovatel oznamil dne 24.02.2025 konani opakovaného verejného projednani (spojené spolecné jednani
a verejné projednani) v _rozsahu Uprav navrhu po vefejném projednani, které se konalo 26.03.2025
v 16:00 hodin na obecnim Gfadé v Tereziné. Upraveny navrh Uzemniho planu byl vystaven k verejnému
nahlédnuti od 24.02.2025.

V souladu s § 94 odst. 3 ve spojeni s § 103 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, mohly dotcené organy do 15 dnl ode dne konani opakovaného verejného projednani uplatnit sva
stanoviska k navrhu izemné planovaci dokumentace. Ve stejné Ih(ité mohly organy a osoby uvedené v § 94
odst. 1 zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, uplatnit pfipominky. V souladu s § 97
odst. 1 ve spojeni s § 103 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, mohl kazdy
do 15 dnl ode dne konani opakovaného vefejného projednani uplatnit pisemné své pripominky k navrhu
Uzemné planovaci dokumentace. Ke stanovisklm a pfipominkam uplatnénym po uvedené |hité nebo
uplatnénym ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci, se
nepfihlizelo.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného verejného projednani
a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy Ndvrh vyhodnoceni opakovaného projednani ndvrbu Uzemniho
planu Terezin, ktery byl dne 05.05.2025 odeslan dotéenym organdm a krajskému Ufadu k uplatnéni
stanoviska. K Navriu vyhodnoceni opakovaného projednani ndvrhu Uzemniho planu Terezin uplatnily
2 dotcené organy souhlasna stanoviska.

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu GUzemniho planu Terezin s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadeécich pravnich predpisl, se stanovisky dotCenych organd, s politikou Uzemniho rozvoje, s Uizemnim
rozvojovym planem a zasadami Uzemniho rozvoje a dospél k zavéru, ze tzemni plan Terezin je v souladu
s vySe uvedenym. Podrobnéji je prezkoumani souladu uvedeno v textu odfvodnéni Gzemniho planu. Navrh
Uzemniho planu Terezin byl dne 11. 6. 2025 predloZen Zastupitelstvu obce Terezin k vydani. Zastupitelstvo
obce Terezin dne 23. 6. 2025 usnesenim ¢. 6 vydalo Uzemni plan Terezin, zvefejnéni ozndmeni o vydani
dne 25. 6. 2025, nabyti Gcinnosti dne 10. 7. 2025.
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B. VYHODNOCENI SOULADU SCILI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

Ze stavebniho zékona (zékon ¢&. 283/2021 Sb., Stavebni zakon) vyplyvaii pro fedeni UP Terezin nize uvedené
cile a ukoly Uzemniho planovani (uvedeny kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu UP Terezin s cili a Gkoly
Uzemniho planovani stavebniho zakona je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym cilem i Gkolem.

B.1. VYHODNOCENI SOULADU S CILI UZEMNIHO PLANOVANI

(1) Gilem uzemniho planovani je soustavne a komplexné resit funkcni vyuZiti uzemi, stanovovat zasady
jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostred, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP Terezin cil spliiuje.

Béhem zpracovani uzemniho planu byly stanoveny koncepce rozvoje Uzemi obce Terezin s ohledem na
vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje Uzemi. Stanovené koncepce pristupuji k Uzemi tak, aby dochazelo ke
snizovani rozdild mezi jednotlivymi pilifi, resp. slozek a systéml v Uzemi, s ohledem na vyznam a postaveni
obce v ramci struktury osidleni. Na Uzemi obce Terezin je vyrazné zastoupeno intenzivni zemédélstvi, hlavni
funkci sidla je bydleni. Navrh UP je zaméfen ve volné krajiné predevéim na stabilizaci zemédélstvi
usporadanim podminek vyuziti ploch tak, aby dochazelo ke snizovani environmentalnich rizik a celkové se
zvySovala stabilita a hodnota volné krajiny véetné jejich mimoprodukénich funkci. V rdmci sidla se navrh
UP zaméFuje na podminky usporadani ploch pro bydleni a s nimi souvisejici obéanskou vybavenost a vefejna
prostranstvi. Hospodarsky rozvoj je umoznén ve stanovené pripustné mire v plochach bydleni a smiSenych,
kromé téchto je umoznén v plose drobné vyroby a sluzeb severné od sidla Terezin.

2) Uzemni plénovéni zajist uje predpokiady pro udrZitelny rozvoj uzemi a za timto Ucelem vyhodnocuje
potencidl rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

UP Terezin cil spliiuje.

B&hem zpracovani UP Terezin dodlo na zakladé dosavadniho vyvoje dle platné dokumentace k Gvaze nad
moznostmi jejiho budouciho rozvoje. Tato Uvaha zahrnovala zhodnoceni vsech pilitd udrZitelného rozvoje
a se zohlednénim politickych zamérd i jejich dalsi rozvoj. Zavérem doslo k vyhodnoceni potfeby ploch pro
bydleni a vefejnou infrastrukturu, které je nize soucasti tohoto dokumentu, a v neposledni fadé i potfeby
ploch pro hospodatsky rozvoj. UP Terezin se kromé urbanni oblasti zaméfuje celkem vyrazné i na fedeni
krajiny, resp. koncepci rozvoje krajiny. S ohledem na soucasny stav a navrhové obdobi Uzemniho planu
byly naplnény relevantni oblasti rozvoje z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi.

3) Cilem dzemniho planovéni je také zvysovat kvalitu vystavéného prostred/ sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkcni a harmonické prostredi pro kaZdodenn/ Zivot jejich obyvatel.

UP Terezin cil spliiuje.

Navrh UP stanovuje podminky ploného a prostorového usporadani, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti komplexné s ohledem na jejich mozné vzajemné vztahy a vlivy. PFi stanoveni podminek
jednotlivych ploch byl bran ohled na moznou variabilitu aktivit, kterd umoziiuje vyuzivani téchto ploch i pfi
moznych vnéjSich trendech formujicich vyuzivani jednotlivych ploch a snizuje rizika souvisejici s mono-
funkcemi v dlouhodobém horizontu, jako je jejich vyclenovani z fungovani sidla jako celku. Pfi stanovovani
podminek byl zaroven bran zietel na mozna rizika stretl jednotlivych funkci v ramci ploch i navzajem mezi
nimi. Ucelné vyuZiti a prostorové usporadani Gzemi bylo podrobné vyhodnoceno v prvni fadé v rdmci
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zastavéného Uzemi a az nasledné formou novych zastavitelnych ploch, s pfihlédnutim k vyvoji a podminkam
Uzemi obce Terezin, byly nad rdmec navrhového obdobi Uizemniho planu vymezeny Gzemni rezervy.

Navrhové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na stavajici i navrhovanou uliéni sit/, véetné
navrhované obecni COV. S Fedenim siti technické infrastruktury je pocitano v rdmci vefejnych prostranstvi
obsluhuijicich jednotlivé pozemky s vyuzitim stavajicich infrastruktur. Dale byla vyhodnocena potfeba
verejnych infrastruktur, pfricemz jejich dostupnost zohledriuje velikost a vyznam sidla, pro verejna
prostranstvi a obcanské vybaveni byla vyhodnocena jak pési dochazkova vzdalenost, tak strukturalni
dostupnost. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby byly dostupnosti zajistény v co nejvétsi mire,
to stabilizaci existujicich ploch a navrhem ploch novych. Vefejné infrastruktury jsou navrzeny v souladu
verejnych a soukromych zajmd a odpovidaji kapacitou i kvalitou potfebam potencialu rozvoje sidla.

(4) Uzemni plénovani chrani a rozviii pfirodni kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chréni krajinu jako
podstatnou slozku prostred/ Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti, S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastaveného uzem/i
a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastaviteiné plochy se vymezuji' s ohledem na moznosti
rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

UP Terezin cil splfiuje.

V UP je zajiéténa ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi, jejich vyhodnoceni
je obsazeno v rdmci vyhodnoceni PUR CR déle v tomto dokumentu, ochrana a rozvoj téchto hodnot je
zajisténa stanovenymi koncepcemi. Béhem zpracovani UP bylo vymezeno zastavéné tizemi a vyhodnoceno
jeho vyuziti, pficemz rozvoj byl prednostné smérovan do zastavéného Uzemi a nasledné dle vyhodnocené
potreby kapacit jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti do novych zastavitelnych ploch, z pravidla
v navaznosti na jiz stabilizované plochy. Ochrana nezastavéného Uzemi souvisi s rozvojem sidla Terezin
jako kompaktniho celku, ktery stanovenymi regulativy a mirou rozvoje minimalizuje negativni vlivy na
volnou krajinu, resp. obraz sidla ve volné krajiné.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zékona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmeén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti oviiviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych
zajmd vyplyvajicich z tohoto zakona a zviastnich pravnich predpisd.

UP Terezin cil spliiuje.

B&hem zpracovani izemniho planu bylo respektovano schvéalené zadani UP obsahuijici uplatnéné pozadavky
dotcenych organti béhem jeho projednani a dale byly provéreny vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi
a vystavby. PoZadavky dot¢enych organ( a identifikovanych zamérd byly koordinovany s verejnymi zajmy
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist a pozadavkl. Dalsi koordinace je zajisténa procesy ukotvenymi
v platné legislativé, tj. spole¢né jednani a verejné projednani UP Terezin.

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
(1) Ukolem tzemniho plénovéni je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav vuzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti uzemi,

¢) provéfovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajmi a hospodarné vyuzivani uzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuzZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti izemi, umisténi, usporadan/
a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,
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e) vytvaret predpoklady pro hospodamé vyuZivani uzemi, zejména ddslednym vyuZivanim
zastavéneho uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,
f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostred/ vyhodnocovat a, je-li to uceiné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro
Jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojij vymezovat rovnéZz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,
g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sideini struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
h) proverovat a posuzovat potrebu zmen v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
S ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi, tyto
zmeény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,
[) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
J) koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,
k) vymezovat verejné prospesné stavby a verejné prospésna opatreni,
/) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemj, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevid a extrémnich teplot,
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych
rozpoctd na zmény v uzemi,
o) wytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,
p) vytvaret v dzemi podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména
provérovanim a pripadnym vymezovanim Zzastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,
q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,
r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,
s) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich predpisd pred vyznamnymi
negativnimi viivy zameérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni
predpis.

UP Terezin tkol spliiuje.

ad a) UP zohledriuje a respektuje vysledky komplexniho posouzeni stavu a vyvoje tzemi obce Terezin,
které vychézi predevsim z aktudlnich UAP SO ORP Hodonin. Déle je posouzeni doplnéné viastnimi préizkumy
Uzemi provedené zpracovatelem UP a koordinaci s politickymi zastupci obce a pofizovatelem UP. Podminky
stanovené UP Terezin zohledriuji vy$e uvedena zjiéténi a zajiétuji ochranu a dalsi rozvoj hodnot izemi obce.

ad b) UP stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, koncepci ochrany a rozvoje jeho hodnot. Tyto
dale rozviji v urbanistické koncepci a kompozici, ploSném a prostorovém usporadani Gzemi, v koncepcich
verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. Stanovené koncepce zohlediuji izemni podminky a
zajist'uji ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce.

ad c) Na zakladé vysledkd komplexniho posouzeni stavu a vyvoje Uzemi obce Terezin byla identifikovana
potfeba pro navrhové obdobi UP a fedeni UP tuto potfebu zohledfiuje. Vstupnimi podklady pro UP Terezin
bylo komplexni posouzeni stavu a vyvoje Uzemi obce, prlizkumy Uzemi zpracovatelem, analyza relevantnich
Uzemné planovacich podkladl, rozvojovych koncepci a strategickych dokumentli a v rdmci procesu
projednani nalezeni shody mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v feSeném Gzemi.

ad d) UP fedi pozadavky ve stanovenych koncepcich urbanistické koncepce a kompozice, ploném a
prostorovém usporadani Gzemi. Podrobné podminky pro zmény v Uzemi, jako jsou umisténi, usporadani a
feSeni staveb a vefejnych prostranstvi prostfednictvim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a dale
prostiednictvim prvk{ regulacniho planu. Podrobna regulace zohledriuje stavajici charakter zastavby a
struktury sidla, tzn. chrani a rozviji identifikované architektonické a urbanistické hodnoty, tyto jsou
stanoveny pro stavajici zastavbu a na ni navazujici predpokladanou novou zastavbu. Stanovena regulace
zohledriuje vyuziti ploch i jejich postaveni ve strukture sidla, ¢imz je dosazeno stanoveni odpovidajicich
podminek v Gzemi.
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ad e) P¥i promitnuti stanovenych jednotlivych koncepci rozvoje bylo postupovano tak, ze potfebné kapacity
byly v prvni fadé hledany prostfednictvim transformacnich ploch a az nasledné formou vymezeni
zastavitelnych ploch. Celkové je tak vice neZ polovina kapacity identifikovanych potfeb rozvoje sméfovana
do transformacnich ploch ve vazbé na stavaijici sidelni strukturu.

ad f) Na zakladé identifikovanych zamérl byla vymezena plocha vyroby severné od sidla Terezin
v navaznosti na stavajici vyrobni aredl. S ohledem na charakter Gzemi nebyly v UP Terezin dale vymezeny
dalsi plochy pro vyrobu.

ad g) Z hlediska sidelni struktury je zadouci zachovani postaveni obce Terezin jako venkovského sidla
s primarni funkci bydleni a zajisténi odpovidajici dostupnosti vybavenosti a pracovist’ ve vyssich centrech
systému osidleni, do kterych obyvatelé Terezina spaduji. UP stabilizuje a rozviji vefejné infrastruktury
s ohledem na velikost a vyznam sidla. Rozvoj je smérovan predevsim do bydleni, pricemz usporadani ploch,
podminky jejich vyuziti a pfipadna dalsi regulace jsou stanoveny tak, aby byla zajisténa odpovidajici kvalita
tohoto bydleni.

ad h) UP Terezin obsahuje prvky regulaéniho planu predevéim v ¢astech navazujicich na stavajici zastavbu,
resp. ochranu stavajicich hodnot. Podminky pro jednotlivé plochy jsou stanoveny tak, aby neznemoznovaly
jejich vyuziti a nachazely se mezi vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji Uzemi obce.

ad i) UP v rdmci vymezeného rozvoje, tzn. plochy zmén, nestanovuje poradi zmén v Gzemi. Jsou stanoveny
koncep¢ni zasady odpovidaijici logickému postupu rozvoje sidla, jako je rozvoj souvisejicich verejnych
infrastruktur. Pro obec Terezin to je predevsim zajisténi technické infrastruktury (vodovod a kanalizace
véetné COV) a dopravni obsluhy, tyto viak s ohledem na velikost sidla Terezin nejsou stanoveny jako
podminka realizace rozvoje zastavby a do doby vybudovani jednotlivych systémd technické infrastruktury
Ize fesit u staveb individualné dle stanovenych podminek. Vzhledem k faktorm ovliviiujicim dosavadni
VYVOj siglla, jsou vymezeny Uzemni rezervy, které predpokladaji mozny dalsi rozvoj Gzemi po navrhovém
obdobi UP.

ad j) Podnéty obce a zaméry, které predstavuji verejny zajem, jsou zapracovany v navrhu UP Terezin,
jednd se predevSim o feSeni verejné infrastruktury. Ta je samoziejmé koordinovana s
predpokladanymi potfebami obyvatel obce, at’ uz soucasnych ¢i budoucich.

ad k), 1), m) UP Terezin vymezuje vefejné prospééné stavby a verejné prospésna opatfeni s moznosti
vyvlastnéni. Konkrétni zaméry jsou uvedeny nize v tomto dokumentu, pfedevsim se ale jedna o stavby
dopravni a technické infrastruktury a opatfeni v krajiné za Ucelem zvySovani retencni schopnosti Uzemi a
tim zmirmovani dopadt sucha a klimatickych zmén. Plochy zmén v krajiné predstavuji v prvni fadé technicka
opatreni, tedy meze a prillehy, podkladem pro jejich vymezeni byl plan spolecnych zafizeni komplexnich
pozemkovych Uprav a nasledné o doplinéni téchto ploch, v¢. vymezeni plochy pro rozsiteni lesa vychodné
od sidla Terezin. V rdmci samotného sidla jsou stanoveny podminky vyuziti, které zahrnuji koeficienty
zastavéni nebo koeficienty zelené na pozemcich a dale usporadani pozemkd, resp. umisténi staveb na nich.

ad n) Rozvoj v UP Terezin vychazi z urbanistické struktury, historie vyvoje a specifickych podminek tizem.
Zéstavba se postupné rozvijela podél hlavnich cest, coz zohledfiuje mira plodného rozvoje sidla, a dale UP
navrhuje kompaktni rozvoj sidla s ohledem na hospodarnost vyuziti Gzemi a rozvoj do volné krajiny. V prvni
fadé je rozvoj sméfovan do stavaijici zastavby formou transformacnich ploch a nasledné vymezovanim
novych zastavitelnych ploch pro pokryti potfeb sidla. Stavajici vefejné infrastruktury jsou zachovany a z
hlediska minimalizace investic souvisejicich s rozvojem jsou plochy zmén napojovany na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu, a to nejkratSi moznou cestou.

ad o) PoZadavky na obranu a bezpecnost statu jsou respektovany a dale pozadavky civilni ochrany k Gzemni
planu jsou respektovany, pro Uzemi obce Terezin neni vyvolana potfeba explicitniho vymezeni ploch pro
ochranu obyvatel.

ad p) UP reflektuje toto riziko umoznénim rozvoje ekonomickych aktivit v izemi, konkrétné vymezuje
plochu vyroby a skladovani severné od sidla Terezin navazujici na stavajici areal vyroby a dale stanovuje
podminky vyuZiti tak, aby bylo mozné provozovat ekonomické aktivity i v ramci ploch smisenych a ploch
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bydleni. Timto je posilovan ekonomicky pilif a zaroven je tak umoznéno rozsifit hospodaiskou zakladnu do
Sirsi skaly aktivit, které jsou jako celek odolnéjsi nahlym hospodarskym zménam.

ad q) Na Uzemi obce Terezin nebyly identifikovany plochy, které by bylo nutné rekultivovat ¢i asanovat,
z tohoto dlivodu nejsou plochy urcené k rekultivaci ¢i asanaci vymezeny.

ad r) V UP Terezin nejsou navrzeny plochy pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdrojdi. Na tzemi obce
Terezin se v severni Casti nachazi chranéné loziskové Uzemi, v rdmci zpracovani nebyl zjistén zamér na
zahajeni tézby a UP tedy nevymezuje Zadné plochy pro vyuzivani prirodnich zdrojd.

ad s) Pro navrh UP Terezin byly zohlednény limity vyuZiti Gzemi z poskytnutych Gzemné analytickych
podkladt a nasledné promitnuty do podminek vyuZiti a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Dotcéeny organ (Krajsky drad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi) na zakladé projednani
Zadani UP Terezin uplatnil poZadavek na vyhodnoceni viivi UP Terezin na Zivotni prostfedi (SEA
vyhodnoceni). Zpracovatelem SEA vyhodnoceni je Ing. Pavla Zidkova, autorizovana osoba pro zpracovani
dokumentace a posudku (C.j. MZP/2021/710/4653 s platnosti do 31. 12. 2026). PoZzadované vyhodnoceni
je soucasti Uzemniho planu jako samostatna dokumentace ,Vyhodnoceni viivu Gzemniho planu na Zivotni
prostiedi pro Ucely posuzovani vlivdi tzemnich pland na Zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. v
rozsahu prilohy C. 4 stavebniho zakona".

B.3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

UP Terezin je zpracovan v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani stanovenych ve stavebnim zakoné,
jejich vyhodnoceni je predmétem kapitoly vyse.

Pofizovatelem UP Terezin je v souladu se stavebnim zakonem Méstsky Urad Hodonin, opravnénou osobou
pofizovatele je Ing. Markéta PeSakova, referentka oddéleni tizemniho planovani.

UP Terezin stanovuje zakladni koncepci rozvoje izemi obce, koncepci ochrany a rozvoje jeho hodnot. Tyto
dale rozviji v urbanistické koncepci a kompozici, ploSném a prostorovém usporadani Gzemi, v koncepcich
verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. UP Terezin vymezuje zastavéné Uzemi ke dni
15. 1. 2024 a dale vymezuje plochy a koridory, rozvoj je interpretovan plochami zmén, které jsou rozdéleny
na plochy zastavitelné, plochy transformacni a plochy zmén v krajiné. Dale jsou vymezeny vefejné
prospésné stavby, verejné prospésna opatteni a Uzemni rezervy, pro které jsou stanoveny podminky pro
vyuZiti téchto ploch a koridord. Uzemi obce Terezin se nedotykaji 74dné zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou fedeny v ZUR JMK.

UP Terezin nevymezuje plochy ani koridory, v nich? je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy, zpracovanim Uzemni studie, vydanim regula¢niho planu nebo realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze. Uzemni plan byl zpracovan s prvky regulacniho planu a nebyla
identifikovana dalsi potfeba podminéni vyuziti ploch ani koridor(.

UP Terezin zpFesfiuje a rozviji cile a Ukoly Gzemniho planovani a je zpracovan v souladu s PUR CR a
vsouladu se ZUR IMK. UP Terezin stanovuje pro Casti Uzemi prvky regulacniho planu, nicméné
neprekracuje svym fesSeni podrobnost Uzemniho planu v souladu se Zadanim UP Terezin.

UP Terezin je zpracovan a porizen pro celé spravni Uzemi obce Terezin a spliiuje pozadavky na obsah
Uzemniho planu a jeho oddvodnéni v souladu se stavebnim zakonem.

UP Terezin je zpracovan fyzickou osobou opravnénou k vykonu vybranych cinnosti ve vystavbé, Ing. Petr
Sedivy, autorizovany architekt pro obor Uzemni planovani (CKA 05572).

Postup potizeni Gzemniho planu probéhl v souladu se stavebnim zakonem.

UP Terezin obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Textové Casti Uizemniho planu a od@vodnéni izemniho
planu obsahuiji kapitoly v souladu se stavebnim zakonem. Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje 5 vykres(
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(Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi; Hlavni vykres; Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci;
Vykres Casti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu a Vykres prostorového usporadani Uzemi) a
odGvodnéni Uzemniho planu obsahuje 4 vykresy (Vykres SirSich vztah(; Koordinacni vykres; Vykres
predpokladanych zabor{ pdniho fondu; Vykres USES a ochrany prirody a krajiny). Vykresy UP Terezin jsou
zpracovany v méfitku 1 : 5 000, vyjma vykresu ¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu, ktery je
zpracovan v méfitku 1 : 1 000 a vykresu SirSich vztahd v méfitku 1 : 50 000 v souladu se stavebnim
zakonem.

UP Terezin je zpracovan na podkladu digitéIni katastraini mapy (CUZK, stav ke dni 12. 8. 2022), vyjma
vykresu Sirsich vztahd, ktery je zpracovan na podkladu Zakladni mapy Ceské republiky (CUZK, stav ke dni
1. 3. 2023). VSechny casti izemniho planu jsou opatreny zaznamem o ucinnosti.

UP Terezin ¢leni Gzemi na plochy, zpravidla vétsi nez 2 000 m?, v ojedinélych pripadech plochy mensi, napf-
k ochrané identifikovanych hodnot Gzemi. UP dale vymezuje plochy dle stavajici nebo pozadovaného
zplsobu vyufZiti (dale jen ,plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti*) a dle vyznamu na koridory, plochy zmén
(zastavitelné plochy, plochy transformacni, plochy zmén v krajiné) a Uzemni rezervy.

UP Terezin vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi zejména z dlivodl omezeni stietll vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavk({ na usporadani a
vyuzivani Uzemi. Clenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je odfivodnéno nize v tomto dokumentu.

UP Terezin vymezuje spoijity systém veFejnych prostranstvi, jeho? soucasti jsou stavajici a navrhovana
verejna prostranstvi a cesty na Uzemi obce Terezin, a to v zastavéném Uzemi a volné krajing€, predevsim
souvisejici s vymezenymi plochami zmén a zajisténim prostupnosti Gzemi.

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISO A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

C.1. VYHODNOCENI PROJEDNANI ZADANI UP TEREZIN

Pofizovatel obdrzel v rdmci projednani navrhu Zadani UP Terezin vyjadieni dotéenych organd, pro které
zpracoval ,Vyhodnoceni vyjadreni, stanovisek a pfipominek uplatnénych pfi projednavani navrhu Zadani
Uzemniho planu Terezin" pod ¢.j. MUHOCJ 16051/2021.

C.2. VYHODNOCENI SPOLECNEHO JEDNANI O NAVRHU UP TEREZIN

Prehled subjektd, ktefi k ndvrhu UP Terezin uplatnili stanovisko/pfipominku:

o . . C.J.:/Sp. Zn.:
C. NAZEV SUBJEKTU DORUCENO
ZE DNE
1. | Ministerstvo primyslu a obchodu 07.03.2024 MPO 23167/2024
MZP/2024/240/566
2. | Ministerstvo zivotniho prostfedi 13.03.2024
ZN/MZP/2024/240/38
3. | Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje 27.03.2024 HSBM- 157-24/2024
SPU 123091/202
4. | Statni pozemkovy urad 28.03.2024
SP3470/2024-523204
5. | Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje se 04.04.2024 KHSIM 20433/2024/HO/HOK
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Uzemni plan Terezin

sidlem v Brné

S-KHSIM 11737/2024

s | Obvodni baisky —dfad pro Gzemi kraji 15.04.2024 | SBS 09042/2024
* | Jihomoravského a Zlinského 29.05.2024 SBS 23556/2024
MO 363609/2024-1322
7. | Ministerstvo obrany 30.04.2024 .
172333/2024-1322-OUZ-BR
Mg¢stsky urad Hodonin MUHO 2591/2024 OZP
8. 02.05.2024 5
Odbor zivotniho prostiedi MUHOCIJ 30384/2024 OZP
Krajsky ufad Jihomoravského kraje JMK 69025/2024
9. 09.05.2024 )
Odbor uzemniho planovani S-JIMK 31591/2024 OUP
C e x y . ARUB/1414/2024
10. | Archeologicky ustav AV CR v Brné, v. v. 1., 05.03.202
27.02.2024
195/24
11. | MND a.s. 13.03.2024 | vp2018/113
12.03.2024
2319/24/OVP/Z
12. | NET4GAS, s. 1. 0. 20.03.2024
28.02.2024
13. | Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. 26.03.2024 | 5/1/24/475
14. | GasNet, s.r.o. 02.04.2024 5003034277

Stanoviska i pfipominky jsou uvedeny v originalnim znéni, véetné ptipadnych pravopisnych chyb, pieklept apod.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU A KRAJSKEHO URADU UPLATNENYCH

K NAVRHU UZEMNIHO PLANU TEREZIN

A

NAVRH VYHODNOCENI JEJICH POZADAVKU A PRIPOMINEK

C. NAZEV SUBJEKTU C.J./ZE DNE
Ministerstvo primyslu a obchodu
MPO 23167/2024
1. Na FrantiSku 32
07.03.2024
110 15 Praha 1

OBSAH STANOVISKA

ZAVAZNA CAST

nasledujici stanovisko:

Ministerstvo prumyslu a obchodu z hlediska ptisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,
na zékladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist, a v souladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci
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Uzemni plan Terezin

S navrhem UP Terezin souhlasime za podminky doplnéni moznosti umistovani prizkumnych a t€Zebnich zatizeni
do podminéné¢ pripustného vyuziti ploch nezastavéného tizemi.

ODUVODNENI

Uzemni plan respektuje nerostné bohatstvi na Gizemi obce v tom, Ze do chranéného loZiskového tizemi pro zemni
plyn a ropu €. 24650000 Nasedlovice, zasahujiciho do severni ¢asti katastru, nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.
Celé uzemi obce se dale nachazi v prizkumném fizemi pro ropu a zemni plyn ¢. 040005 Videnska panev VIII, to
vsak neni limitem vyuziti uzemi.

Nesouhlasime vsak se stanovenim nepfipustného vyuziti staveb a zafizeni pro tézbu v plochach nezastavéného
uzemi, které navic neni nijak z hlediska vefejného zajmu odivodnéno, jak je pozadovano v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona. Vzhledem k poloze obce v prizkumném tizemi proto pozadujeme alespoit do podminéné piipustného
vyuziti doplnit moznost umist'ovani prizkumnych a tézebnich zatizeni.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE UP:

Piipomince se vyhovuje. Po dohodé s uréenym zastupitelem bude navrh UP upraven ve smyslu stanoviska.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Névrh UP v podminéné piipustném vyuziti viech ploch v nezastavéném tizemi umozni umistovani prizkumnych
a tézebnich zafizeni za podminky, Ze nebude pfevazovat jiny vefejny zajem (napf. na ochrané pfirody a krajiny,
zemédelského pidniho fondu a zachovani krajinného rdzu) nad vefejnym zajmem na vyhledavani a prizkumu
vyhrazenych nerostii a nasledném hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych nerosti.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi MZP/2024/240/566

2. | VrSovicka 1442/65 ZN/MZP/2024/240/38
100 10 Praha 10 13.03.2024

OBSAH STANOVISKA

Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,MZP OVSS IV*), jako vécné ptisluiny
spravni organ pro ochranu horninového prostiedi a nerostnych zdroju, pro geologické prace a ekologicky dohled
nad t&zbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zikona CNR &. 2/1969 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych Gstfednich organii
statni spravy, v platném znéni, ptijalo dne 27.02.2024 Oznameni o zahajeni spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho
planu Terezin a Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi od Méstského
ufadu Hodonin, Odboru stavebni urad, oddéleni izemniho planovani, Masarykovo nameésti 53/1, 695 35 Hodonin,
které je na MZP OVSS IV evidovano pod ¢&. j. MZP/2024/240/566; ev. &. ENV/2024/196423. Po prostudovani
dostupnych podkladii vydava MZP OVSS IV nésledujici stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zakona ¢. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni evidenci vyhradnich lozisek a chranénych loziskovych tizemi
(dale jen ,,CHLU%).

Na tiseku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu vyse uvedeného ustanoveni horniho zdkona MZP OVSS
IV konstatuje, ze dle vefejné dostupnych udaju v ,,Surovinovém informaénim systému (SurlS)“, ktery je soucasti
Geologického informaéniho systému Ceské geologické sluzby, zasahuje do severni ¢asti feSeného izemi CHLU
ev.c. 24650000 Nasedlovice, Ropa/neparafinickd ropa, Zemni plyn. Zaroven konstatujeme, Ze celé izemi katastru
Terezina je zatazeno do Priizkumného izemi 040008 Svahy Ceského masivu.

Jiné piipominky, dle vyse uvedeného horniho zdkona, MZP OVSS IV nema.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Vzato na védomi.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:
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Uzemni plan Terezin

Vzato na védomi.

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Zubatého 1

614 00 Brno HSBM- 157-24/2024
Uzemni odbor Hodonin 25.03.2024

tf. bii. Capka 3

695 03 Hodonin

OBSAH STANOVISKA

K predmétné dokumentaci vydiava HZS JHM souhlasné stanovisko.
Odtvodnéni:

z predmétného navrhu Uzemniho planu Terezin je zfejmé, Ze v procesu pofizovani dokumentace nedoglo
k rozhodnym upravam, které by vyzadovaly pfehodnoceni pozadavki ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
piipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem rozhodl HZS JHM
tak, jak je ve vyroku uvedeno.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Vzato na védomi.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Vzato na védomi.

Statni pozemkovy urad

Husinecka 1024/11a SPU 123091/202
130 00 Praha 3 — Zizkov SP3470/2024-
4. 523204

Krajsky pozemkovy tirad pro Jihomoravsky kraj
Poboc¢ka Hodonin 28.03.2024
Bratislavska 1/6, 695 01 Hodonin

OBSAH STANOVISKA

Statni pozemkovy fad, Krajsky pozemkovy tfad pro Jihomoravsky kraj, Pobo¢ka Hodonin (dale jen ,,pobocka‘)
zabezpedil v ramci Fizeni o komplexnich pozemkovych tipravach v k.u. Terezin (dale jen ,,KoPU*) vypracovani
planu spole¢nych zatizeni (dale jen ,,PSZ) dle § 9 odst. 8 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a
pozemkovych ufadech a o zméné zdkona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahti k ptdé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon").

Zastupitelstvo obce Terezin u Cejée schvalilo PSZ na svém zasedani konaném dne 29. 5. 2001.

V tizeni o KoPU bylo dne 10. 3. 2003 vydéano rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU, které nabylo pravni moci dne
27. 5. 2003. Nasledné bylo vydano v souladu s ust. § 11 odst. 8 zdkona rozhodnuti o vyméné nebo prechodu

vlastnickych prév s tim, ze schvaleny navrh byl zdvaznym podkladem pro vydani tohoto rozhodnuti. Rozhodnuti
nabylo pravni moci dne 27. 10. 2003 a téhoz dne byly vysledky KoPU zapsany do katastru nemovitosti.

Podle § 9 odst. 15 zdkona plati, ze pldan spolecnych zarizeni musi byt v souladu s izemné planovaci dokumentaci.
Neni-li navrh planu spolecnych zarizeni ze zavaznych divodii v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, je jeho

schvaleni podle odstavce 11 zaroven rozhodnutim o zméné vuzemniho planu podle § 109 odst. 1 stavebniho zdakona
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prijimanym z vlastniho podnétu. Obsahem zmény je poZadavek na uvedeni planu spolecnych zarizeni a tizemniho
planu do souladu. Tento postup neni prekazkou pro vydani rozhodnuti o pozemkovych upravdach.

Dnem 27. 10. 2003 se plin spolecnych zafizeni stal neopomenutelnym podkladem pro izemni planovani (§ 2
zakona, v platném znéni). Plan spolecnych zatfizeni a tzemni plan, jakoZ i plan uzemniho systému ekologické
stability zpracovany v tizemnim planu, piedstavuji strategické dokumenty, které nelze vnimat vertikalné, ale
horizontaln¢ — tedy jako dokumenty, které mezi sebou nejsou nadfazené uvedl Nejvyssi spravni soud ve svém
rozsudku ze dne 12. 6. 2019 pod znackou 6 As 233/2018-74.

Pobocka tedy vydava stanovisko jako dotéeny organ statni spravy:

Je nutné zajisténi aktualizace izemné planovaci dokumentace v souladu s platnou judikaturou. Do doby, nez obec
zajisti aktualizaci izemniho planu tak, aby byl v souladu se schvalenym PSZ, nebude mozné ze strany Statniho
pozemkového utadu pristoupit k realizaci spolecnych zafizeni, a to s ohledem na ust. § 12 odst. 3 zdkona.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Pozemkovy tifad je Gcastnikem spole¢ného jednani a konkrétni navrh izemniho planu mu byl dorucen. Pozemkovy
ufad mél tedy moznost se s aktualnim navrhem tizemniho planu seznamit a ucinit zcela konkrétni zavér o tom, zda
s pfedloZzenym navrhem Gizemniho planu souhlasi ¢i nikoliv. Takovy zavér vsak neucinil a jeho stanovisko obsahuje
pouze obecny pozadavek na soulad izemniho planu s planem spoleénych zatizeni obsazenym v KoPU. Pozadavek
na dopracovani konkrétniho pozadavku do navrhu izemniho planu pozemkovy tfad neuplatnil.

Potizovatel ma za to, Ze plan spoleénych zafizeni je navrhem tizemniho planu respektovan. Piesto zpracovatel
uzemniho planu provéri, zda je plan spolecnych zatizeni navrhem respektovan. Nasledné ptipadné stavby a opatteni
z planu spolecnych zafizeni, jez maji charakter vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni,
prevezme do navrhu izemniho planu.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Zpracovatel provéfil soulad navrhu UP a planu spoleénych zatizeni. Navrh UP respektuje plan spoleénych zatizeni,
technicka opatfeni (meze a prilehy) jsou zapracovana jako plochy zmén v krajin€ (ZK — zelen krajinna) a vymezeny
jako vetejné prospés$na opatieni. V pfipad¢ jiz realizovanych prvki jsou vymezeny jako plochy stabilizované.
Zatravnény prileh ZP9 neni respektovan zcela, navrh UP na jeho misté vymezuje plochu vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené, soucasn¢ vymezenou jako verfejné prospésna stavba. Realizace prikopt, vzhledem k charakteru
opatfeni a podrobnosti uzemniho planu, je umoznéna v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v kterych se
nachazi.

<. s . S . . , . IKHSIM
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné b0433/2024/HO/HOK

5. | Jerabkova 4 S-KHSIM 11737/2024

602 00 Brno 04.04.2024

OBSAH STANOVISKA

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,,KHS JmK*) jako dot¢eny organ
ochrany vefejného zdravi mistn€ pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejné¢ho
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,zakon ¢. 258/2000
Sb.“), a vécné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 50
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé¢jSich
predpist (dale také ,,stavebni zdkon*), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,spravni fad*), vydava toto

stanovisko:
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
s navrhem tizemniho plinu Terezin a s vyhodnocenim jeho vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi

souhlasi.
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VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Vzato na védomi.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Vzato na védomi.

Obvodni barisky tirad pro izemi kraji Jihomoravského a Zlinského
SBS 09042/2024
6. Cejl 13
12.04.2024
601 42 Brno
OBSAH STANOVISKA

Obvodni bansky ufad pro izemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako dotéeny organ podle ustanoveni § 15 odst.
2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,
timto vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (dale jen ,,stavebni zdkon“) nasledujici stanovisko:

Obecné nesouhlasime, aby v Navrhu UP Terezin, v &asti ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti“, byly u ploch nezastavéného izemi do nepripustnych zptisobii jejich vyuziti zarazeny zaméry (stavby,
zafizeni apod) pro vyhledavani, prizkum a téZbu nerosti a zvlastni zasahy do zemské kiiry.

Pfipominame, Ze existuje pfimo zakonem stanoveny vefejny zajem na vyhleddvani, prizkumu a dobyvani
vyhradnich lozisek (viz § 3 odst. 5 horniho zdkona) a tento vefejny zdjem je rovnéz vyjadieni ve statnich
strategickych dokumentech, zejména ve Statni surovinové politice a Statni energetické koncepci. Surovinova
politika je dle § 14d odst. 1 horniho zakona strategickym dokumentem, je uréena organiim vefejné spravy a pro
jejich rozhodovani je zavazna.

Dale, podle § 15 odst. 1 horniho zakona, jsou ,,orgdny uzemniho planovani a projektanti vizemné planovaci
dokumentace povinni pri tzemne planovaci cinnosti vychdzet z podkladit o zjisténych a predpokladanych
vyhradnich loziskach ... a jsou povinni navrhovat ieseni, které je z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi

766

a dalsich zakonem chranénych obecnych zajmii nejvyhodnéjsi .

Pausalni vylouc¢eni moznosti umist'ovat zaméry pro prizkum a tézbu nerostli v plochach nezastavéného tizemi je v
ptikrém rozporu s vyse uvedenym vefejnym zajmem na vyhledavani, prizkumu a dobyvani vyhradnich lozisek,
jakoz i v rozporu s citovanym ustanovenim § 15 odst. 1 horniho zakona.

Mame za to, ze piipadné omezeni zamért prizkumt nebo t€Zby v plochach nezastavéného tizemi je mozné do
uzemné planovaci dokumentace zahrnout pouze lokalné v maloplo$nych uzemich, kde vefejny zajem na ochrané
ptirody a krajiny vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem vyhledavani, prizkumu a dobyvani vyhradnich lozisek,
napf. v plochach USES, lokélnich biokoridord apod.

S poukazem na vyS$e uvedené zaddame, aby byl Navrh UP Terezin v piislusnych ¢astech upraven v souladu
s citovanou pravni Gpravou.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Stanovisku se vyhovuje. Po dohod¢ s ur€enym zastupitelem bude navrh tizemniho planu upraven ve smyslu
stanoviska.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Navrh UP v podminéné ptipustném vyuziti viech ploch v nezastavéném tizemi umozni umistovani priizkumnych
a tézebnich zafizeni za podminky, ze nebude pfevazovat jiny vefejny zdjem (napf. na ochrané prirody a krajiny,
zemédélského pudniho fondu a zachovani krajinného razu) nad vefejnym zajmem na vyhledavani a prizkumu
vyhrazenych nerostti a nasledném hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych nerosti.
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doplnéni ze dne 27.05.2024 ¢.j. SBS 23556/2024

OBSAH STANOVISKA

Obvodni bansky ufad pro iizemi kraji Jihomoravského a Zlinského jako dotéeny organ podle ustanoveni § 15 odst.
2 zékona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpist,
timto vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,,stavebni zikon*) nasledujici odpovéd ke stanovisku k Navrhu UP Terezin:

Souhlasime, aby v Navrhu UP Terezin, v asti ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti“, byly
u ploch, které jsou soucasti izemniho systému ekologické stability, byly znemoZnény zaméry (stavby, zafizeni
apod) pro vyhledavani, priuzkum a téZbu nerosti a zvlastni zasahy do zemské kury. Avsak u ostatnich ploch,
pozadujeme, aby bylo umoznéno umist'ovani téchto zafizeni v ramci vSech ploch nezastavéného uzemi, a to bez
podminéné piipustnosti.

S poukazem na vyse uvedené zadame, aby byl Navrh UP Terezin v pislusnych &astech upraven v souladu s timto
stanoviskem

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Stanovisku se vyhovuje. Po dohod¢ s uréenym zastupitelem bude navrh tizemniho planu upraven ve smyslu
stanoviska.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Névrh UP v podminéné piipustném vyuziti viech ploch v nezastavéném tzemi umozni umistovani prizkumnych
a tézebnich zafizeni za podminky, Ze nebude pievazovat jiny vefejny zdjem (napf. na ochrané pfirody a krajiny,
zemédelského pilidniho fondu a zachovani krajinného razu) nad vefejnym zajmem na vyhledavani a prizkumu
vyhrazenych nerostii a nasledném hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych nerosti.

Ministerstvo obrany

Odbor ochrany tzemnich zajmi a statniho odborného dozoru MO 363609/2024-1322
7. Sekce majetkova 172333/2024-1322-0UZ-BR
Tychonova 1 30.04.2024

160 01 Praha

OBSAH STANOVISKA

Odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany, v souladu
se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdgjich predpist (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich piedpisu (dale jen ,,stavebni
zakon®), jako vécné a mistné piisluiné ve smyslu zakona o zaji§tovani obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2
stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opati‘eni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve veiejném zajmu Zada o dopInéni zapracovani limiti a zajmi MO do navrhu izemné planovaci
dokumentace pi‘ed vefejnym projednanim.

Celé spravni tzemi obce se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto tizemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim adu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném
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uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do textové casti
navrhu uzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické ¢asti —
koordinacniho vykresu je zdjmové izemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

- Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych
druhi staveb podle ustanoveni § 175 zikona & 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekt

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich

systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice ...)
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vyse uvedeny limit je v textové i grafické ¢asti navrhu tizemniho planu zapracovan a musi byt i nadale
stabilizovan.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany a zmocnénim
v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele izemné planovaci dokumentace
(déle jen ,,UPD*) vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedend vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadteni MO k navrhu zadani UPD a
poskytnuté tidaje o uzemi uradu izemniho planovani pro zpracovani uzemné analytickych podkladt ORP.

Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dalsi ptipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni
Giprav &asti Odiivodnéni, které neovlivituji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky
dalezitych limitd v Gizemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specialnich zatizeni MO.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Limity a zajmy Ministerstva obrany jsou v navrhu uzemniho planu zapracovany.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Pozadavky Ministerstva obrany jsou jiz zapracovany v navrhu UP.

MUHO 2591/2024 OZP

Y

Méstsky ui‘ad Hodonin

8. MUHOCJ  30384/2024
Odbor Zivotniho prostiedi OZP
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Narodni tiida 25 30.04.2024
695 35 Hodonin

OBSAH STANOVISKA

Odbor ZP MU Hodonin posuzuje navrh tizemniho planu podle nasledujicich hledisek:

1. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny - zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny (dale jen zakon o
ochrang ptirody).

2. Z hlediska zajmt chranénych zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonl ve znéni novel
(dale jen vodni zakon) a zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potebu a ve znéni
novel (dale jen zdkon o vodovodech a kanalizacich).

3. Z hlediska odpadového hospodatstvi — dle § 146 zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni (dale jen
zakon o odpadech).

4. Z hlediska ochrany ovzdusi — podle zékona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni (déle jen
zéakon o ochrané ovzdusi).

5. Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu — podle zak. ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni (dale jen zakon o ZPF).

6. Zhlediska ochrany pozemku ur¢enych k plnéni funkci lesa a hospodaieni v lesich — podle zék. ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni neékterych zakond, v platném znéni.

Vlastni vyjadieni:

ad 1) Z hlediska ochrany piirody a krajiny: ke spoleénému jednani o niavrhu Uzemniho plianu Terezin
a Vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi nemame pripominek.

ad 2) Stanovisko vodopravniho ufadu: Z hlediska zajmt chranénych vodnim zdkonem, zdkonem o vodovodech a
kanalizacich a jejich provadécich predpisi k predloZzenému navrhu ,,UP Terezin“ a,Vyhodnoceni
pFedpokladanych vlivii UP na udrZitelny rozvoj izemi“ sdélujeme nisledujici:

Odkanalizovani (likvidace odpadnich vod):

Pro plochy zmén (plochy zastavitelné, transformacni, zmén v krajin€), koridori zmén a uzemnich rezerv
pozadujeme, aby uzemni plan stanovil podminku v tom smyslu, Ze tyto plochy nebudou do doby vystavby obecni
COV odkanalizovany napojenim na stavajici vefejnou obecni kanalizaéni sit’, nybrZ jejich odkanalizovani bude
feseno individualné (malé domovni COV, ptip. bezodtoké jimky na vyvéazeni). V souvislosti s timto pozadujeme
stanovit, ze po dokonéeni obecni COV, tj. po jejim uvedeni do uzivani, dojde v p¥ipadé technické proveditelnosti
a dostupnosti kan. sit¢ k jejich napojeni, tj. k napojeni vySe uvedenych ploch, na stavajici kanalizacni sit
zakoné&enou obecni COV.

Neni zadouci dalsi (nové) napojovani objektl na kanaliza¢ni sit’, ktera je ukoncena volnymi vyustémi do toku jako
je tomu v pfipadé obce Terezin, tedy bez fadného mechanického a biologického ¢isténi odpadnich vod. Timto

pfistupem by pouze dochazelo ke zhorSovani stavu dotéenych vodnich utvard. Vyse uvedené pozadujeme
promitnout do koncepce vetejné technické infrastruktury, tj. do sekce D.2.2. Odvadeni a likvidace odpadnich vod.

Likvidace srazkovych vod:

Nové navrhované plochy musi byt vymezeny takovym zpisobem, aby troven (koeficient) zastavitelnosti pozemku
dovolila individualni likvidaci srazkovych vod v misté jejich dopadu, tj. v rdmci jednotlivych pozemkl, a mohl tak
vzniknout pfedpoklad pro zajisténi pInéni povinnosti kladenych na stavebniky vodnim zékonem v ust. § 5 odst. 3.

Navrh plochy pro umisténi obecni COV:

Navrh UP Terezin obsahuje névrh plochy technické infrastruktury Z.70 pro umisténi obecni ¢istirny odpadnich vod
Terezin jakoZto vefejn& prospésné stavby (VT.11) pii vodnim toku Cejésky p., IDVT 10191421. Upozoriiujeme na
skute¢nost, ze dana plocha se nachazi ve stavajicim zéplavovém tzemi a aktivni zon¢ zaplavového tizemi VVT
Trkmanka — z hlediska § 67 odst. 1 vodniho zakona je viak stavba vefejné COV v zaplavovém tzemi a v souvisejici
aktivni zon€ piipustna.

Existence zaplavového uzemi v k.. Terezin u CejCe:
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Pozadujeme respektovat vymezené zaplavové uzemi VVT Trkmanka, IDVT 10100087, i souvisejici aktivni zonu
tohoto zaplavového tuzemi, toto je vedeno v zapadni ¢asti k.. Terezin u Cejée pii hranici s k.u. Kobyli na Moravé
(mensi ¢asti zasahuje k.a. Terezin u Cejée). Hranice zéplavového tizemi je nutno bezpodmine&né respektovat a
nové plochy nenavrhovat do kolize s timto zaplavovym tizemi — upozoritujeme pfedevsim na navrhovanou plochu
vyroby a skladovani (VD) Z.71 a souvisejici plochu uzemni rezervy R.01, déle pak na navrhované plochy bydleni
(BV) Z.01 a Z.02 a souvisejici plochu uzemni rezervy R.02. Uvedené plochy nesmi zasahovat do stanoveného
zaplavového tizemi VVT Trkmanka.

Dale je nutno respektovat a zachovat ptistupny pruh podél dotéeného vodniho toku Cejésky p., tj. §itka do 6 m od
bfehové ¢ary. V tomto ochranném pasmu (pruhu) nenavrhovat plochy, resp. nerealizovat stavby ¢i zafizeni, které
by mohly omezit ¢innost spravce vodniho toku (toto plati obdobné i pro pfipadné dal§i drobné vodni toky v k.u.
Terezin u Cejée).

ad 3) Zhlediska odpadového hospodaistvi: ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho plinu Terezin
a Vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi nemame pripominek.

ad 4) Z hlediska ochrany ovzdusi: Stanovisko k izemnimu planu a regula¢nimu planu obce v prubéhu jejiho
pofizovani vydava dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi Krajsky urad (v tomto
piipadé Krajsky tiad Jihomoravského kraje, odbor ZP).

ad 5) Z hlediska ochrany ZPF sdé¢lujeme: Z hlediska ochrany ZPF sd¢lujeme: Ke stanovisku k izemné planovaci
dokumentaci je dle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi kompetentni Krajsky urad (v tomto pripadé Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor ZP).

MeéU Hodonin, obor ZP, do jehoz spravniho obvodu jako ORP k.ii. Terezin u Cejce spadd, sdéluje nésledujici:

plocha K.72 — vymezeni plochy lesni na ukor zemédélské pudy IL. tridy ochrany, ktera je soucasti pudniho bloku
s intenzivnim zemédelskym hospodarenim. Odiivodnéni této zmény je koeficient ekologickeé stability tizemi, podilu
zastoupeni lesti na tizemi obce a kompozice krajiny a posilent jejiho rekreacniho potencialu jako celku. Organ
ochrany ZPF MéU Hodonin ma za to, Ze nebyl prokdzdn vyrazné prevazujici verejny zdjem u zdboru zemédélské
pudy 1L tridy ochrany, a to s ohledem na skutecnost, Ze jihovychodnim smérem od této plochy se nachadzeji pidy
IV. a V. tridy ochrany a reSeni koeficientu stability vizemi ma i jiné z pohledu ochrany ZPF vyhodnéjsi variantni
Feseni.

ad 6) Z hlediska ochrany PUPFL a hospodateni v lesich: ke spole¢nému jednani o navrhu Uzemniho plinu
Terezin a Vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi nemame
pripominek.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

ad 1)
Vzato na védomi.
ad 2)

Odkanalizovani (likvidace odpadnich vod):

Pozadavek na stanoveni podminky individualniho feSeni nakladani se splaskovymi vodami s vyloucenim napojeni
na stavajici obecni kanaliza¢ni sit’ bude po dohodé s uréenym zastupitelem zapracovan do navrhu izemniho planu.
Pozadavek na stanoveni povinnosti napojeni na kanalizacni sit’ zakoncenou obecni Cistirnou odpadnich vod bude
po dohodé s uréenym zastupitelem zapracovan do navrhu izemniho planu.

Likvidace srdzkovych vod:

V plochach zmén a plochach vetejnych prostranstvi je stanoveno odvadét a likvidovat srazkové vody co nejblize
jejich spadu, a to prednostné zasakem ¢i retenci, teprve pokud toto neni mozné, mohou byt srazkové vody odvadény
jinak, ale vzdy v souladu s platnou legislativou.

Navrh plochy pro umisténi obecni COV:

Vzato na védomi.
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Existence zaplavového tizemi v k.. Terezin u Cejce:

Névrh uzemniho planu respektuje stanovena zaplavova tizemi. Plochy zmén jsou navrzeny primarn€¢ mimo tato
uzemi. Vyjimkou je plocha vyroby a skladovani Z.71 a plocha bydleni Z.01, které okrajov¢ zasahuji do zaplavového
uzemi, pficemz umistovani staveb a zafizeni v téchto plochach je pfipusténo pouze mimo toto zaplavové tizemi.

Piistup k vodnim toktim je zachovan, UP Terezin nenavrhuje plochy, které by mohly znemoznit tento piistup k
vodnim tokiim.

ad 3)
Vzato na védomi.
ad 4)
Vzato na védomi.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi jako pfislusny organ ochrany ovzdusi uplatnil své
stanovisko (viz nize).

ad 5)
Vzato na védomi.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho prostiedi jako pfislusny orgén ochrany ZPF uplatnil své
stanovisko (viz nize).

ad 6)

Vzato na védomi.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

ad 1) vzato na védomi

ad 2) v kapitole D.2.2. ODVADEN{ A LIKVIDACE ODPADNICH VOD je vylou¢eno napojeni na stavajici
kanalizaéni sit’ zatsténou do vodniho toku a dale bude stanovena podminka individualniho feSeni nakladdani se
splaskovymi vodami do doby, nez bude mozné napojeni na kanalizaci zakonéenou obecni COV.

ad 3) vzato na védomi
ad 4) vzato na védomi

ad 5) vzato na védomi

Krajsky urad Jihomoravského kraje
JMK 69025/2024
Odbor izemniho planovani )
9. | . S-JMK 31591/2024 OUP
Zerotinovo nameésti 3
07.05.2024

601 82 Brno

OBSAH STANOVISKA

»Navrh uzemniho planu Terezin“ — koordinované stanovisko

Krajsky tiad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovéni (dale OUP), obdrzel dne 27.02.2024 od Méstského
ufadu Hodonin, odboru stavebni ufad, oddéleni izemniho planovani oznameni o konani spole¢ného jednani o
,Navrhu tzemniho planu (UP) Terezin“ a Vyhodnoceni piedpoklddanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi ve smyslu § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni
zékon), ve znéni platném k 31.12.2023, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
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znéni pozdéjSich piedpist (dale jen souhrmné stavebni zakon), které se uskutecnilo dne 08.04.2024 v zasedaci
mistnosti rady, M&U Hodonin, Masarykovo nam. 53/1.

OUP vydava za krajsky wiFad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona toto koordinované stanovisko:
A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

»Navrh uzemniho planu Terezin“ pofizuje Méstsky ufad Hodonin, odbor stavebni ufad, oddéleni tizemniho
planovani, zpracovatel: Atelier URBI, spol. s. r. 0., Ing. arch. Jana BeneSova.

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislu$ny aurad podle
ust. § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisti uplatiiuje k ,,Navrhu tizemniho
planu Terezin“ nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF piislusny dle § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF posoudil piedmétny
navrh tzemniho planu z hlediska zajmi ochrany ZPF a v souladu s § 5 odst. 2 zikona o ochrané ZPF uplatiiuje

souhlasné stanovisko
k ,,Navrhu UP Terezin“.

K plocham USES orgin ochrany ZPF stanovisko neuplatiiuje, nebot’ dle § 59 zikona & 114/1992 Sb.,
0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi se na pozemky nezbytné k uskute¢néni opatieni,
projektu a plani tvorby systému ekologické stability ustanoveni o ochrané ZPF nevztahuji.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zdivodiuje nasledovné:

K navrhovym plocham pfevadénym z dosud platné tizemné planovaci dokumentace nema orgdn ochrany ZPF
pripominky, nebot tyto plochy byly jiz jednou projednany a ani pfi jejich opétovném posouzeni u nich nebyl
shledan zasadni rozpor se zakladnimi zdsadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zékona o ochran¢ ZPF.

Rozpor se zékladnimi zdsadami ochrany ZPF nebyl zjistén ani u zbyvajici ¢asti nové navrhovanych ploch.
V celkovém kontextu byla u navrhovych ploch prokazdna fadnym zplisobem nezbytnost navrhovaného
nezemédé€lského vyuziti, rozsahem navrhové plochy odpovidaji skuteénym potfebam sidla. Svym tvarem
a lokalizaci navrhové plochy dotvari kompaktni ptdorys sidla, aniz by vytvarely nezadouci proluky, ¢i narusSovaly
organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich pozemkd ZPF. Navrzeny zabor zemédélské pidy lze povazovat za
nejvyhodnéjsi feseni z hlediska ochrany ZPF, jak stanovi § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem lze akceptovat dotleni zemédélskych pud I. a II. tfidy ochrany,
které maji fadné prokazan vefejny zajem (viz odivodnéni UP Terezin, str. 116—134). Jednoznaéné se jedna
o pfipady, kdy jiny vefejny zajem vyrazn¢ pievysuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF a lze je tudiz z hlediska

zajmu ochrany ZPF akceptovat.

2. 7Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran€ pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piislusny podle § 77a odst. 4) pism. o) a z) zdkona o ochrané piirody a
krajiny nema k ,,Navrhu UP Terezin“ pfipominky.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich predpisu:

OZP jako dotéeny organ piisluiny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatiuje
k predlozenému ,,Navrhu UP Terezin“ stanovisko v tom smyslu, 7¢ po posouzeni piedlozené dokumentace
upozoriiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z ptipadnych vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobtézovaly zejména zapachem. Proto neni vhodné, aby obytna zastavba byla
v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby
staveb pro Zzivocisnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou Upravu odpadl, biodegradacnich a
solidifikagnich zafizenich, COV z primyslovych areilii, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych
pryskyfic, polyuretanovych dilct, aminoplasti, fenolplastil, vyroby drevotiiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek,
vyroby buniciny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii prani, béleni
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mercerace nebo barveni vlaken nebo textilii, vydélavani ktizi a kozesin, veterinarni asana¢ni zafizeni, technologie
vyuzivajici organicka rozpoustédla apod.

4. 7Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozd€jSich
piredpisu (dale jen vodni zédkon):

Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim ufadem k uplatiiovani stanovisek k izemnimu planu je dle
§ 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni ufad prvni instance, tj. obecni Gifad obce s rozsifenou plisobnosti v misté
pozadované ¢innosti nebo stavby, v daném ptipad¢ se jedna o Méstsky titad Hodonin, OZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni
pozdéjsich piedpisi:

OZP neni vécné pfislusny organ statni spravy lest.

6. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné n€kterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich piedpisu (dale jen zakon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi):

OZP piisluiny podle § 22 pism. d) zdkona o posuzovéani vlivii na Zivotni prostfedi v této fazi projednavani
predlozeného , Navrhu UP Terezin® konstatuje, Ze stanovisko k vyhodnoceni vlivii UP Terezin na Zivotni prostredi
ve smyslu § 10i zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi (SEA stanovisko) bude vydano samostatné poté, co
potizovatel pfedlozi ve smyslu § 55b odst. 5 stavebniho zakona Krajskému tfadu Jihomoravského kraje, odboru
zivotniho prostiedi, kopie stanovisek a pfipominek obdrzenych v ramci vetejného projednani.

Z uvedenych divodl zadame timto pofizovatele o soucinnost v uvedené véci.

%

7. Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi

chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich piedpisi (zékon o prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dot&eny organ prevence zdvaznych havarii piislusny dle § 49 odst. 2 zakona o prevenci zdvaznych havarii
uplatiiuje k ,,Navrhu uzemniho planu Terezin“ stanovisko podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona v tom smyslu, ze pfi
uplatiiovani ,,Navrhu tizemniho planu Terezin®“ neni potieba zohlediiovat zadna plo$na omezeni. V zajmovém
uzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan Zadny provozovatel zatazeny do
skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny organ z hlediska feseni
silnic II. a III. tfidy uplatiluje za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a dale ustanoveni § 40 odst. 3
pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (déle jen zdkon o PK) v fizeni dle § 50
odst. 2 stavebniho zakona nasledujici stanovisko k navrhu UP a

souhlasi
s feSenim silnic II. a III. tfidy za podminky splnéni nasledujicich poZadavkii:
1.V koordina¢nim vykresu bude doplnéno oznaceni silnic II. tfidy prochazejicich feSenym uzemim.

2. Vyuziti plochy zmény Z.71/VD bude z hlediska moznosti dopravni obsluhy ze silnice 11/380 podminéno
jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici II. tfidy.

3. Vyuziti plochy zmény Z.03/BV bude z hlediska moznosti dopravni obsluhy ze silnice 11/380 podminéno
CasteCnym omezenim piimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti.

4. Hlukové podminky definované pro plochy zmény pro bydleni situované podél silnice I1/380 nebudou
v dal§im projednévani navrhu UP oslabovany.

Odiivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zikona o PK uplatiiuje jako
vécné a mistné piislusny dotéeny organ stanovisko k uzemnimu planu z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy.

25




Uzemni plan Terezin

1. V koordina¢nim vykresu musi byt doplnéno oznaceni silnic II. tfidy prochazejicich feSenym tizemim. Oznaceni
silnic II. tfidy v koordina¢nim vykresu identifikuje silnice 11/380 a 11/421 prochézejici feSenym tizemim a
soutasné vytvoii propojeni (kontext) mezi textovou a grafickou &asti UP.

2. Vyuziti plochy zmény Z.71/VD musi byt z hlediska moznosti dopravni obsluhy ze silnice II/380 podminéno
jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici II. tfidy. Plocha zmény Z.71/VD s uréenim pro drobnou vyrobu
a sluzby je situovana mimo jadrové tizemi obce Terezin naproti stabilizované plose VD s umisténim byvalého
zemédéelského druzstva. Silnice 11/380 prochazejici mezi pfedmétnymi plochami je dle Generelu krajskych
silnic JMK tahem krajského vyznamu zajist'ujicim dopravni spojeni mésta Brna a mésta Hodonin. Dopravnimu
vyznamu silnice 11/380 odpovida rovnéz vyssi dopravni zatiZeni silnice na irovni RPDI (ro¢ni primér dennich
intenzit) cca 3400 vozidel, v pracovni dny kolem 4 tis. vozidel. Pro zajisténi stavajici dopravni funkce silnice
1I/380 v tizemi a odpovidajici bezpecnosti provozu na silnici I1/380 musi byt jiz na urovni izemniho pldnovani
regulovan pocet novych pfipojeni na silnici 11/380.

3. Vyuziti plochy zmény Z.03/BV musi byt z hlediska moznosti dopravni obsluhy ze silnice II/380 podminéno
CasteCnym omezenim piimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti. Priijezdni tisek silnice 1I/380 ma
v zastavéném tzemi obce Terezin dle CSN 736110 charakter sbérné komunikace funkéni skupiny B. Na
komunikacich funkéni skupiny B lze dle CSN 736110 v odiivodnénych piipadech ¢asteéné omezit ptimou
dopravni obsluhu jednotlivych nemovitosti. Vzhledem k dopravnimu vyznamu a zatiZeni silnice 11/380, viz
podrobné popsano v bodu 2, charakteru prujezdniho tGseku silnice 11/380 v zastavéném tizemi obce Terezin
musi byt vyuziti plochy zmény Z.03 pro bydleni ¢asteéné omezeno moznosti piimé dopravni obsluhy
jednotlivych nemovitosti. Dopravni obsluha jednotlivych nemovitosti bude fesena z navrhové sité obsluznych
komunikaci jako souvisejici dopravni infrastruktury plochy zmény Z.03.

4. Hlukové podminky definované pro plochy zmény pro bydleni situované podél silnice 1I/380 nesmi byt v dalsim
projednavani navrhu UP oslabovény. V textové ¢asti navrhu UP je spravné uvedeno ,, Nové vymezené chranéné
prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje
hodnoty stanovenych hygienickych limitit hluku pro tyto prostory; zastavbu do ploch priléhajicich k silnicim
Ize umistit, pouze pokud nebudou vznaseny naroky na omezovani provozu nebo stavebni upravy na prilehlych
silnicich”.

KrU JMK OD souhlasi s navrhem tizemniho planu, oviem pouze pii respektovani pozadavkii uvedenych ve vyroku.

Podle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona je toto stanovisko zavaznym podkladem pro opatieni

obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist uplatiiuje
krajsky tfad stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita
kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c¢). V daném piipad¢ tedy
nejsou dotleny zajmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

ad A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)
ad 1),2)

Vzato na védomi.

ad 3)

Upozornéni, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem, vzato na védomi.

Uzemnim planem nedochazi k umistovani zadnych konkrétnich zaméra (staveb). Konkrétni zaméry (stavby) budou
feSeny az navazujicimi projektovymi dokumentacemi, resp. povolovany samostatnym spravnim fizenim v souladu
s platnym UP. Nesouhlas s umisténim vyjmenovanych staveb a zafizeni v blizkosti obytné zastavby bude uplatnéno
az ke konkrétnim zamértim.
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ad 4)

Vzato na védomi.

Meéstsky utad Hodonin, odbor Zivotniho prostfedi jako prislusny vodopravni urad uplatnil své stanovisko (viz vyse).
ad 5)

Vzato na védomi.

Meéstsky ufad Hodonin, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ statni spravy lesd uplatnil své stanovisko
(viz vyse).

ad 6),7)

Vzato na védomi.

ad B) stanovisko odboru dopravy
ad 1)

Pozadavku se vyhovuje. Po dohod¢ s urCenym zastupitelem bude névrh uzemniho planu upraven ve smyslu
stanoviska. Bude doplnéno oznaceni silnic II. tfidy prochézejicich feSenym uzemim.

ad 2)

Pozadavku se vyhovuje. Po dohod¢ s uréenym zastupitelem bude navrh uzemniho planu upraven ve smyslu
stanoviska. Vyuziti plochy zmény Z.7/ bude z hlediska moznosti dopravni obsluhy ze silnice 11/380 podminéno
jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici I1I. tfidy.

ad 3)

Pozadavku se vyhovuje. Po dohod¢ s uréenym zastupitelem bude navrh uzemniho planu upraven ve smyslu
stanoviska. Dopravni obsluha jednotlivych nemovitosti bude feSena z navrhové sité obsluznych komunikaci jako
souvisejici dopravni infrastruktury plochy zmény Z.03.

ad 4)

Vzato na védomi. V pfipad¢, Ze by v pribéhu projednavani navrhu izemniho planu doslo k jakymkoliv upravam
ve znéni uvedenych hlukovych podminek, bude odbor dopravy pozddan o vydani stanoviska k piipadnym
navrhovanym zménam.

ad C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Vzato na védomi.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

ad A 1) 2) vzato na védomi
ad A 3) pfedmétem podrobnéjsich stupni dokumentace, vzato na védomi

ad A 4) 5) 6) 7) vzato na védomi

ad B 1) oznacenti silnic dopIné€no do koordina¢niho vykresu
ad B 2) v textové ¢asti doplnéna podminka jediného dopravniho napojeni plochy Z.71 na silnici II. t¥idy

ad B 3) plocha Z.03 upravena (zmensena), podél silnice II. tfidy bude vymezeno vefejné prostranstvi umoznujici
dopravni obsluhu jednotlivych nemovitosti jedinym dopravnim napojenim. V souvislosti s pravou se posouva
stavebni Cara a prostor pro zastavbu.

ad B 4) vzato na védomi

ad C) vzato na védomi
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PRIPOMINKY
UPLATNENE K NAVRHU UZEMNIHO PLANU TEREZIN
A
NAVRH VYHODONOCENI PRIPOMINEK

NAZEV SUBJEKTU C.J./ ZE DNE

.(')(

Archeologicky tstav AV CR v Brng, v. v. i.,

) ARUB/1414/2024
10. | Cechynska 363/19
27.02.2024
602 00 Brno
OBSAH PRIPOMINKY

Archeologicky tstav AV CR v Bmé, v. v. i., jakoZto organizace vyjadiujici se k ochrané archeologického kulturniho
deédictvi podle § 21, odst. 1 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, k dotCenému tzemi
uvadi:
e celé dotcené uzemi je tizemi s archeologickymi nalezy. Stavebni ¢innost a jina ¢innost, kterou by mohlo
byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumt, se vaze na oznamovaci povinnost podle § 22, odst. 2
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

V elektronické podobé je mozné podklady s vyznacenymi pozitivné prokdzanymi Gzemimi s archeologickymi
nalezy ziskat u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na Oddéleni pamatkové archeologie Generalniho
feditelstvi Narodniho pamatkového tstavu.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Uzemnim planem nedochazi k umistovani zadnych konkrétnich zamérii (staveb). Vedle vymezeni zastavéného
uzemi jsou navrzeny pouze nové zastavitelné plochy a koridory, plochy piestavby a plochy a koridory tizemnich
rezerv se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek prostorového
usporadani. Konkrétni zdméry (stavby) budou feSeny az navazujicimi projektovymi dokumentacemi, resp.
povolovany samostatnym spravnim fizenim v souladu s platnym UP (pfedmétné upozornéni lze tedy uplatnit az ke
konkrétnim zaméram).

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tuzemi obce zptesiuje a rozviji cile a ukoly izemniho planovani v
souladu se zasadami izemniho rozvoje kraje a s politikou izemniho rozvoje. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii
na udrzitelny rozvoj Gizemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim (viz § 43 odst. 3 stavebniho zakona).

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Zpracovatel se ztotoziuje s vyhodnocenim potfizovatele. Ve spravnim uzemi obce Terezin nejsou evidovany izemi
s archeologickymi ndlezy (UAN) L, II. ani IV. kategorie. Spravni izemi obce Terezin se nachazi v UAN III.
kategorie — izemi, kde se vyskyt archeologickych nalezii v soucasnosti nepfedpoklada, ale neni mozné ho
jednoznacéné vyloucit.

MND a.s. 195/24
11. | Uprkova 807/6 V/2018/113
695 01 Hodonin 12.03.2024
OBSAH PRIPOMINKY
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Vézena pani inZzenyrko,

odkazujeme na Vefejnou vyhlasku nadepsaného ufadu ze dne 27. 2. 2024 — Oznameni o spolecném jednani
k navrhu Uzemniho planu Terezin véetné vyhodnoceni predpokladanych vlivii na Zivotni prostiedi, které se ma
uskutecnit dne 8. 4. 2024. Timto si jakozto opravnény investor dovolujeme, konzistentn€ a ndvazné€ na nase diivejsi
vyjadfeni ve véci izemniho planu (,,UP) této obce, vyjadtit nasledujici namitky k aktudlnimu navrhu UP obce
Terezin, jak dostupny www strankach nadepsaného uradu (dale jen ,,Navrh®):

Nase d¥ivé&j$i vyjadieni v procesu po¥izovani UP

Jiz diive jsme nadepsany tfad k navrhu zadani UP informovali (viz naSe vyjadieni ze dne 11. 7. 2018), Ze celé
katastralni uzemi obce Terezin lezi v prizkumném tizemi Svahy Ceského masivu (,,PU*), které ma nase spole¢nost
MND a.s. stanoveno v souladu se zakonem 62/1988 Sb. (zakon o geologickych pracich) a v jehoz uzemi je
opravnéna provadét vyhledavani a prizkum loZisek vyhrazenych kritickych nerostii ropy a/nebo zemniho plynu.
Soucasti provadeéni geologickych (prizkumnych) praci v plose prizkumného tizemi je i umistovani prizkumnych
vrtll, resp. ploch t&chto vrtl. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu obvykle nepiesahuje vyméru 10 000 m2. V
pfipadé pozitivniho vysledku (nalezu loziska) je vrt dale vyuzivan jako téZebni, plocha pro vrt je vSak obvykle
zmenSena na vyméru cca 5 000 m2. Pro Ucely t&Zby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je
soucasné dle § 27 odst. 6 zakona ¢. 44/1988 Sb. (,,Horni zakon*) rozhodnutim o vyuZiti Gzemi. Severovychodni
&ast katastralniho uzemi obce Terezin pak zasahuje do chranéného loziskového uzemi (,, CHLU*) Nasedlovice.

Proto jsme jiz diive pii ptipravé zadani navrhu UP, s odkazem na § 18 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon) opravnéné zadali, aby v textové ¢asti izemniho planu Terezin nebyla v plochach nezastavéného tizemi
vylou¢ena moznost umistovat prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy k t€émto plocham i ptipojky inzenyrskych siti k témto plochdm.

Pausalni vylouceni tézby v plochach nezastavéného tzemi

Pesto bohuzel, aktualni Navrh, z naseho pohledu naprosto bezdivodné a neopodstatnéné, stale vylucuje moZnost
umist’ovat v extravilanu obce v plochach nezastavéného izemi (mimo jin¢) ,.stavby a za¥izeni pro téZbu“, a to
konkrétné v plochach zemédélskych (AP, AT), lesnich (LU), pfirodnich (NU), smiSenych nezastavéného tizemi
(MU) a krajinné zelen¢ nezastavéného uzemi (ZK). To v disledku znamena zna¢né a pausalni omezeni prav
spole¢nosti MND a.s. vyplyvajicich ze stanoveného PU, tj. znaény zasah do prava provadét vyhledavani, prizkum
a dobyvani lozisek VYHRAZENYCH KRITICKYCH NEROSTU ropy a zemniho plynu ve stanoveném PU,
nabytého v dobré vife (a nikterak nevyznamné zpoplatnéného').

Spole¢nost MND a.s. pfi vyhleddvani prizkumu a tézb&é vyhrazenych kritickych nerosti na stanovenych
prizkumnych uzemich realizuje statni, resp. vefejny zajem. Tyto jsou vyjadieny zejména ve Statni surovinové
politice a Statni energetické koncepci; uzemni plan obce Terezin je pak v rozporu s témito koncepcnimi
strategickymi dokumenty, zaroven je v rozporu s nadfazenou Gizemné¢ planovacimi dokumentaci a v rozporu se
zakonem.

Rozpor se Surovinovou politikou a Statni energetickou koncepci
Navrh UP obce Terezin je v rozporu s nasledujicimi koncepénimi strategickymi dokumenty:

Surovinova politika.

Surovinova politika je koncepénim dokumentem, ktery piedstavuje souhrn ,,vSech aktivit, kterymi stat oviiviiuje
vyhledavani a vyuzivani tuzemskych zdrojii surovin (se zretelem k verejnym zajmiim a k ochrané prirodnich,
kulturnich a krajinnych hodnot) a ziskdavani surovin v zahranici s cilem zabezpecit jimi chod své ekonomiky.
Surovinova politika je uréena organtim vefejné spravy a pro jejich rozhodovani je zdvazna. Zavaznost Surovinové
politiky pro vefejnou spravu vyplyva i z judikatury?. Soucasné dle ustanoveni § 14d odst. 1 Horntho zékona je
Surovinova politika strategickym dokumentem.

Mezi strategickymi cili dokument uvadi:
a) zabezpeceni dostatku nerostnych surovin pro domact ekonomiku;,
b) zdjem na dalsim zpiesiiovani znalosti o svém nerostném surovinovém potencialu a na diisledné ochrané
lozisek nerostnych surovin;

¢) konkurenceschopnost, bezpecnost dodavek surovin a udrzitelnost;
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d) prednostni vyuzivani surovinového potencialu CR;
e) hospodarné vyuZivani limitovanych domdacich zdsob ropy a zemniho plynu, véetné podpory dalsiho
vyhleddvani zdasob téchto strategickych surovin.

Statni energeticka koncepce

Statni energeticka koncepce je strategickym dokumentem vyjadiujicim cile statu v nakladani s energii v souladu se
zasadami trvale udrzitelného rozvoje, zajisténim bezpecnosti dodavek energie, konkurenceschopnosti hospodarstvi
a socialni pfijatelnosti pro obyvatelstvo. Statni energeticka koncepce je zavazna pro vykon statni spravy v oblasti
nakladani s energii.

Cilem dle Statni energetické koncepce je mimo jiné:

a) Prednostné a efektivné vyuzivat domdci palivoenergetické zdroje, vietné vytviieni prostoru pro jejich
vyhledavani, legislativni a uzemni ochranu, s cilem nepripustit nepriznivé vychyleni domdciho
energetického mixu ve prospéch surovin, na jejichz dovozu je CR zavisla nebo jejichz vyuzZivini je
neekonomické a nekonkurenceschopné;

b) Podpora vyssi diverzifikace dodavek plynu.

Rozpor se ZUR Jihomoravského kraje

Navrh v predlozené podobé¢ je rovnéz v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje (,,ZUR®) Jihomoravského kraje,
podle nichz se za ptirodni hodnotna tizemi rozumi mimo jiné nerostné bohatstvi (tj. loziska zemniho plynu a ropy).
Dle ZUR jsou pro vytvafeni uizemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot stanoveny pozadavky na
uspofadani a vyuziti izemi a tkoly pro uzemni planovani — mimo jiné ,,Podporovat zachovani prirodnich hodnot
a prirodnich zdrojit na uzemi kraje, prosazovat Setrné formy jejich vyuzivani ...“. PtedloZzeny Navrh v rozporu s
podminkami ZUR neprosazuje vyuZivani nerostného bohatstvi, nybrz omezuje bez fadného odivodnéni
hospodarné vyuziti nerostné¢ho bohatstvi.

Rozpor se zikonem

Ustanoveni § 18 odst. 5 (nyni platného starého) stavebniho zakona stanovi, ze ,, V nezastavéném vizemi Ize v souladu
s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatieni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkii, a
dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplitkova funkce bydleni ¢i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatieni vcetné staveb, které
s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném vzemi umistovat v pripadech, pokud je vizemné
planovaci dokumentace z ditvodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje. “ Obdobna pravni tiprava je pak obsazena
v ustanoveni § 122 nového stavebniho zakona, jez nabude ucinnosti od 1. 7. t.r.

V odlivodnéni Navrhu je vylou¢eni moznosti umist'ovat stavby a zafizeni pro téZbu v plochach nezastavéného
uzemi zdtivodnéno pouze velmi povrchné, potiebou zachovat propustnost uzemi a chranit zemédélsky ptidni fond.
S ohledem na skutecnost, ze se v piipad¢ t€Zby nejedna o pométfovani soukromého zajmu se zdjmem vetejnym, ale
o poméfeni dvou vefejnych z4jmi je nutné, v piipadé upfednostnéni jednoho vetejného zajmu ptfed ostatnimi
vefejnymi zajmy, aby vefejny zdjem obstal v TESTU PROPORCIONALITY, jez Ustavni soud definoval jako
soubor tii kritérii: ,, Prvnim je kritérium vhodnosti, tj. odpoved na otdzku, zdali institut omezujici urcité zakladni
pravo umoznuje dosahnout sledovany cil. Druhym kritériem pomérovani zakladnich prdav a svobod je kritérium
potiebnosti, spocivajici v porovnavani legislativniho prostredku omezujiciho zakladni pravo, resp. svobodu s jinymi
opatrenimi umoznujicimi dosahnout stejného cile, avsak nedotykajicimi se zakladnich prav a svobod. Tretim
kritériem je pak porovnani zavaznosti obou v kolizi stojicich zakladnich prav.“3 V odivodnéni Navrhu TEST
PROPORCIONALITY neni proveden.

Loziska vyhrazenych nerostli jsou jedine¢nd, neobnovitelnd a nepfemistitelnd a umistovani prizkumnych
a tézebnich zameéru je tedy timto nezpochybnitelnym faktem vyznamné omezeno, coz vyplyva i z textu dtivodové
zpravy k hornimu zakonu: ,, Skutecnost, Ze loZiska nerostnych surovin se nemohou obnovit a mohou se dobyvat
pouze na mistech vyskytu, vyzaduje zvlastni pristup k nerostnému bohatstvi, jeho racionalnimu a komplexnimu
vyuzivani a k jeho ochrané pro budoucnost. “
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Nezpochybnujeme existenci vetejného zdjmu na ochrané piirody a krajiny, zemédé€lského padniho fondu
a zachovani krajinného rdzu. Pripominame vSak, Zze na druhé stran¢ existuje verejny (statni) zdjem na
vyhledavani a priizkumu loZisek vyhrazenych nerosti a nasledném hospodarném vyuziti lozisek vyhrazenych
nerostll, mezi néz ropa a zemni plyn patfi. Tento zajem je v soucasné dob¢ velmi akcentovan v souvislosti se
zménami geopolitického usporadani a proménou globalniho trhu, coz se mimo jiné projevuje v probihajici tprave
Statni surovinové politiky, kdy stat hodla vystupovat jako aktivni a hospodarny vlastnik nerostného bohatstvi
nachazejiciho se na jeho izemi. Jasnym signalem diileZitosti tohoto vei'ejného zdjmu bylo v posledni dobé

zai‘azeni nerosti ropa a zemni plyn mezi tzv. kritické nerosty (viz § 3 Horni zakona ve znéni G¢inném od 1.
ledna 2024).

Pausalni vylouceni moznosti umistovat zafizeni pro té€zbu nerostll v plochach nezastavéného uzemi je faktickou
analogii stavebni uzavéry proti zfizovani prizkumné-t€zebnich zatizeni na tzemi pfevazné vétsiny katastru obce,
coz, ve spojeni s aktualnim znénim ustanoveni § 18 odst. 5 stdvajiciho stavebniho zadkona (jakoz i § 122 nového
stavebniho zdkona u¢inného od 1.7. t.r.), podstatné omezuje prava drzitele stanoveného prizkumného uzemi,
potazmo préva statu k nerostnému bohatstvi. Podle naseho nazoru nemize zadny dvod ¢i zajem, natozpak vetejny,
ospravedlnit takto drastické omezeni moznosti provadét priizkum a tézbu loZisek vyhrazenych kritickych nerosti,
jak je obsaZeno v aktualni verzi Navrhu.

Vazena pani inzenyrko,

s poukazem na k vySe uvedené timto spole¢nost MND a.s. podava namitku proti Navrhu izemniho planu obce
Terezin a poZaduje, aby v textové ¢asti Navrhu ve vSech plochach nezastavéného izemi (zejména plochach
zemedelskych, lesnich, pfirodnich a plochach krajinné zelené, apod) bylo zruSeno omezeni moZnosti umist’ovat
prizkumna a téZebni zafizeni, tzn. aby z nepfipustnych zpisobu vyuziti ploch nezastavéného tizemi byly
vypustény stavby zaFizeni a jina opatieni pro téZbu nerostii.

Rezim umistovani téchto zamert se pak bude fidit ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona resp. § 122 nového
stavebniho zékona, ¢imz zaroveil nebude stavebnimu ufadu znemoznéna moznost v kazdém jednotlivém piipadé
individualné pfi rozhodovani o umisténi posuzovat jednotlivé zdméry a odpovédné zvazovat zdjem na umisténi
zameéru v dané lokalité proti vefejnému zajmu na ochrané nezastavéného Gizemi a pirodnich a dalSich hodnot.

1 Spole¢nost MND a.s. za rok 2023 odvedla poplatky za opravnéni provadét loziskovy prizkum, které jen pro k.u.
obce Terezin piesahly ¢astku 77 tis. K¢; tyto poplatky jsou pak pfijmem obce

2 Viz napt Nejvyssi spravni soud, 4 As 33/2013-28 a 9 Ao 3/2009-59

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Pfipomince se vyhovuje. Po dohod¢ s urCenym zastupitelem bude navrh uzemniho planu upraven ve smyslu
pfipominky.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Névrh UP v podminéné pfipustném vyuziti viech ploch v nezastavéném tizemi umozni umistovani prizkumnych
a tézebnich zafizeni za podminky, ze nebude pfevazovat jiny vetejny zajem (napi. na ochrané¢ ptirody a krajiny,
zemédelského ptidniho fondu a zachovani krajinného razu) nad vefejnym zdjmem na vyhledavani a prizkumu
vyhrazenych nerostti a nasledném hospodarném vyuziti lozZisek vyhrazenych nerostt.

NET4GAS, s.r.o.
2319/24/OVP/Z
12. | Na Hiebenech II 1718/8
28.02.2024
140 21 Praha 4 - Nusle

OBSAH PRIPOMINKY

Na zékladé Vaseho oznameni spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Terezin a Vyhodnoceni
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predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi ¢.j. MUHOCIJ 14332/2024, spis. zn. MUHO

13903/2018 ORM ze dne 27.02.2024 Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do priilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c¢) energetického zdkona je pro uvedeny stavajici plynovod DN 1000
stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodu na ob¢ strany a ustanovenim §
69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedeny plynovod DN 1000 stanoveno bezpecnostni pasmo na 160
m kolmé vzdalenosti od padorysu plynovodu na ob¢ strany. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g)
energetického zakona je pro telekomunikaéni sité stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od
pudorysu kabelu na ob¢ strany.

3. Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele Gzemné analytickych podkladt
k dispozici aktualni udaje o tzemi. V pfipad¢€, ze potfebujete nové pfistupové udaje, zazadejte si o né
na adrese: data@net4gas.cz. Data na webovém portéle jsou vzdy aktualni. Pasport ¢.1 (adaje o tizemi) se
stahuje spole¢né s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, Ze data pouZije vyhradné pro potieby
UAP a pii zapracovani téchto dat do navrhu nové ipIné aktualizace tzemné analytickych podkladil nedojde
k jejich zméné.

4.  Potvrzujeme, ze ,,Moravia — VTL plynovod Tvrdonice — Libhost™ byl uveden do provozu a zkolaudovan. V
uzemn¢ planovaci dokumentaci obci tak neni potfeba dale drzet navrhovy koridor, ktery byl pro plynovod
vymezen. Linii plynovodu DN 1000, pfipadné jeho bezpecnostni pasmo, tak lze vymezovat v izemnich
planech do stavu provozu. Koridor zaméru je vSak nadale vymezen v zasadach uzemniho rozvoje Zlinského
kraje, kde bude vypustén az v nasledujicich aktualizacich.

5. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenského zatizeni je dle § 68 a § 69 zakona €.
458/2000 Sb., Energeticky zdkon, v platném znéni, podminéno piedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim utvarem pro
kazdou planovanou akci jednotlivé.

6. Umistit stavby v ochranném a bezpe¢nostnim pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po piedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeénostni podminky umoznuji.

7. Upozoriujeme, Ze navrhové plochy zmén v krajiné K.21, K.24, K.30, K.31, K.46, K.49, K.50, K.51, K.52,
K.53,K.55,K.61, K.62 a lokalni biokoridory LBK.1 a LBK.4 zasahuji do ochranného/bezpeénostniho pasma
technické infrastruktury ve spravé NET4GAS, s.r.o. V pfipad¢ vysadby musi nad plynovodem zdstat volny
neosazeny pruh §itky min. 5 m na obé¢ strany od ptidorysu plynovodt. Nad telekomunikacnimi trasami musi
zlstat volny neosazeny pruh §itky min. 1,5 m na obé¢ strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuzivan
jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanizmii jsou mozné
pouze pres zpevnéné plochy.

8. 'V textové casti doporucujeme doplnit informace o pribéhu uvedenych inzenyrskych siti ve spraveé
NET4GAS, s.r.o. vetné informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech dle bodu 2.

9. Do koordina¢niho vykresu pozadujeme zakreslit vSechna plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o.
vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.

V zajmovém tizemi, které je piilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zatizeni provozovana spole¢nosti
NET4GAS, s.r.o.

Upozoriujeme, zZe na daném uzemi se mohou nachézet plynarenska zatizeni jinych vlastnikti ¢i spravci a zatizeni
nefunkéni/neprovozovana.

Pripominky:

K navrhu uzemniho planu Terezin mame nasledujici pfipominku, ktera je uplathovana v ramci § 50 zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist:

-V koordina¢nim vykrese pozadujeme doplnit zakres linie trasy VTL plynovodu nad 40 bard DN 1000 a
zékres linie trasy optického kabelu véetné doplnéni vSech chybéjicich ochrannych a bezpecnostnich pasem
vSech uvedenych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data uvedenych podzemnich zatizeni jsou
ke stazeni na portalu UAP: https://portal.geostore.cz/uap/.

Odiivodnéni pFipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k
zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Bezpe¢nostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni
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ucinkt pripadnych havarii plynovych zatizeni a k ochrané zZivota, zdravi, bezpec¢nosti a majetku osob. Umisténi
staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu je dle § 68 a § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zékon, v
platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

ad 1), 2), 3), 4),
Vzato na védomi.

U zaslanych sdéleni se ani formou ani obsahové nejedna o pfipominky ve smyslu pfipominek k feseni v izemnim
planu, ale o vyjadieni k existenci technické infrastruktury.

ad 5), 6), 7)

Uzemnim planem nedochazi k umistovani zadnych konkrétnich zaméra (staveb). Konkrétni zaméry (stavby) budou
feSeny az navazujicimi projektovymi dokumentacemi, resp. povolovany samostatnym spravnim fizenim v souladu
s platnym UP (pfedmétné upozornéni Ize tedy uplatnit az ke konkrétnim zamérim). Uzemni plan v souvislostech a
podrobnostech izemi obce zpfesiiuje a rozviji cile a tkoly izemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho
rozvoje kraje a s politikou izemniho rozvoje. Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti néleZejici svym obsahem
regulacnimu planu nebo Gzemnim rozhodnutim (viz § 43 odst. 3 stavebniho zakona).

ad 8),9) adale

Soubor jevu technické infrastruktury ve spravé NET4GAS, s.r.o. bude na zakladé predanych udaji doplnén do
textové ¢asti i do koordina¢niho vykresu.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Zpracovatel se ztotoziiuje s vyhodnocenim poftizovatele, navrh UP bude doplnén.

Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s.
2/T/24/475
13. | Purkynova 2933/2
22.03.2024
695 11 Hodonin

OBSAH PRIPOMINKY

Vertejny vodovod a kanalizace jsou verfejné — prospésné stavby, které je nutno plné respektovat véetné ochrannych
a manipula¢nich pasem.

Zejména je nutno respektovat privodni vodovodni Fad P3.2, ktery slouZi k hromadnému zasobovani pitnou
vodou pro skupinu obci a mést (skupinovy vodovod). U tohoto privodniho vodovodniho Fadu je nutno pocitat
s jeho obnovou.

Zasobovani vodou a odkanalizovani musi byt v souladu s platnym PRVK Jihomoravského kraje.

Je nutno respektovat ochranna pasma dle zdkona ¢.76/2006 Sb., kterym se meéni zakon 274/2001Sb.
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu.

Dale musi byt respektovan manipulaéni prostor nad ptivodnimi fady (pruh o celk. §ifce 5,0 — 6,0 m nad trasou
pfivodniho vodovodniho a kanaliza¢niho potrubi slouzici ke vstupu povéfenych pracovnikd provozovatele
vodovodu a kanalizace, vcetné provozni techniky, na vySe uvedené pozemky, z diivodu provadeéni opravy,
rekonstrukce ¢i udrzby tohoto potrubi).

Vodni plochy, protierozni prvky (poldry, biokoridory apod.) a vei‘ejnou zelen (stromy a vzrostlé kefe véetné
koFenového systému) navrhnout mimo vyse uvedena ochranna a manipulaéni pasma.

Nové plochy pro bydleni, rekreaci, vyrobni a zemédélské plochy situovat mimo vySe uvedena ochranna a
manipula¢ni pasma stavajiciho i navrhovaného veiejného vodovodu a kanalizace.

InZenyrské sité musi ztstat i nadale na verejné pristupnych pozemcich.
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e V naslednych dokumentacich (studie, regulacni plan, dokumentace pro izemni fizeni) musi byt respektovano
nasledujici:

K zasobovani vodou:

V noveé zastavitelnych plochéach je nutné prodlouzeni vefejného vodovodu a vytvorit pro ného izemni rezervu
(lokalitu neni mozno fesit provizornimi ptipojkami).

Vedeni nové navrzenych vodovodnich fadi navrhnout zasadné v plochach verejnych uli¢nich
(komunikacnich) prostori a v plochach sidelni zelené.

Vodovodni fad pfednostné navrhnou v zeleni, pfipadné chodniku, mimo vozovky a parkovaci plochy.

V navrhovanych zastavitelnych plochach je nutno situovat zastavbu min. 1,5 m od vnéjsiho lice vodovodniho
potrubi v souladu s jeho ochrannymi pasmy.

U trasy nového verejného vodovodu provérit prostorové moznosti z hlediska stavajici zastavby.
Provéfit kapacitni moznosti vetejného vodovodu.

U vyse ulozenych lokalit provérit tlakeové poméry verejného vodovodu.

U vétsich lokalit posoudit dostatecnost kapacity vodnich zdroji a vodojemt pro rozvoj tizemi.

Vodovodni fady jsou dimenzovany na dopravu pitné vody. Hydranty umisténé na vetejném vodovodu jsou
uréeny k zabezpeceni hygienickych a provoznich podminek a kvality vody v potrubi. Navrhované podzemni
hydranty (osazené na vodovodnim potrubi), v§ak mohou byt pouzity se souhlasem jejich provozovatele a za
pfedpokladu, Ze to budou umoziovat technické podminky vodovodniho systému, i pro hasebni zéasah.
Zabezpeceni navrhovanych lokalit je vSak nutno fesit 1 jinym zplisobem (napft. pozarni nadrzi).

Naslednou dokumentaci (regulacni plan, izemni studii apod.) s nasi a.s. pfedem projednat a pisemné
odsouhlasit.

K odkanalizovani:

Odkanalizovani obce je dle PRVKu JMK navrZeno na COV Terezin. V p¥ipadé jiné varianty, a to odvedeni
odpadnich vod na COV v obci Cejé&, bude nutno ponechat tizemni rezervu pro kanalizaéni sbéra¢ nebo vytlak
do obce Cej¢ a zazadat o zménu v PRVK JMK a v tizemnim planu obce Cejé.

Pfi navrhu novych rozvojovych ploch zohlednit kapacitni moznosti stokové sité.

V nové zastavitelnych plochéch je nutné prodlouzeni kanalizace a vytvofit pro ni izemni rezervu.
Extravilanové vody odvést mimo kanaliza¢ni sit’ bud’to samostatnou dest'ovou kanalizaci nebo zabranit vtoku
do kanalizace vhodnymi protierozni opatfenimi a zasakovanim.

Pfi navrhu novych rozvojovych ploch zohlednit kapacitni moznosti stokové sité. Prioritné je tieba
zrekonstruovat stokova potrubi, na ktera budou napojeny nové rozvojové plochy obce. U téchto stok bude
nutné posoudit pritokovou kapacitu potrubi az po nejbliz§i OK s ohledem na zvySeni odtoku z Gzemi
zptsobené navrhovanou vystavbou. Pfi navrhu nové zastavby doporucujeme minimalizovat rozsah
zpevnénych ploch a nezvySovat odtokovy soucinitel dané lokality. Upozoriiujeme, ze kanalizadni sit’ je
kapacitné pfetizena, z tohoto divodu je nutno v maximalni mozné mife omezit vtok destovych vod do
kanalizace.

V nové€ navrhovanych zastavitelnych plochach je, dle § 5 odst. 3) zakona ¢. 254/2001 Sb., zakona o vodach a
o zméné¢ nékterych zakond, kazdy stavebnik povinen zabezpelit omezeni odtoku povrchovych vod z
atmosférickych srazek akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem,
anebo, neni-li zddny z téchto zptisobl mozny nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim. Z
toho vyplyva, ze novou obytnou zastavbu bude nutno napojit na kanalizaci oddilnou (tam, kde to umozni
prostorové a technické moznosti), kdy splaskové vody budou napojeny na stavajici kanalizaci jednotnou a
srazkové vody z vetejnych prostranstvi budou odvedeny dest'ovou kanalizaci do recipientu.

Velikost zpevnénych ploch volit tak, aby bylo vyieSeno vyuzivani, vsakovéani nebo odvadéni srazkovych vod
ze zastavénych ploch a zpevnénych ploch ve smyslu pozadavka ust. §20 a 21 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Naslednou dokumentaci (regulacni plan, uzemni studii apod.) s na$i a.s. pfedem projednat a pisemné
odsouhlasit.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:
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Existence vodovodnich fadl vzata na védomi.
Zda jsou respektovana ochrannd a manipulacni pasma bude provéieno.

V plochach zmén a plochéach vetfejnych prostranstvi je stanoveno odvadét a likvidovat srazkové vody co nejblize
jejich spadu, a to prednostn¢ zasakem ¢i retenci, teprve pokud toto neni mozné, mohou byt srazkové vody odvadény
jinak, ale vzdy v souladu s platnou legislativou.

Pii pofizovani naslednych dokumentaci (studii, regulacnich plani a dokumentaci pro tUzemni fizeni) bude
spolecnost o ukonech spravniho organu jednotlivé informovana.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Névrh UP respektuje ochranna pasma siti technické infrastruktury. Pro zajisténi vefejného piistupu (manipulaéniho
prostoru) vodovodniho pfivadéce bude upravena (zmenSena) plocha Z.05 tak, aby byl zajistén tento piistup.
Likvidace odpadnich vod bude do doby realizace obecni COV feiena individualné a nasledné podminéna
napojenim na kanalizaci zakonéenou COV.

GasNet, s.r.o.
14. | Klisska 940/96 5003034277
400 01 Usti nad Labem

OBSAH PRIPOMINKY

K névrhu tizemniho planu nemame z4dné namitky.

VYHODNOCENI PORIZOVATELE:

Vzato na védomi.

VYPORADANI ZPRACOVATELE UP:

Vzato na védomi.

C.3. VYHODNOCENI VEREIJINEHO PROJEDNANI NAVRHU UP TEREZIN

Prehled subjektd, ktefi k ndvrhu UP Terezin uplatnili stanovisko™:

C. NAZEV SUBJEKTU DORUCENO C.J.:/Sp. Zn.
MZP/2024/240/1909
1. Ministerstvo zivotniho prostiedi 30.08.2024
ZN/MZP/2024/240/115
2. Ministerstvo prumyslu a obchodu 03.09.2024 81483/2024
SPU 356845/2024/523203/GAl.
3. Statni pozemkovy ufad 10.09.2024
SZ SPU 335988/2024/2
4 Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje 13.09.2024 KHSIM 53408/2024/BV/HOK
© | sesidlem v Bmé o S-KHSIM 50334/2024
MO 780689/2024-1322
5. | Ministerstvo obrany 26.09.2024 .
183527/2024-1322/0UZBR
6. Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje 01.10.2024 HSBM- 157-77/2024
7. Krajsky ufad Jihomoravského kraje 07.10.2024 JMK 140688/2024
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Odbor uzemniho planovani S-JIMK 122314/2024 OUP
PRIPOMINKU
8. | GasNet, s.r.0. 27.08.2024 | 5003148540
9. | Archeologicky ustav AV CR v Brng, v. v. i., 13.09.2024 | ARUB/5673/2024
10. | NET4GAS, s.t. 0. 27.09.2024 | 9052/24/0VP/Z
11. | Obec Terezin 04.10.2024 | 240927/01/Ha

Stanoviska i pfipominky jsou uvedeny v originalnim znéni, v¢etné pfipadnych pravopisnych chyb, pieklepti apod.

*) k ¢astem feSeni, které byly od spolecného jedndni ménény.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU A KRAJSKEHO URADU UPLATNENA K NAVRHU UZEMNIHO

PLANU TEREZIN
A
NAVRH JEJICH VYHODNOCENI

C. NAZEV SUBJEKTU C.J./Sp. Zn. / ze dne
Ministerstvo Zivotniho prostredi MZP/2024/240/1909
1. Vrsovicka 1442/65 ZN/MZP/2024/240/115
100 10 Praha 10 30.08.2024
OBSAH STANOVISKA

Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,MZP OVSS IV*), jako vécné pisluiny
spravni organ pro ochranu horninového prostiedi a nerostnych zdroji, pro geologické prace a ekologicky dohled
nad t&Zbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zakona CNR ¢&. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Gstfednich organi
statni spravy, v platném znéni, piijalo dne 27.08.2024 Oznameni vefejného projednani o navrhu Uzemniho planu
Terezin, od Méstského tfadu Hodonin, odboru stavebniho ufadu, oddéleni tzemniho planovani, pracovisté Horni
Valy 3655/2, 695 35 Hodonin, které je na MZP OVSS IV evidovano pod & j. MZP/2024/240/1909; ev. &.
ENV/2024/320147. Po prostudovani dostupnych podkladii vydava MZP OVSS IV nasledujici stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostiedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni evidenci vyhradnich lozisek a chranénych loziskovych tizemi
(dale jen ,,CHLU%).

Na tiseku ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi ve smyslu vyse uvedeného ustanoveni horniho zakona MZP
OVSS 1V konstatuje, ze dle vefejné dostupnych udaji v ,,Surovinovém informaénim systému (SurlS)*“, ktery je
soudasti Geologického informacéniho systému Ceské geologické sluzby, zasahuje do severni ¢asti k.u. Terezin
CHLU ev. ¢. 24650000 Nasedlovice, které bylo stanoveno pro surovinu ropa/neparafinicka ropa, ropa, zemni plyn.

Jiné ptipominky, dle vyse uvedeného horniho zakona, MZP OVSS IV nema.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno stanovisko bez piipominek.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula potieba upravy dokumentace.
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Ministerstvo prumyslu a obchodu

81483/2024
2. Na Frantisku 32
02.09.2024
110 15 Praha 1
OBSAH STANOVISKA
ZAVAZNA CAST

Z hlediska pisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve
znéni pozdé&jsich ptedpist, a podle ustanoveni $§ 54 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jsich
predpist, ve spojeni s § 93 stavebniho zédkona, uplatiiujeme k vyse uvedené tizemné planovaci dokumentaci toto
stanovisko:

S navrhem UP Terezin souhlasime bez pfipominek.
ODUVODNENT{

Zmény, k nimz doslo od spole¢ného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi na izemi obce.
Také v navrhu pro vefejné projednani respektuje uzemni plan chranéné loziskové tizemi pro zemni plyn a ropu ¢.
24650000 Nasedlovice, zasahujici do severni Casti katastru, a nenavrhuje do néj zadné zastavitelné plochy (pouze
jim prochazeji koridory pro protipovodnova opatieni CNZ.POP11, elektrického vedeni 110 kV CNZ.TEE21 a VTL
plynovodu Moravia CNZ.TEPO4, pfevzaté ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje). Celé uzemi obce
se dale nachazi v prizkumném Gizemi pro ropu a zemni plyn &. 040008 Svahy Ceského masivu, to viak neni limitem
vyuziti uzemi.

Na zékladn€ nasi pripominky ze stanoviska k navrhu pro spole¢né jednani ze 7. 3. 2024 byla do podminéné
pripustného vyuziti v plochach nezastavéného tizemi doplnéna prizkumna a tézebni zafizeni.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno souhlasné stanovisko k &astem feseni, které byly od spole¢ného jednani
menény.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula poti‘eba tipravy dokumentace.

Statni pozemkovy uiad

Husinecka 1024/11a
SPU

130 00 Praha 3 — Zizk
3000 Praha 3 - Zizkov 356845/2024/523203/GAL.

3. Krajsky pozemkovy trad pro Jihomoravsky kraj SZ SPU 335988/2024/2

Pobocka Bieclav 10.09.2024

Nam. TGM 2957/9a
690 02 Bfeclav

OBSAH STANOVISKA

Statni pozemkovy trad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj Pobocka Bieclav, jako vécn€ a mistné
piislusny spravni ufad podle zdkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, a podle § 19 pism. c) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
ufadech a o0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o uprave vlastnickych vztahti k ptidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdejsich predpist (dale jen "zakon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zékona C.

500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi sdéluje nasledujici:

V katastralnim uzemi Terezin byly realizovany komplexni pozemkové upravy. Jejich vysledky byly zapsany do
katastru nemovitosti.
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Komplexni pozemkova tprava ,,KoPU Terezin“ - zapsana do katastru nemovitosti ke dni 27.10.2003.

Podle ustanoveni § 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech, v platném znéni
(déle jen zakon) slouzi vysledky pozemkovych tiprav jako neopomenutelny podklad pro uzemni planovani.

Z tohoto diivodu poZadujeme zapracovat a dodrZet v izemnim plianu obce Terezin schvaleny plan spole¢nych
zafizeni (dale jen ,,PSZ*) vySe uvedenych pozemkovych uprav a respektovat jednotlivé prvky plinu
spoleénych zatizeni navrZené prostiednictvim pozemkovych tprav, které byly schvaleny zastupitelstvem
obce Terezin dne 29. 5. 2001.

V navrhu na zadani zpracovani izemniho planu s prvky regulacniho planu neni vitbec uveden zakonny pozadavek
na respektovani neopomenutelného podkladu dle § 2 (viz vyse), coz pfislusny dotceny organ statni spravy, Statni
pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Bfeclav pozaduje k ochrané vetejného
zajmu.

Podrobnéjii informace o PSZ jsou k dispozici u SPU Pobocka Bieclav, pracoviité Hodonin v titéné a datové
podobé, stejné tak u Méstského tradu Hodonin.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno stanovisko, které je obsahové totozné se stanoviskem vydanym pro spoletné
jednani o navrhu UP. Projektant izemniho planu na zakladg tohoto stanoviska provéfil soulad navrhu UP s planem
spole¢nych zatizeni a dospél k zavéru, e navrh UP respektuje plan spoleénych zafizeni, technicka opatieni (meze
a pralehy) jsou zapracovana jako plochy zmén v krajiné (ZK — zelen krajinnd) a vymezeny jako vefejné prospé$na
opatfeni.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula poti‘eba tipravy dokumentace.

. r . . 3 . . 3 0 r X KHSJM
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné 53408/2024/BV/HOK
4. | Jetabkova 4 S-KHSIM 50334/2024

602 00 Brno

13.09.2024

OBSAH STANOVISKA

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,,KHS JmK*) jako dotéeny organ
ochrany vetejného zdravi mistné piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné né€kterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.*),
a vécné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb. a § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale také ,,stavebni zdkon), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale také ,,spravni fad*), vydava toto stanovisko
k navrhu uzemniho planu a k vyjadfeni k vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
k navrh izemniho planu Terezin
a k vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

nema pripominky.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno stanovisko bez piipominek.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula potieba upravy dokumentace.
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Ministerstvo obrany

Sekce majetkova Ministerstva obrany
¢.j.: MO 780689/2024-1322
5. odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru )
Sp. zn.: 183527/2024-1322/OUZBR
Tychonova 1
26.09.2024
160 01 Praha 6

OBSAH STANOVISKA

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru, podle § 4 odst.
2 pism. a) a § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), ve znéni ucinném do 31. 12. 2023, ve smyslu ustanoveni §
317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,novy
stavebni zakon“), jako vécné a mistné piislusny ve smyslu zikona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem
ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu ptsobnosti MO ve vécech tizemniho planovani a stavebniho
fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko,
jehoz obsah je zdvazny pro opateni obecné povahy dle stavebniho zakona.

I. souhlasi s ¢astmi feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Navrzené zmény nejsou v rozporu se zajmy
Ministerstva obrany.

I1. uplatiiuje pFipominku

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tuzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zaFizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zikona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Gizemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim fadu, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona &. 283/2021 Sb.) — viz. UAP —jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a wvn,
zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do textové casti

navrhu tizemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly ZvlasStni zAjmy Ministerstva obrany. V grafické ¢asti —
koordinaéniho vykresu je zijmové tizemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Dalsi vymezené izemi Ministerstva obrany — obecné zajmy Ministerstva obrany (UAP jev 119) je v textu i v
koordina¢nim vykrese zapracovan a musi byt i nadale stabilizovan.

Za piedpokladu spravného zapracovani limiti a zajma MO v textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem nemame dalSich pFipominek k predlozené UPD a s navrhem tizemniho planu souhlasime.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany CR a zmocnénim
v § 175 odst. 1 stavebniho zakona, resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona ¢. 283/2021 Sb., provedlo po obdrzeni
oznameni pofizovatele Gizemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z
pozice dot¢eného organu.

Ad I — Vzhledem k tomu, Zze Ministerstvo obrany u Casti feSeni, které byly od spolecného jednani zménény,
neshledalo rozpor s jeho zajmy na zajisfovani obrany a bezpeénosti statu, souhlasi s piedlozenou UPD.
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Ad II — Ministerstvo obrany pozadovalo zapracovani jeho vyse uvedeného vymezeného uzemi v ramci vyjadieni
k navrhu zadani UPD a dale v ramci vydaného stanoviska k navrhu UPD pii spoleéném projednani. Vzhledem k
tomu, Ze toto zapracovani uvedené¢ho vymezeného tzemi MO nebylo pofizovatelem respektovano a s MO
projednano, Ministerstvo obrany opétovné diirazné pozaduje napravu v zajmu deklarace spravnosti vydaného
pravniho stavu (aplného znéni) UPD obce. Uplatnéné zajmy Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v
{izemi nadregionalni ho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu
pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany Zada porizovatele o diisledné vypoiradani uplatnéné pripominky ve smyslu dopracovani
vymezenych tizemi Ministerstva obrany do prisluSnych &isti UPD. Jedna se o deklaraci stavajicich
strategicky dulezitych limiti v izemi v ¢asti Odivodnéni, ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi
obrany a bezpetnosti stitu a neovliviiuje urbanistickou koncepci piedloZzené UPD obce.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno stanovisko s pozadavkem na tpravu dokumentace.

Do uzemniho planu bude zapracovano Ministerstvem obrany vymezené ,,Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni
(dle jiz neplatné legislativy sledovany jev ¢. 102a), a to konkrétné do textové ¢asti odivodnéni, do kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany. Textova ¢ast uzemniho planu bude souc¢asné uvedena do souladu s platnou legislativou
v dané véci, zejména s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v ¢asti oznacéeni sledovanych jevii izemné analytickych podkladt (doposud

jevy 102a a 119 budou nové jevy ozn. 72 a 77).

Z vyhodnoceni stanoviska vyplynula potieba ipravy dokumentace.

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Uzemni odbor Hodonin ¢.j.: HSBM- 157-77/2024
tt. bi1. Capki 3 30.09.2024

695 03 Hodonin

OBSAH STANOVISKA

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM®) v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism.
i) zékona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmé&né nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, posoudil vyse uvedenou dokumentaci predlozenou oznamenim €. j.: MUHOCJ 57559/2024 ze dne 26.
08.2024.

K predmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno stanovisko bez pfipominek.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula poti‘eba tipravy dokumentace.

Krajsky urad Jihomoravského kraje

Odbor uzemniho planovéani JMK 140688/2024

7.
Zerotinovo namésti 3 S-IMK 122314/2024 OUP
601 82 Brno

OBSAH STANOVISKA

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani (dale také OUP), obdrzel dne 27.08.2024 ozndmeni
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o konani vefejného projednani ,,Navrhu tizemniho planu (UP) Terezin“ (dale také ,,ndvrh UP) ve smyslu
ustanoveni § 96 odst. 2 a 3 ve spojeni s § 93 odst. 5 pism. ¢) zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpisti. Vefejné projednani se uskuteénilo dne 23.09.2024 v 16:00 hodin na OU Terezin.

OUP uplatiiuje s ohledem na zakladni zésady ¢innosti spravnich organd podle ustanoveni §§ 2 aZ 8 zékona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni fad*), zejména na zasadu vzajemné
spoluprace a procesni ekonomie, podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho tadu stanoviska dotcenych organt k
navrhu UP za krajsky tiFad spole¢né:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

OZP vydal k ,,Navrhu UP Terezin“ stanoviska v ramci spole¢ného jednani podle § 50 zakona &. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen ,,ptivodni stavebni
zakon*) pod ¢€.j. IMK 69025/2024 dne 07.05.2024.

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi ptislusny dle § 22 pism. d) zdkona o posuzovani
vlivil na zivotni prostiedi a o zmén¢€ n€kterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale rovnéz
,zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi) vydal dne 06.08.2024 pod &.j. IMK 112507/2024 k , Navrhu UP
Terezin“ stanovisko k vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi podle § 10g a § 10i zdkona o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi.

Dne 06.09.2024 obdrzel OZP od OUP informaci o konani vefejného projednani ,,Navrhu UP Terezin®, které se
uskute¢nilo dne 23.09.2024 na OU Terezin.

Upravy ,,Navrhu UP Terezin“, ke kterym doglo po spoleéném jednani, jsou ziejmé z odtivodnéni, kap. C.2
VYHODNOCENI SPOLECNEHO JEDNANI O NAVRHU UP TEREZIN.

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prislusny aurad podle
ust. § 29 zikona & 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozd&jsich piedpisi uplatiiuje k ,,Navrhu UP Terezin“
k ¢astem FeSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény, nasledujici stanoviska:

1. Zhlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale
jen .,zakon o ochrané ZPF):

V ramci spoleéného jednani bylo uplatnéno organem ochrany ZPF stanovisko k ,,Navrhu UP Terezin“. ,Navrh UP
Terezin“ vykazoval celkovy dopad na ZPF v rozsahu 11,5437 ha (pod ¢.j. IMK 69025/2024 dne 07.05.2024).

Od spole¢ného jednani doslo ke zménam u €asti ploch, celkovy dopad vSemi navrhovymi plochami na ZPF je
vy¢islen v rozsahu 11,5438 ha.

Vzhledem poétu zmén feseni a pro prehlednost uplatiiuje organ ochrany ZPF stanovisko k ,,Navrhu UP Terezin® v
rezimu § 96 ve spojenim s § 323 odst. 8 stavebniho zakona opétovné v celém jeho rozsahu.

V ramci vefejného projednani predmétného navrhu tzemniho planu jsou pfedlozeny navrhové plochy po upravach
v rozsahu uvedeném v pfiloze, ktera je nedilnou soucasti tohoto stanoviska.

Organ ochrany ZPF jakozto doteny spravni organ dle § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF v souladu s § 5 odst.
2 zékona o ochran¢ ZPF uplatiuje

souhlasné stanovisko
k navrhovym plocham predloZeného ,,Navrhu izemniho planu Terezin®.
Své stanovisko orgén ochrany ZPF zdiivodituje nasledovné:

V navaznosti na stanovisko uplatnéné v ramci spoleéného jednani predmétného ,,Navrhu UP Terezin“ dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, ze predloZzené zmény feSeni nejsou v rozporu se zdkladnimi zdsadami ochrany ZPF
vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF a Ize je tudiz z hlediska z&jmui ochrany ZPF akceptovat.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vyse uvedeného zakona uplatiiuje
stanovisko k Gastem Fedeni, které byly od piedchoziho spole¢ného jednani v ,,Navrhu UP Terezin“ zménény v tom
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smyslu, Ze k nim nem4 pfipominky.

3. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich

zakonu (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi):

OZP jako dotéeny tGfad pfislusny dle § 22 pism. d) zikona o posuzovéani vlivi na Zivotni prostiedi vydal
k vyhodnoceni vlivu koncepce ,Navrhu tuzemniho planu Terezin® na zivotni prostiedi stanovisko
¢.j. JMK 112507/2024 dne 06.08.2024 (dale jen ,,stanovisko SEA®). Zmény provedené v ,,Navrhu izemniho planu
Terezin“ po spole¢ném jednani byly vyhodnoceny se zavérem, Ze nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi a stanovisko SEA tedy zlstava nadale v platnosti.

Z hlediska dal3ich zajmt sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k ,,Navrhu UP Terezin“ piedlozenému
k vefejnému projednani pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky tiad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dotéeny organ z hlediska feseni
silnic II. a III. t¥idy dle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v i€¢inném znéni, uplatituje v rezimu § 96 ve spojenim s § 323 odst. 8 stavebniho zékona
stanovisko k ¢astem feseni, které byly od spoleéného jednani v ,,Navrhu UP Terezin“ zménény, a

souhlasi
s fesenim silnic II. a III. tfidy bez poZadavkii.
Oduvodnéni

KrU JMK OD v rezimu § 96 ve spojenim s § 323 odst. 8 stavebniho zakona a podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona o
PK uplatiluje jako vécné a mistné piislusny dotéeny organ stanovisko k izemnimu planu z hlediska feseni silnic II.
a IIL. tridy.

KrU JMK OD piidavi mimo stanovisko nasledujici upozornéni:

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 ptvodniho stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona o PK
uplatnil jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy ve spole¢ném jednéni
podle § 50 odst. 2 piivodniho stavebniho zakona v koordinovaném stanovisku KrU JMK k ,,Navrhu UP Terezin“
¢.j. JIMK 69025/2024 ze dne 07.05.2024 mj. nasledujici pozadavek:

Vyuziti plochy zmény Z.71/VD bude z hlediska moznosti dopravni obsluhy ze silnice 11/380 podminéno jedinym
dopravnim napojenim plochy na silnici II. tfidy.

V ,Navrhu UP Terezin®“ piedlozeném do vefejného projednani nebyl tento pozadavek zohlednén, a to i pres
skute¢nost, ze dle kapitoly C.2 Vyhodnoceni spolecného jedndni navrhu UP Terezin v odiivodnéni navrhu UP
Terezin dle vyhodnoceni mezi pofizovatelem a uréenym zastupitelem obce Terezin, zohlednén ,mél byt®.
Ustanoveni stavebniho zakona vSak neumoziuji zahrnout nefeseni pozadavkt dotéeného organu ze spolecného
jednani do stanoviska k vefejnému projednani v fizeni, byt by na pozadavcich dotéeny organ stale trval.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist uplatiuje
krajsky ufad stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita
kulturni pamatka, nejde-1i o ptisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném pfipad¢ tedy
nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

D) stanovisko odboru izemniho plianovani

OUP jako nadfizeny organ vydava stanovisko k navrhu uzemniho planu z hlediska zaji§téni koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na §ir$i Gzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci. Krajsky ufad jako nadfizeny organ ve svém stanovisku vydaném ve smyslu § 50 odst. 7
ptvodniho stavebniho zakona dne 29.07.2024, ¢.j. JMK 110073/2024 vyhodnotil pozadované skutecnosti a
konstatoval, ze z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani izemi nema k feSeni pfipominky.

Z hlediska souladu navrhu UP s politikou tizemniho rozvoje OUP upozornil na skute¢nost, ze vladou Ceské
republiky byla dne 07.02.2024 schvélena Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je
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zavazna od 01.03.2024 a ze které pro , Navrh UP Terezin® nevyplyvaji nové pozadavky. Informaci o Aktualizaci
&. 7 OUP pozadoval doplnit do odiivodnéni textové &asti. Z piedlozeného ,Navrhu UP Terezin® pro vefejné
projednani je ziejmé, Ze v odiivodnéni neni tento pozadavek doplnén ¢&i jinak zohlednén, OUP pozaduje, aby pred
vydani UP Terezin byla ve smyslu vy3e uvedeného piislusna kapitola odivodnéni UP Terezin doplnéna.

Z hlediska souladu navrhu UP s tizemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem OUP ve svém stanovisku
upozornil, Ze Zastupitelstvem Jihomoravského kraje byla dne 25.04.2024 vydana Aktualizace ¢. 3a Zasad vizemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 15.06.2024... informaci o Aktualizaci ¢. 3a Zdsad
lizemniho rozvoje Jihomoravského kraje je nutno doplnit do odiivodnéni textové casti. Z predlozeného ,,Navrhu UP
Terezin“ pro vefejné projednani je zfejmé, ze v odiivodnéni neni ani tento pozadavek doplnén ¢i jinak zohlednén,
OUP pozaduje, aby pied vydani UP Terezin byla ve smyslu vy$e uvedeného piisluina kapitola odtivodnéni UP
Terezin doplnéna.

OUP dodava, ze dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Z
Aktualizace &. 3b Zéasad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje nevyplyvaji pro navrh UP Terezin nové
pozadavky, informaci o Aktualizaci &. 3b je vak nutno rovnéz doplnit do piisluiné kapitoly odtvodnéni UP
Terezin.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

ad A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)
ad 1), 2), 3)

Vzato na védomi.

ad B) stanovisko odboru dopravy

Navrh bude upraven ve smyslu upozornéni. Vyuziti plochy Z.71 bude z hlediska moznosti dopravni obsluhy ze
silnice 11/380 podminéno jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici II. tfidy.

ad C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Vzato na védomi.

ad D) stanovisko odboru uzemniho planovani

Textova ¢ast oduvodnéni izemniho planu (kapitola D.1) bude doplnéna o informaci, ze byla dne 07.02.2024 vladou

Ceské republiky schvélena Aktualizace ¢. 7 Politiky vizemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od
01.03.2024.

Textova cast odiivodnéni uzemniho planu (kapitola D.2) bude doplnéna o informace, ze byla dne 25.04.2024
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydana Aktualizace ¢. 3a Zasad vuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
kterd nabyla ucinnosti dne 15.06.2024, a Ze byla dne 05.09.2024 Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydana
Aktualizace ¢. 3b Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla uc¢innosti dne ....... (bude doplnéno
pred vydanim uzemniho planu dle nabyti ucinnosti).

Z vyhodnoceni stanoviska vyplynula potieba ipravy dokumentace.
Pozn. pofizovatele:

Textova &ast odiivodnéni Gizemniho planu bude dale doplnéna o informaci, Ze byl dne 28.08.2024 vladou Ceské
republiky vydan Uzemni rozvojovy pldn.
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PRIPOMINKY UPLATNENE K NAVRHU UZEMNIiHO PLANU TEREZIN
A
NAVRH JEJICH VYHODNOCENI

GasNet, s.r.o.
8. | Klisska 940/96 5003148540
400 01 Usti nad Labem

OBSAH PRIPOMINKY

K navrhu tzemniho planu nemame zadné pfipominky.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Vzato na védomi.

Z vyhodnoceni pripominky nevyplynula poti‘eba ipravy dokumentace.

Archeologicky tstav AV CR v Brng, v. v. i.,

5 ARUB/5673/2024
9. | Cechyniska 363/19
27.08.2024
602 00 Brno
OBSAH PRIPOMINKY

Archeologicky tstav AV CR v Brng, v. v. i., jakoZto organizace vyjadiujici se k ochrané archeologického
kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,
k dotCenému uzemi uvadi:

e celé dotCené uzemi je tzemi s archeologickymi nalezy. Stavebni ¢innost a jina ¢innost, kterou by

mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumil, se vdZe na oznamovaci povinnost podle
§ 22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

V elektronické podobé je mozné podklady s vyznacenymi pozitivn€ prokazanymi izemimi s archeologickymi nalezy
ziskat u spravce Statniho archeologického seznamu, tj. na Oddéleni pamatkové archeologie Generalniho feditelstvi
Narodniho pamatkového ustavu.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Uzemnim planem nedochazi k umistovani zadnych konkrétnich zdméra (staveb). Vedle vymezeni zastavéného
uzemi jsou navrzeny nové zastavitelné plochy a koridory, plochy transformaéni a plochy a koridory izemnich rezerv
se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek prostorového uspoiadani.
Konkrétni zameéry (stavby) budou feSeny az navazujicimi projektovymi dokumentacemi, resp. povolovany
samostatnym spravnim fizenim v souladu s platnym UP (pfedmétné upozornéni Ize tedy uplatnit az ke konkrétnim
zamertim).

Uzemni plén v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpiesiiuje a rozviji cile a tkoly Gizemniho planovéani v
souladu se zasadami tizemniho rozvoje kraje a s politikou izemniho rozvoje. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj tizemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo tizemnim
rozhodnutim.

Z vyhodnoceni pfipominky nevyplynula potieba tipravy dokumentace.
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NET4GAS, s. r. o.
. 9052/24/OVP/Z
10. | Na Hiebenech II 1718/8 11.09.2024
140 21 Praha 4
OBSAH PRIPOMINKY

Na zakladé Vaseho oznameni vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Terezin a Vyhodnoceni
vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, ¢. j. MUHOC] 57559/2024, spis. zn. MUHO
13903/2018 ze dne 26.08.2024 Vam sd¢lujeme nasledujici:

1.

Do ptilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve sprave
NETA4GAS, s.r.o.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c¢) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod DN
1000 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu plynovodu na ob¢ strany a
ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedeny plynovod stanoveno bezpe¢nostni
pasmo na 160 m kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodu na ob¢ strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikaéni sit a kabel
protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu kabelu na obé
strany.

Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro pofizovatele izemné analytickych podkladt
k dispozici aktuélni udaje o tizemi. V pfipadé, Ze potiebujete nové pristupové udaje, zazadejte si o
n¢ na adrese: data@net4gas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktualni. Pasport ¢.1 (adaje o
Gizemi) se stahuje spole¢né s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, Ze data pouzije
vyhradné pro potieby UAP a pii zapracovani téchto dat do ndvrhu nové tplné aktualizace izemné
analytickych podkladd nedojde k jejich zméne.

Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zatizeni je dle § 68 a § 69
zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno piedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt
projednan s nasim utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecCnostni
podminky umoziuji.

Upozoriiujeme, Ze navrhové plochy zmén v krajiné K.21 (ZK), K.46 (ZK), K.31 (ZK), K.44 (ZK),
K.55 (ZK), K.63 (ZK), K.54 (ZK), K.30 (ZK), K.24 (ZK), K.53 (ZK), K.49 (ZK), K.50 (ZK), K.51
(ZK), K.52 (ZK) a K.61 (ZK) a lokalni biokoridory LBK.4 a LBK.1 =zasahuji do
ochranného/bezpecnostniho pasma VTL plynovodu nad 40 bard DN 1000 ve spravé spolecnosti
NET4GAS, s.r.0. V piipadé vysadby musi nad plynovodem zlstat volny neosazeny pruh Sitky min.
5 m na ob¢ strany od pudorysu plynovodu. Nad telekomunika¢nimi trasami musi zistat volny
neosdzeny pruh Sitky min. 1,5 m na ob¢ strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuZzivan jako
cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a prejezdy mechanizmi jsou mozné
pouze pres zpevneéné plochy.

V textové casti doporucujeme uvést informace o uvedenych plyndrenskych zatizeni ve sprave
NET4GAS, s.r.0. véetné informaci o jejich ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech dle bodu 2.

Do koordina¢niho vykresu navrhu tzemniho planu poZadujeme zakreslit vSechna uvedena
plynarenska zafizeni ve sprav NET4GAS, s.r.0. v¢etné jejich ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.
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V zajmovém tzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana
spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozoriiujeme, Ze na daném tizemi se mohou nachazet plynarenska zatizeni jinych vlastniki ¢i spravci
a zafizeni nefunkcni/neprovozovana.

Piipominky:

K navrhu Uzemniho planu Terezin mame nasledujici pfipominku, ktera je uplatiiovana v ramci § 94

wervr

odst. 3 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisi:

- Do koordina¢niho vykresu pozadujeme doplnit zakres linie trasy VTL plynovodu nad 40 bari DN
1000 vcetné hranice jeho prislusného bezpecnostniho a ochranného pasma a linii trasy soubézného
optického kabelu v€etné jeho pfislusného ochranného pasma. Digitalni data uvedenych plynarenskych
zafizeni jsou ke stazeni na portalu UAP: https://portal.geostore.cz/uap/.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

ad 1), 2), 3)
Vzato na védomi.

U zaslanych sdéleni se ani formou ani obsahové nejedna o pfipominky ve smyslu pfipominek k feseni v izemnim
planu, ale o vyjadieni k existenci technické infrastruktury.

ad 4), 5), 6)

Uzemnim planem nedochazi k umistovani zadnych konkrétnich zamérii (staveb, vysadeb aj.). Vedle vymezeni
zastavéného tizemi jsou navrZeny nové zastavitelné plochy a koridory, plochy transformacni a plochy a koridory
uzemnich rezerv se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
prostorového uspotfadani. Konkrétni zaméry budou feSeny az navazujicimi projektovymi dokumentacemi, resp.
povolovany samostatnym spravnim fizenim v souladu s platnym Uzemnim plénem Terezin (pfedmétna
upozornéni lze tedy uplatnit az ke konkrétnim zamértim).

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpiesiiuje a rozviji cile a ukoly izemniho planovéani v
souladu se zasadami izemniho rozvoje kraje a s politikou uzemniho rozvoje. Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii
na udrZitelny rozvoj izemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim.

ad 7),
Projektant UP provéii pozadavek a piipadné jej zohledni v ramci tipravy navrhu UP.
ad 8) a dale

Do koordina¢niho vykresu budou doplnéna vSechna uvedena plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o.
vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem, vcetné linie trasy VTL plynovodu nad 40 bart DN 1000
(v€etné hranice jeho pfislusného bezpecnostniho a ochranného pasma) a linie trasy soubézného optického kabelu
(v€etné jeho ptislusného ochranného pasma).

Z vyhodnoceni pfipominky vyplynula poti‘eba upravy dokumentace.
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Obec Terezin

C.j. 240927/01/Ha

11. | Terezin 78
. 27.09.2024
696 14 Cejé
OBSAH PRIPOMINKY

Terezin.

V souvislosti s pravdépodobnou variantou budouci likvidace odpadnich vod, obracim se na Vas timto
s zadosti o zaneseni koridoru pro kanalizaci a pfeerpavaci stanici do ndvrhu Uzemniho planu obce

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Pozadavek na vymezeni navrhového koridoru pro kanalizaci bude provéien.

Dojde-li vymezenim koridoru pro kanalizaci k ipravé navrhu UP Terezin tak, Ze budou nové negativné dotéeny
vefejné zajmy nebo bude negativné doteno vlastnictvi pozemki, tj. dojde k podstatné upravé navrhu UP Terezin,

nafidi potizovatel bez zbytecného odkladu nové projednani v rozsahu podstatné upravy.

C.4.

VYHODNOCENI
NAVRHU UP TEREZIN

Prehled subjektd, ktefi k ndvrhu UP Terezin uplatnili stanovisko™:

OPAKOVANEHO VEREIJNEHO PROJEDNANI

C. NAZEV SUBJEKTU DORUCENO C.J.:/Sp. Zn.
MPO 25346/2025
1. | Ministerstvo primyslu a obchodu 27.02.2025
MPO 24007/2025
5 Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje 05.03.2025 KHSIM 09011/2025/BV/HOK
se sidlem v Brné o S-KHSJM 08942/2025
3. | Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje 24.03.2025 HSBM - 439-22/2025
Krajsky ufad Jihomoravského kraje JMK 54085/2025
4. 08.04.2025 ,
Odbor izemniho planovani S-JMK 29532/2025 OUP
5. | Ministerstvo vnitra 09.04.2025 MV - 19790-11/0SM-2021
PRIPOMINKU"
NET4GAS, S.T. 0. 13.03.2025 2058/25/0VP/Z
GasNet, s.r.0. 21.03.2025 5003283777

Stanoviska i pripominky jsou uvedeny v originalnim znéni, véetné pfipadnych pravopisnych chyb, preklepd

apod.

*) k ¢astem FeSeni, které byly zménény po verejném projednani.
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STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU A KRAJSKEHO URADU UPLATNENA K NAVRHU
UZEMNIHO PLANU TEREZIN

A
JEJICH VYHODNOCENI
C. NAZEV SUBJEKTU C.J./Sp. Zn. / ze dne
Ministerstvo prumyslu a obchodu MPO 25346/2025
1. Na Frantisku 32 MPO 24007/2025
110 15 Praha 1 27.02.2025
OBSAH STANOVISKA
ZAVAZNA CAST

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pasobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,
na zékladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni
pozdé¢jsich ptedpisti, a podle ustanoveni § 54 zékona €. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich piedpist,
ve spojeni s § 94 odst. 3 a § 103 odst. 3 stavebniho zakona, vydava k vyse uvedené tizemné planovaci dokumentaci
toto stanovisko:

S navrhem UP Terezin souhlasime bez piipominek.
ODUVODNEN]

Uzemni plan respektuje nerostné bohatstvi na izemi obce a do chranéného loziskového tizemi pro zemni plyn a
ropu ¢. 24650000 Nasedlovice, zasahujiciho do severni ¢asti katastru, nenavrhuje zadné zastavitelné plochy (pouze
plochy krajinné zelené a pfirodni vseobecné). Celé izemi obce se dale nachazi v prizkumném tizemi pro ropu a
zemni plyn & 040008 Svahy Ceského masivu, to viak neni limitem vyuzZiti izemi. V kapitole E.7 ,,Dobyvani loZisek
nerostnych surovin® na str. 25 vyrokové ¢asti je spravné uvedeno, Ze v nezastavéném tizemi je podminéné ptipustné
umist'ovani prizkumnych a téZebnich zafizeni.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno souhlasné stanovisko.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula poti‘eba tipravy dokumentace.

. I3 . . I3 . . r . r X KHSJM
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné 09011/2025/BV/HOK
2. | Jetabkova 4 S-KHSJIM 08942/2025

602 00 Brno

05.03.2025

OBSAH STANOVISKA

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,, KHS JmK*) jako dotéeny organ
ochrany verejného zdravi mistné piislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,zakon ¢. 258/2000 Sb.*),
a vécné prislusny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb. a § 94 odst. 3 ve spojeni s § 103 odst.
3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale také ,,stavebni zdkon*), v souladu s
ustanovenim § 2 odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale také ,,spravni fad*),
vydéva toto stanovisko:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
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s navrhem uzemniho planu Terezin pro opakované spole¢né jednani a velejné projednani

souhlasi.

VYHODNOCEN{ STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno souhlasné stanovisko.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula poti‘eba upravy dokumentace.

Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Uzemni odbor Hodonin HSBM - 439-22/2025
* lew Capki 3 24.03.2025
695 03 Hodonin
OBSAH STANOVISKA

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JHM*) jako dotéeny organ podle ustanoveni § 12
odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nekterych zdkont, ve znéni
pozdéjsich predpisti, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, pfedlozenou dne 24.02.2025, ¢.j. MUHOCI
11099/2025. Na zaklad¢ posouzeni této dokumentace vydava HZS JHM v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist,

SOUHLASNE STANOVISKO.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno souhlasné stanovisko.

Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula poti‘eba tipravy dokumentace.

Krajsky urad Jihomoravského kraje
JMK 54085/2025
Odbor izemniho planovani )
4. 5 S-JIMK 29532/2025 OUP
Zerotinovo nameésti 3
07.04.2025
601 82 Brno

OBSAH STANOVISKA

Krajsky titad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani (dale také OUP), obdrzel dne 24.02.2025 oznameni
o konani opakovaného projednani ,,Navrhu izemniho planu (UP) Terezin“ (dale také ,,navrh UP%) ve smyslu
§ 103 odst. 3 ve spojeni s § 93 odst. 5, § 94 az 99 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Spojené spoleéné jednani a vefejné projednani navrhu UP se uskuteénilo dne 26.03.2025 v 16:00 hodin
na OU Terezin.

OUP uplatiiuje s ohledem na zakladni zésady &innosti spravnich organd podle ustanoveni §§ 2 aZ 8 zékona ¢&.
500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdé€jSich predpist (dale jen ,,spravni fad*), zejména na zasadu vzajemné
spoluprace a procesni ekonomie, podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho tadu stanoviska dotcenych organt k
navrhu UP za krajsky aiad spole¢né:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 04.02.2025 obdrzel OZP formou interniho sd&leni OUP vyzvu k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 94 odst. 1
stavebniho zakona k ,,Navrhu UP Terezin“ predkladanému k opakovanému projednéni. Spojené spolené jednani
a vefejné projednani se uskute¢nilo dne 26.03.2025 v 16:00 hodin na OU Terezin.

Co se od prvniho verejného projednani ,, Navrhu UP Terezin““ v dokumentaci zménilo, je ziejmé z odiivodnéni, kap.
C.3. VYHODNOCENI VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU UP TEREZIN, str. 35-47 odiivodnéni.
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Krajsky ufad Jihomoravského Kkraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné prisluSny urad podle
ust. § 29 zakona & 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozd&jsich piedpisii uplatiiuje k ,,Navrhu UP Terezin“
nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemé&d¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,zakon o ochran¢ ZPF*):

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF pfislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF nema k opakovanému
projednani ,,Navrhu UP Terezin“ v rezimu § 94 stavebniho zikona piipominky, nebot zmény po vefejném
projednani nevykazuji novy zabor ZPF.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisii:

OZP jako dotéeny organ piislusny dle § 77a odst. 4) pism. o) a z) zakona o ochrané p¥irody a krajiny nema ke
zménam ,,Navrhu UP Terezin®, které vyplynuly po vefejném projednavani, zadné piipominky.

3. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi a o zmén¢€ nékterych souvisejicich
zakont (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prosttedi):

OZP jako dotéeny organ piislusny podle § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi konstatuje,
7e k &astem fedeni ,,Navrhu UP Terezin“, které byly od prvniho vefejného projednani zménény, nemé pripominky.

Z hlediska dalsich zajmt sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k ,,Navrhu UP Terezin“ piedlozenému
k opakovanému projednani pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU IMK OD), jako dotéeny organ z hlediska feseni
silnic II. a III. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v G¢inném znéni, uplatiiuje v fizeni dle § 103 odst. 3 stavebniho zédkona stanovisko k
¢astem feseni, které byly od pfedchoziho vefejného projednani zménény a

souhlasi
s fesenim silnic II. a III. tfidy bez pozadavkii.
Oduvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK uplatiiuje jako
vécné a mistné prislusny dotéeny organ stanovisko k izemnimu planu z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy.

Zmény feSeni provedené v predlozeném upraveném ,,Navrhu UP Terezin“ pro opakované projednani zohlediiuji z
hlediska feseni silnic II. a III. t¥idy pozadavky KrU JMK OD uplatnéné ve stanovisku pro spoleéné jednani a
upozornéni KrU JMK OD uvedené ve stanovisku pro vefejné projednéni.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist uplatiuje
krajsky utad stanovisko k izemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita
kulturni pamatka, nejde-1i o ptisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném ptipad¢ tedy
nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského tradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

D) stanovisko odboru izemniho plianovani

OUP jako nadfizeny organ vydava stanovisko k navrhu uzemniho planu z hlediska zaji§téni koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na §ir§i uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uizemniho rozvoje a s nadfazenou izemné
planovaci dokumentaci. Krajsky utad jako nadfizeny organ ve svém stanovisku vydaném ve smyslu § 50 odst. 7
zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni k 31.12.2023, dne
29.07.2024, ¢.j. IMK 110073/2024, vyhodnotil pozadované skutecnosti a konstatoval, Ze z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani iizemi s ohledem na §irs$i izemni vztahy nema k feSeni pfipominky. Pfipominky z tohoto
hlediska neuplatnil ani k ,,Navrhu UP Terezin“ pro vefejné projednani a piipominky nema ani k piedlozenému
,Navrhu UP Terezin“ pro opakované projednani.

Z hlediska souladu navrhu UP s politikou izemniho rozvoje OUP upozornil ve vyse citovaném stanovisku i ve
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stanovisku k ,,Navrhu UP Terezin® pro vefejné projednani ze dne 04.10.2024, &.j. IMK 140688/2024, na skute¢nost,
7e vladou Ceské republiky byla dne 07.02.2024 schvalena Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky, kterd je zivazna od 01.03.2024 a ze které pro ,Navrh UP Terezin“ nevyplyvaji nové pozadavky.
Informace o Aktualizaci &. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky je doplnéna do ,,Navrhu UP Terezin“ pro
opakované projednani, k dopInéni nema OUP piipominky.

OUP viak upozoriiuje, Ze vladou Ceské republiky byla dne 29.01.2025 schvélena Zména &. 9 Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky, kterd je zavazna od 01.03.2025. Ze Zmény &. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
nevyplyvaji pro ,Navrh UP Terezin“ konkrétni pozadavky, informaci o Zméné & 9 je viak nutno doplnit do
pfislusné kapitoly odivodnéni.

Z hlediska souladu navrhu UP s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem OUP ve svém stanovisku ze dne
29.07.2024 upozornil, ze Zastupitelstvem Jihomoravského kraje byla dne 25.04.2024 vyddna Aktualizace ¢. 3a
Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne 15.06.2024... informaci o Aktualizaci
¢. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje je nutno doplnit do odiivodnéni textoveé casti. Z predlozeného
,Navrhu UP Terezin“ pro veiejné projednani vyplynulo, e v odiivodnéni nebyl tento pozadavek doplnén & jinak
zohlednén, OUP proto ve stanovisku ze dne 04.10.2024 opétovné pozadoval doplnéni piislusné kapitoly
odtivodnéni. Sougasné OUP ve stanovisku ze dne 04.10.2024 pozadoval doplnéni tidajti o Aktualizaci &. 3b Zasad
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera byla vydana dne 05.09.2024. V ,Navrhu UP Terezin“ pro
opakované projednani je odivodnéni doplnéno o informace o Aktualizacich ¢. 3a a 3b Zasad izemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, k pozadovanému doplnéni odtivodnéni nemé OUP ptipominky.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

ad A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

K navrhu UP Terezin byla uplatnéna souhlasna stanoviska.
ad B) stanovisko odboru dopravy

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno souhlasné stanovisko.
ad C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce
Vzato na védomi.

ad D) stanovisko odboru uizemniho planovani

Textova ¢ast odivodnéni tizemniho planu (kapitola D.1) bude doplnéna o informaci, ze byla dne 29.01.2025
schvalena Zména ¢&. 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, kterd je zdvazna od 01.03.2025. Byt ze Zmény
&. 9 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro ,,Navrh UP Terezin“ konkrétni pozadavky, bude
informace o Zméng ¢. 9 doplnéna do ptislusné kapitoly odtivodnéni.

Z vyhodnoceni stanovisek vyplynula potieba upravy dokumentace.

Ministerstvo vnitra
. MV - 19790-11/0SM-2021
5. Nad Stolou 3
08.04.2025
170 34 Praha 7

OBSAH STANOVISKA

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist.

V navaznosti na projednavanou uzemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu Uzemniho planu
Terezin neuplatiiujeme zadné namitky ani pfipominky.

VYHODNOCENI STANOVISKA:

K navrhu UP Terezin bylo uplatnéno souhlasné stanovisko.
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Z vyhodnoceni stanoviska nevyplynula potieba tipravy dokumentace.

PRIPOMINKY UPLATNENE K NAVRHU UZEMNIHO PLANU TEREZIN

A
JEJICH VYHODNOCENI{
NET4GAS, s. r. o.
2058/25/0VP/Z
6. Na Hrebenech II 1718/8
05.03.2025
140 21 Praha 4
OBSAH PRIPOMINKY

Na zakladé Vaseho oznameni spojeného spoleéného jednani a veiejného projednani navrhu Uzemniho
planu Terezin (v rozsahu podstatné upravy), ¢.j. MUHOCJ 11099/2025, spis. zn. MUHO 13903/2018 ze
dne 24.02.2025 Vam sd€lujeme nasledujici:

1.

Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.0.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedeny stavajici plynovod
DN 1000 stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od piidorysu plynovodu na obé
strany a ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedeny plynovod stanoveno
bezpecnostni pdsmo na 160 m kolmé vzdalenosti od ptidorysu plynovodu na ob¢ strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sit¢ a kabel
protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pidorysu kabelu na
obé strany.

Spole¢nost plni povinnost poskytovatele idaji o izemi jejich vloZzenim do digitalni technické
mapy kraje (dle zakona ¢. 283/2001 Sb. - stavebni zadkon). Spolecnost od 1.1.2025 jiz
neposkytuje aktudlni data do uizemné analytickych podklada.

Umisténi staveb v ochranném a bezpe¢nostnim pasmu plynarenskych zafizeni je dle § 68 a § 69
zakona €. 458/2000 Sb., Energeticky zédkon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi
byt projednan s nasim utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlive.

Umistit stavby v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni lze pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe€nostni
podminky umoziuji.

Upozoriiujeme, Ze navrhové plochy zmén v krajiné K.21 (ZK), K.46 (ZK), K.31 (ZK), K.44
(ZK), K.55 (ZK), K.62 (ZK), K.54 (ZK), K.30 (ZK), K.24 (ZK), K.53 (ZK), K.49 (ZK), K.50
(ZK), K.51 (ZK), K.52 (ZK) a K.61 (ZK) a lokalni biokoridory LBK.4 a LBK.1 zasahuji
do ochranného/bezpecnostniho pasma VTL plynovodu nad 40 barG DN 1000 ve spravé
spolecnosti NET4GAS, s.r.o. V pfipad¢ vysadby musi nad plynovodem zlstat volny neosazeny
pruh §itky min. 5 m na obé¢ strany od ptidorysu plynovodi. Nad telekomunikacnimi trasami musi
zustat volny neosazeny pruh §ifky min. 1,5 m na ob¢ strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi
byt vyuzivéan jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a ptejezdy
mechanizml jsou mozné pouze pies zpevnéné plochy.
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7. 'V textové ¢asti doporucujeme uvést informace o uvedenych plynarenskych zafizeni ve sprave
NET4GAS, s.r.0. v¢etné informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech dle bodu 2.

8. Do koordina¢niho vykresu navrhu tzemniho planu pozadujeme zakreslit vSechna uvedena
plynarenska zatizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. véetné jejich ochrannych a bezpe¢nostnich
pasem.

V zajmovém tzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana
spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

Upozoriiujeme, ze na daném uzemi se mohou nachdzet plynarenska zatizeni jinych vlastnik ¢i spravct
a zafizeni nefunk¢ni/neprovozovana.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Zaslané ptipominky obsahové nesouvisi s podstatnou upravou navrhu UP, tedy s ¢asti feSeni, ktera se na zakladé
vysledku vetejného projednani navrhu UP zménila.

K pfipominkam, které se netykaji podstatné tipravy, se nepfihlizi.

Z vyhodnoceni pfipominky nevyplynula poti‘eba tipravy dokumentace.

GasNet, s.r.o.
5003283777
8. Klisska 940/96
, 20.03.2025
400 01 Usti nad Labem

OBSAH PRIPOMINKY

K névrhu tizemniho planu nemame zadné pripominky.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Vzato na védomi.

Z vyhodnoceni pripominky nevyplynula potieba upravy dokumentace.
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D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

D.1. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU TEREZIN
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. dervence 2009 schvélena Politika Gizemniho
rozvoje CR. Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim viady CR & 276 ze dne 15. dubna 2015 schvélena Aktualizace
¢. 1 Politiky izemniho rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR &. 629 ze dne 2. zafi 2019
schvalena Aktualizace ¢&. 2 Politiky Gzemniho rozvoje CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR &. 630
ze dne 2. zafi 2019 schvdlena Aktualizace ¢&. 3 Politiky Gzemniho rozvoje CR, dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim
vlady CR & 833 ze dne 17. srpna 2020 schvélena Aktualizace &. 5 Politiky izemniho rozvoje CR, dne 12. 7.
2021 byla Usnesenim viady CR ¢. 618 ze dne 12. ervence 2021 schvélena Aktualizace ¢. 4 Politiky Uzemniho
rozvoje CR, dne 19. 7. 2023 byla usnesenim vlady CR & 542 schvélena Aktualizace ¢. 6 Politiky Gzemniho
rozvoje CR, dne 7. 2. 2024 byla usnesenim viady CR ¢ 89 schvélena Aktualizace &. 7 Politiky Gzemniho
rozvoje CR a dne 29. 1. 2025 byla usnesenim viady CR &. 64 schvélena Aktualizace ¢. 9 Politiky Gzemniho
rozvoje CR, ktera je zavazna od 1. 3. 2025 (déle jen ,PUR CR").

Dle § 70 Stavebniho zakona je PUR CR strategickym dokumentem pro pofizovani a vydavani Gzemné
planovaci dokumentace, a proto také UP Terezin musi byt s PUR CR v souladu. Z PUR CR vyplyvaiji pro
fedeni UP Terezin nize uvedené pozadavky (uvedeny kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu UP Terezin s
pozadavky PUR CR je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym pozadavkem PUR CR.

D.1.1. CELOSTATNI PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity dzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZiteiného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zajmu, v jinych
pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

UP Terezin prioritu spliiuje.

UP Terezin chrani a rozviji identifikované ptirodni hodnoty v iizemi. Vzhledem k intenzivng vyuzivané
zemédélské krajiné se na Uzemi obce Terezin jedna predevsim o les, ktery je vymezeny jako stabilizovana
plocha lesni vSeobecna (LU). Pro posileni tohoto prvku a jeho vlastnosti je navrZzeno rozsifeni lesa na
sousednich pozemcich. Kromé lesa jsou chranény a rozvijeny vyznamné prvky vodniho toku Trkmanka
vymezenim stabilizovanych ploch vodnich a vodnich tokl (WT) a v navaznosti na né jejich nivy jako
stabilizované a navrhové plochy zelené krajinné (ZK). Tyto jsou mimo jiné vymezovany i jako prvky zelené
zahrnujici protierozni opatfeni vychazejici ze zpracovanych komplexnich pozemkovych Gprav. Ddle je
vymezeny USES nad plochami s rozdilny zplsobem vyuZiti, tyto dvé vrstvy se navzajem doplfiuji a jsou
tedy vymezeny jako plochy zelené krajinné (ZK) pro biokoridory a plochy pfirodni vSseobecné (NU) pro
biocentra. UP Terezin respektuje vysokou hodnotu zemédélského plidniho fondu na tizemi obce Terezin a
s ni souvisejici prevazné produkéni funkci zemédélskych ploch (AU) vcetné viniCnich trati vymezenych
v plochach trvalych kultur (AT). Zaroveri UP vytvaii podminky pro posileni ekologické stability stanovenymi
podminkami vyuziti a prostorovym vymezenim ploch, resp. zamezenim intenzivniho hospodareni v nivach
vodnich tokd a enklavach ploch pfirodniho charakteru. Mimo vyse explicitné vymezené plochy, umoziuje
UP Terezin podminkami vyuZiti ploch zaklddani dalsich ekostabilizacnich prvk ve volné krajing, jako jsou
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remizy, meze, stromoradi Ci aleje a doplnéni cestni sité s doprovodnou liniovou zeleni. V souvislosti s
ochrannou hodnotnych pdd jsou vymezeny plochy zelené krajinné (ZK) rozclenuijici velké pldni bloky
v lokalitach, u kterych je vyhodnoceno vysoké riziko ohrozZeni erozi. S ochranou ptirodnich hodnot souvisi i
samotnd koncepce UP, ktera zohledfiuje vztah sidla a volné krajiny, resp. formuje pozvolny prechod sidla
do krajiny, vyjadreny vymezenymi plochami smiSenymi krajinnymi vSeobecnymi (MU) po obvodu sidla a
stanovenymi podminkami prostorové regulace pro vybrané plochy zmén, predevsim v ¢astech v kontaktu
s volnou krajinou.

UP Terezin chrani a rozviji identifikované kulturni hodnoty v tizemi spocivajici v prvni fadé v charakteru
historické struktury sidla Terezin, tj. liniova zastavba venkovského zemédélského sidla. Jsou vymezeny
plochy a stanoveny podminky prostorového usporadani tak, aby dalSi intervence v Uzemi nesnizovala
historickou hodnotu a kvality urbanniho prostiedi, a to predevsim usporadanim zastavby navazujicim na
soucasnou strukturu a stanovenim podminek prostorového usporadani ploch a prvkd regulacniho planu pro
vybrané &sti UP. Je respektovana hlavni dopravné-urbanisticka osa sidla, ktera je stabilizovana vyuzitim
navazuijicich ploch. Mezi hodnotné casti Uzemi patfi stabilizované plochy rekreace individualni, které jsou
vyjadrené kromé kulturni hodnoty GUzemi i jejich architektonickym zpracovanim, tyto dodavaji Uzemi
specificky charakter. Jsou vymezeny dalSi plochy rekreace individualni umoZznujici rozvoj téchto ploch jako
prostfedek k zachovani a rozvoji hodnot a jako souvisejici jsou stabilizovany vinice jako plochy zemédélské
trvalych kultur (AT). Sakralni stavby s kulturni hodnotou jsou vymezeny v ramci ploch obcanského vybaveni
verejného (OV) — kostel a dalsi drobné stavby v plochach verejnych prostranstvi (PX.v) — kaplicky. Plochy
v SirSim okoli hodnotnych Gzemi maji stanovené podminky vyuZiti tak, aby byly zachovany tyto hodnoty.

UP Terezin chréni a rozviji identifikované civilizaéni hodnoty v izemi vymezenim stabilizovanych ploch
obcanského vybaveni verejného (OV) chrani predevsim stavajici obecni Gfad s knihovnou, hfisté pro déti a
sportovniho hristé pro dorost a dospélé, muzeum vinarstvi a kostel. Rozvoj obanského vybaveni vefejného
je predpokladan v ramci stabilizovanych ploch, predevsim kulturniho domu a dale v plose verejného
prostranstvi (PX.z) jako soucasti systému verejnych prostranstvi s amfiteatrem pro kulturni a spolecenské
akce mistniho vyznamu. Stavajici obcanské vybaveni odpovida velikosti a vyznamu sidla Terezin véetné
zohlednéni navrhovaného rozvoje a meznich kapacit dalsich typ( obcanského vybaveni. Komercni obcanské
vybaveni je umoznéno stanovenymi podminkami vyuZiti v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Systém verejnych prostranstvi je chranén a rozvijen v plochach verejnych prostranstvi (PX.v a PX.z),
dopravy silnicni (DS), navazuijici plochy tento systém kultivuiji a stabilizuji svymi podminkami usporadani.
V souvislosti se systémem verejnych prostranstvi je umoznén rozvoj technické infrastruktury odpovidajici
bilancim stavajicich a navrhovanych ploch, pro likvidaci odpadnich vod je explicitné vymezena plocha
vodniho hospodarstvi (TW) pro realizaci obecni Cistirny odpadnich vod. V neposledni fadé jsou stanoveny
podminky pro vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby bylo umoznén rozvoj pracovist’ na
Uzemi obce Terezin. Pro tento Ucel je vymezena predevsim plocha vyroby a skladovani (VD) severné od
sidla Terezin navazujici na stabilizovany vyrobni aredl a plochy obc¢anského vybaveni komercniho (OK),
mimo tyto plochy je umoznéno realizovat ekonomické aktivity v ramci ploch bydleni (BV) a ploch smiSenych
obytnych vSeobecnych (SU). NavrZeny rozvoj zohlediiuje charakter a SirSi vazby v Uzemi, rozvoj se
zaméfuje predevsim na primarni a sekundarni sektor, jako dopliikovy je pak mozZno rozvijet terciarni sektor.

(14a) Pri plénovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélske, predevsim orné pidy a
ekologickych funkci krajiny.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Na Uzemi obce Terezin se prevazné nachazeji ucelené bloky zemédélské pédy, které jsou UP Terezin
chranény vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, predevsim plochy zemédélské (AU, AT).
V Castech prechodu sidla do volné krajiny jsou vymezeny plochy smiSené krajinné (MU). VySe uvedené
plochy jsou uréeny hlavné pro zemédélskou produkci, vzhledem k charakteru venkovského sidla se v UP
jedna o Ctyfi pétiny Uzemi obce Terezin. V souvislosti s ochranou zemédélské pldy souvisi i ochrana pred
jeji degradaci, na Uzemi obce Terezin se jedna o vétrnou a vodni erozi rozsahlych dlouhych pldnich blokd
v miré zvinéném terénu. Ztohoto divodu jsou v UP zapracovany komplexni pozemkové Upravy a
stanoveny podminky vyuziti ploch tak, aby byly rozsahlé plochy zemédélské pldy clenény ekologicky
stabiln&j&imi prvky jako jsou remizy, meze, zatravnéné prilehy a doprovodné vegetace cest. V UP je dale
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vymezuje Uzemni systém ekologické stability (USES), ktery je shodny s vymezenim ploch zelené krajinné
(ZK) a ploch prirodnich vseobecnych (NU). Mimo vySe uvedené jsou chranény vsechny lesy (LU) a je
navrzeno roziteni, resp. posileni, komplexu lesa ve vychodni ¢asti Gzemi. Vodni plochy jsou v UP
stabilizovany, pricemz koryta a nivy vodnich tok{ jsou chranény vymezenim navazuijicich ploch zelené tak,
aby nedochazelo k intenzivni zemédélské cinnosti v jejich bezprostredni blizkosti a nesnizovala se tak jejich
hodnota v GUzemi. VySe uvedené plochy a opatfeni prosti erozi soucasné zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi
a retenci vody v krajiné, ¢imz zabranuji jejimu vysychani.

(16)  Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi' i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem center osidlen,
oblast], os a zémérd vymezenych v PUR CR.

UP Terezin prioritu spliuje.

Reseni UP Terezin nepripousti 74dné zdméry, jejichz realizace a uskute¢néni by mohly zhorsit stav Gizemi a
narusit hodnoty v ném. Uzemni pldn nepfipousti rozvoj 7adné z funkci a aktivit v Gizemi v takové mite, aby
svymi potencialnimi negativnimi vlivy ohrozila ostatni slozky prostfedi obce. Dalsi pozadavky obyvatel obce
(vefejnosti), aktérl v Uzemi, sousednich obci, dotéenych organll a nadfizenych organti zemniho planovani
budou projednany v rdmci procesu spole¢ného jednani a verejného projednani navrhu UP Terezin.
Informace o vysledcich jednani budou doplnény po jejich uskute¢néni.

(16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mest a
regiontj, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Redeni Gzemniho planu zohledriuje vyvézeny rozvoj viech ti pilitd udrzitelného rozvoje tUzemi. Vzhledem
k charakteru obce a jejimu postaveni v ramci systému sidelniho osidleni, je dominantné rozvijen socialni
pilit v podobé rozvoje ploch bydleni a pfi zohlednéni jejich potfeb i rozvoj obanské vybavenosti, at’ uz
v plochach stabilizovanych nebo v rdmci ploch bydleni, a ploch vefejnych prostranstvi a zelené. V pfimérené
mife je umoznén i rozvoj ekonomickych Cinnosti v rdmci ploch obcanského vybaveni, smiSenych obytnych
a za stanovenych podminek i v plochach bydleni. Stavajici areal vyroby na severu sidla je stabilizovany a
pro zlepSeni podminek pro hospodarsky pilif, je vymezena navazuijici plocha vyroby, ktera umoziuje Sirsi
skalu vyuziti a ekonomickych aktivit. Environmentalni pili¥ je posilovan ochranou a rozvojem pfirodnich
hodnot a FeSeni Uzemniho planu vytvari podminky pro posilovani ekologické stability dnes intenzivné
vyuZzivané volné krajiny.

(17)  VWytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a
napomoci tak feseni problémi v téchto uzemich.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Postaveni obce Terezin v ramci sidelni struktury Gzemi v dobré dostupnosti subregionalnich center a také
nadregionalniho centra Brna vytvari predpoklad pro rozvoj predevsim bydleni. Je pfirozené, zZe obec v této
poloze vykazuje vysokou dojizdku za praci do Brna a okolnich mést, jakoZto vyznamnych pracovistnich
center. Presto UP Terezin vytvaii podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit ve svém Gzemi. Stavajici aredl
vyroby drobné (VD) umoziiuje Sirsi skalu vyuziti a ekonomickych aktivit véetné navazujici rozvojové plochy.
Mimo plochy vyroby je umoznén i rozvoj ekonomickych aktivit v rdmci ploch obcanského vybaveni,
smiSenych obytnych a za stanovenych podminek i v plochach bydleni, predevsim obchodu, sluzeb,
administrativy Ci nerusici vyroby pfi zachovani hlavniho vyuziti ploch.

(19)  Wtvaret predpokiady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuzivani opusténych aredli a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pidvodu, vi. uzemi
byvalych vojenskych ujezd(j). Hospodarné vyuZzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
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a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pddy) a
zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uceiné vyuzivani a
usporadani uzemi dsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajmid na rozvoji uzemi' omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Na Uzemi obce Terezin nebyly identifikovany Zadné plochy brownfields, které by bylo nutné kompletné
revitalizovat a znovu vyuZivat jinym zplsobem. Jsou vymezeny transformacni plochy v ramci zastavéného
Uzemi, aby dochazelo k intenzifikaci zastavby v ramci zastavéného Uzemi a jeho hospodarného vyuzivani.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, aby byl zajistén kompaktni rozvoj
sidla a minimalizace zabord pldniho fondu. Kompaktni, a tedy i hospodarny rozvoj z hlediska ekonomického
vyuzivani dopravni a technické infrastruktury je zajiStén vymezenym spojitym systémem verejnych
prostranstvi.

(20)  Zamery, které mohou vyznamné oviivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméené konfiiktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebnda kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci cinnosti, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostred), zejména formou disledné ochrany zvidsté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti prirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvéret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémij ekologické stability a zvysovani a
udrZovani ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkc/ i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rémci dzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rézu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich
zdroji.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Uzemni plan nevymezuje zadné zaméry, které by mély vyznamnym zpGsobem ovlivnit charakter krajiny na
Uzemni obce Terezin. Vymezeny zamér ve formé rozvoje ploch vyroby nezasahuje do volné krajiny a
navazuje na stavajici areal vyroby, do znacné miry je vyvazen navazujicimi plochami zmén zelené a
stanovenymi podminkami prostorového usporadani, které snizuji negativni vliv na volnou krajinu. Obdobné
plochy rozvoje pro bydleni, které maji stanovené podminky prostorového uspofadani a umoznuji pozvolny
prechod sidla do krajiny, at' uz hmotovou strukturou zastavby, tak i vymezenymi plochami smiSeného
nezastavéného Uzemi, pficemz rozmélfuji rozmezi volné krajiny a sidla. VSechny ostatni limity vyuZiti Gzemi
jsou fesenim Uzemniho planu v maximalni mozné mife respektovany.

V Uzemi je vymezen zamér koridoru (CNZ-POP11) pro realizaci pfirodé blizkych protipovodnovych opatfeni,
ktery je prebirdn z nadfazené Gizemné planovaci dokumentace ZUR Jihomoravského kraje. Jeho potencialni
vliv na charakter volné krajiny se predpoklada minimalni. Z velké ¢asti koreluje s vymezenou krajinnou osou
toku Trkmanky a souvisejicich ploch zmén v krajiné. Jeho realizaci nebude dochazet k zasadni fragmentaci
krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro voiné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci cinnosti
omezovat neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentainich problémd.

UP Terezin prioritu spliiuje.
V Gzemnim planu je vymezen spojity systém USES, ktery zajistuje migracni prostupnost krajiny volné

Zijicimi ZivocCichy. Prostupnost Uzemi obce pro Clovéka je zajiStovana ucelenym systémem verejnych
prostranstvi predstavujici cestni sit’ v krajiné. V UP Terezin je navrzen kompaktni rozvoj sidla navazujici na
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stavajici zastavéné Uzemi tak, aby nedochazelo k nadmérnym zabordm pldniho fondu vcetné jeho
organizace a fragmentaci volné krajiny.

(22)  Wtvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokiadd uzemi pro ridzné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi, Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji
celorocni vyuZiti pro ridzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

UP Terezin prioritu spliuje.

UP zohledriuje charakter venkovské obce se specifickym typem cestovniho ruchu souvisejicim s vinarstvim.
Jsou vymezeny plochy rekreace (RI) stabilizované i navrhové, které jsou primarné uréeny pro vinarské
sklepy. V téchto plochach je podminkami vyuziti umozZnéno, kromé& samotnych sklepd, umistovat prodejny
a vyrobu souvisejici s vinafstvim. S timto souvisi i vymezeni ploch zemédélskych (AT) pro vinicni traté a
také plochy verejnych prostranstvi v blizkosti vinnych sklepll, napf. verejné prostranstvi s amfiteatrem a
zazemim pro poradani kulturnich udalosti. UP Terezin po¢ita s provozem extenzivnich forem rekreace, jako
je napfiklad cyklistika a pési turistika. Propojeni s Uzemim sousednich obci a dalSimi turistickymi cili v SirSim
Uzemi umozniuje vymezena stabilizovand cestni sit’ v krajingé, pfipadné je umoznéno jeji dopliovani
v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti. Stavajici cyklisticka a turisticka trasa v Gzemi jsou stabilizovany.

(23)  Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
Infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-Ii to z
techto hledisek uceiné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy zohledriovat i potrebu a moznosti umisténi odpocivek, které
Jsou jejich nedilnou soucasti, Zmirriovat vystaveni méestskych oblasti nepriznivym ucinkdm tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatid méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zaroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem ddsledné predchazet zneprichodnéni uzemi
pro dopravni stavby | moznému neZadoucimu pidsobeni negativnich Ucinkd provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto

ucinkd).

UP Terezin prioritu spliiuje.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury, &imz také
zlepSuje dostupnost Gzemi. Jsou vymezeny koridory pro technickou infrastrukturu, konkrétné CNZ-TEP04
pro plynovod a CNZ-TEE21 pro el. vedeni. Vzhledem k charakteru téchto staveb a zafizeni se nepredpoklada
jejich negativni viiv na fragmentaci a prostupnost volné krajiny, ani na krajinny raz. Uzemni plan vymezuje
zamér prelozky silnice 11/419 Terezin — Nasedlovice jako Uzemni rezervu R.RDS28. Zminéné koridory a
rezervy jsou prebirany z nadiazené (izemné planovaci dokumentace ZUR Jihomoravského kraje. Koridory
jsou vymezeny v dostatecném odstupu od zastavby.

Pro dopravni infrastrukturu a jeji dalSi rozvoj (tim i zajiSténi prostupnosti Uzemi), jsou vymezeny
stabilizované plochy dopravy silni¢ni (DS) pro silnice a plochy verejnych prostranstvi (PX.v a PX.z) pro mistni
a Ucelové komunikace umoznujici pési a cyklistickou dopravu. Dohromady vytvareji v Gzemi uceleny systém
verejnych prostranstvi zajist'ujici prostupnost jak zastavéného a zastavitelného Gzemi, tak i volné krajiny
Uzemi Terezina a sousednich obci. Podminkami vyuZiti ploch je umoznéno tento systém dale rozvijet i
v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti i mimo explicitné vymezené plochy. Pro rozvoj technické
infrastruktury je vymezena plocha pro zamér realizace Cistirny odpadnich vod (TW) na zapadni strané sidla.
Je pocitano s napojenim kanalizace na tuto COV, a to prostrednictvim navrzené splaskové kanalizace.

(24)  Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti dzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvniti
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou
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infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou,).

UP Terezin prioritu spliiuje.

Uzemni plan rozviji systém vefejnych prostranstvi vymezenim ploch dopravy silni¢ni (DS) a ploch vefejnych
prostranstvi (PX.v) v ramci sidla pro zajisténi obsluhy stabilizovanych ploch a ploch zmén. Pro zajiSténi
prostupnosti volné krajiny jsou vymezeny stabilizované cesty vymezenim ploch verejnych prostranstvi
propojujici Uzemi se sousednimi obcemi. DalSi rozvoj cest je umoznén v ramci podminek prostorového
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nad rdmec vymezenych ploch uréenych k tomuto ucelu.
Hromadna doprava je stabilizovana v ramci ploch (DS) a nejsou pro jeji rozvoj vymezovany dalsi plochy.
Vystavba v plochach bydleni a plochach vyroby a skladovani je podminéna realizaci nebo Upravou
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, tyto jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani’ zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedosio. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivid koncentrované vyrobni cinnosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od pridmyslovych nebo zemédélskych areadld.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Na uzemi obce Terezin nebylo identifikovano dlouhodobé prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi. Stavaijici provozy a stanovené podminky vyuZiti ploch
nejsou z tohoto hlediska rizikové a jsou slucitelné s funkci bydleni. Stavajici areal vyroby a skladovani stejné
tak navrhované plochy zmén svym vyuZitim a umisténim v Uzemi nepredstavuije riziko prekracovani meznich
hodnot imisnich limitl. Nastavenim regulativll a dalSich podminek vyuZziti téchto ploch je zajiSténo, aby
nedochazelo v budoucnu k ohrozovani obytného prostredi.

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k
rfizenym rozlivdm povodni. Viytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
Jje to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatren/
v pripade dopad(d zmeény klimatu.

V dzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani sraZkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani ucinkd povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami,
UP Terezin prioritu spliiuje.

V Gzemnim planu je jako preventivni ochrana Gzemi vymezen koridor pfirodé blizkych protipovodiiovych
opatfeni CNZ-POP11 a dale Uzemni rezerva lokality vhodné pro akumulaci povrchovych vod Terezin
R.RLAPVO07, tyto jsou prebirany z nadfazené Gizemné planovaci dokumentace ZUR Jihomoravského kraje.
V severni ¢asti Uzemi se kromé vySe uvedenych zamérli nachazi suchy poldr pro zmirfiovani kratkodobych
hydrologickych zmén. NavrZeny rozvoj respektuje stanovena zaplavova Uzemi a plochy zmén jsou navrzeny
primarné mimo tato Gzemi. Vyjimkou je plocha vyroby a skladovani Z.71 a plocha bydleni Z.01, které
okrajové zasahuji do zaplavového Uzemi a umistovani staveb a zafizeni v téchto plochach je povoleno
pouze mimo tato zaplavova Gzemi.
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ZvySovani retencni schopnosti Uzemi obce Terezin, ochrana pred erozi pld a povodnémi je umoznéna
podminkami vyuziti ploch. Explicitné jsou vymezeny plochy pro realizaci technickych opatfeni ze
zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav jako plochy zelené krajinné (ZK). Dale jsou vymezeny
plochy lesni (LU), pfirodni (NU), smiSené krajinné (MU) a doprovodna zelen silnic a cest v ramci dalSich
ploch. V lokalitach s vys$sim rizikem eroze pld je Uzemnim planem obecné vylouCena pfeména stavajicich
ochrannych porostl na kultury s nizSim ochrannym faktorem vegetace.

Ve vétsSiné zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je stanoven koeficient zeleng, pripadné koeficient
zastaveéni, ktery umozni likvidaci srazkovych vod v misté jejich spadu.

(27)  Wytvdret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitaln/
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regionainimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obcri zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech
a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

P¥i uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionadlnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech
regionech.

UP Terezin prioritu spliuje.

Na Gzemi obce Terezin byl vymezen koridor Uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu prebirana ze ZUR
JMK (RDS28) pro umisténi prelozky silnice 1I/419. Dalsi zaméry na rozvoj nové dopravni infrastruktury
nebyly identifikovany. Ochrana stavajici dopravni infrastruktury, tedy krajské silnice 1I/380 a II/421 jsou
stabilizovany plochami dopravy silni¢ni (DS). Témito je zajiSténo dopravni napojeni obce Terezin na Gzemi
sousednich obci a na dopravni sit’ zajist'ujici dostupnost spadovych center dojizd'ky. Na Gzemi obce Terezin
byly vymezeny koridory technické infrastruktury a koridor Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu
prebirané ze ZUR JMK (POP11, TEE24, TEP04, RLAPV07). Koordinace s (izemim sousednich obci je zajisténa
vymezenim v nadfazené dokumentaci, pro UP Terezin nebyla podkladem podrobné&jéi dokumentace, ktera
by umoznila zpfesnéni jejich vymezeni v Gzemi.

(29)  Zviastni pozornost vénovat navaznosti ridznych druhid dopravy. Vytvéret dzemni podminky pro
uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu,
umozriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi, Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelidm rovné
mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Uzemni plan vymezuje spojity systém veFejnych prostranstvi zahrnujici plochy dopravy silni¢ni (DS) a plochy
verejnych prostranstvi (PX.v a PX.z) na celém Uzemi obce Terezin. Hlavnim tranzitnim prvkem dopravni
infrastruktury v Uzemi jsou silnice, které umoznuji hlavné motorovou dopravu individualni a hromadnou
s vazbami na spadova centra osidleni. V navaznosti jsou pak vymezeny komunikace a cesty, které zajist'uji
hlavné obsluznou funkci v rdmci sidla a jeho prostupnost, véetné vazeb ve volné krajiné a na Uzemi
sousednich obci. V ramci komunikaci a cest je pocitano s kombinaci zplisobd dopravy motorové, cyklistické
a pési.

D.1.2. SIDELNI STRUKTURA, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Obec Terezin se nenachazi v 7adné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR CR.
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D.1.3. SPECIFICKE OBLASTI

(75b)

SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem

VWwmezeni:

Uzemi obci' z ORP: Benesov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stard Boleslav,
Brno, Breclav Bucovice, Bysttice nad Pernstejnem, Bysttice pod Hostynem, Cdslav, Cernosice,
Ceskd Lipa, Ceskd Trebovd, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobruska, Dobris,
Frydlant, Haviickdv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, Holesov, Holice, Horice, Horovice,
Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébor, Chrudim, Ivancice, Jicin, Jihlava, Jindfichiv
Hradec, Kadari, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad
Vitavou, Krnov, Kromériz, Kurim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, Litoméfice, Litomysl, Litovel,
Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysd nad Labem, Marianské Lazné, Méinik, Mikulov,
Milevsko, Mladd Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice,
Moravsky Krumlov, Most, Neémést’ nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Morave, Novy BydZov,
Nymburk, Nyrany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice, Plzer, Podborany, Podébrady, Pohorelice,
Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pribram, Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem,
Rychnov nad Knéznou, Ricany, Sedicany, Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Sttibro,
Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tébor, Telc, Teplice, Tisnov, Trebic, Trebori, Turnov, Tyn nad
Vitavou, Uherské Hradists, Uhersky Brod, Unicov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici Valasské,
Klobouky, Velké Mezifici, Veseli nad Moravou, Vizovice, Viasim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Ziin,
Znojmo, Zamberk, Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi celostatniho vyznamu.

b) Potreba resit problém sucha, které je zpidsobeno nizkymi uhrny sraZek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zdsobou povrchové a podzemni vody.

¢) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich lECivych zdrojid a
zdrojd prirodnich minerdinich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrZovat rovnovéhu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdrojd, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimaini zdstatkove pridtoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédeélstvi, primysi, lazeristvi
a sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZadavkd na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, piddnimu, hydrologickému) z didvodu
vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovndni s ostatnim tzemim CR. h) Potieba resit a zajistit
stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi' na zménu klimatu. i) Potreba zajistit
ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménadch v uzemi:

P¥i rozhodovéni a posuzovani zamérd na zmeny v uzemi prednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho reZimu v krajine,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

¢) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojd a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkd na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pri nedostatku sraZek, zmenseni pritokd ve
vodnich tocich, poklesu vody v pddé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsovani stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pddy, degradaci a
desertifikaci pidy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych Uprav,
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h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné dstredni spravni drady:

a) provérit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavkd na
dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, vc. moznosti budovani novych,
zejm. povrchovych zdrojd vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
Infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatreni ke zvysovani retencnich schopnosti krajiny i
urbanizovanych uzemi,

¢) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu reZimu Setrné hospodareni v krajing,
zejména vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zpidsob obdélavani pddy,

d) dlenymi programy a dotacemi podporovat opatreni vedouci ke zmensovani velikosti pddnich
blokd, zejména orné pidy, jako dileZitého faktoru oviivriujiciho odtokové poméry v uzemi, zejména
rychlost odtoku vody z krajiny a pddni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistn/ rozvoj, Ministerstvo Zivotniho
prostred], Ministerstvo zdravotnictvi’

Termin: pribézné

Ukoly pro dzemni plénovani:

V ramdi navazujici tizemné planovaci cinnosti kraje a koordinace tzemné planovaci cinnosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odoiné stabilni vyvdzené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesd, mezi,

luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné pddy rozclenené mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret dzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkd v krajine,

¢) wytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,

tj. dbat na dostatek ploch sideini zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pddy vici vétrné a vodni erozi, zejm.

zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi

zasakovacich pastd a prikopd,

e) wytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkid na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisteni dodavek vody z oblasti s pfiznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovéani novych zejm. povrchovych zdrojid vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az €) (prip.

navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stredocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky
kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prdbézné
UP Terezin tkoly spliiuje.

Navrh UP Terezin v prvni fadé stanovuje koncepci rozvoje krajiny, kter se propisuje do Uizemi navrzenymi
plochami zmén v krajiné. Jedna se predevsim o navrzena technicka opatreni — meze a prilehy, vychazejici
ze zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav, a doplnéné o dalsi plochy krajinné zelené, ktera déli
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velké bloky orné plidu na mensi ¢asti. Cilem je zmirnit vlivy vétrné a vodni eroze na Uzemi obce, ale také
zvysit retencni schopnost krajiny. V ramci zastavéného Uzemi se jiz nachazi pomérné velky podil sidelni
zelené a podminkami vyuZiti jsou stanoveny koeficienty zastavéni a zelené. Navrh zaroven chrani nivy
vodnich tokd z hlediska intenzivniho zemédélského vyuzivani, tedy stabilizuje a navrhuje v nich plochy
krajinné zelend. UP tedy vytvari predpoklady ke zlepeni hydrologickych pomér v Gzemi, podrobnéji je
popsana koncepce rozvoje krajiny nize v ramci komplexniho zdGvodnéni pfijatého feseni.

(75¢c) SOB10 Specifickd oblast. kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni.

Ukoly pro uzemni plénovéni:

V rémd navazujici uzemné planovaci cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci cinnosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastrojid uzemniho plénovani s vyuZitim podkiadd
Ministerstva prdmysiu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojid energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji vzemniho plénovéni s vyuZzitim podkladid
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeni obnovitelnych zdrojd energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostrednictvim nastrojid uzemniho plénovéni s vyuZitim podkladd
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeni obnovitelnych zdrojd energie,

d) obce prostrednictvim ndastrojd tuzemniho planovéani provefi uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (prednostné vyuZivat strechy a fasady),

€) obce prostrednictvim nastrojd uzemniho planovani provéeri uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i
plochdch vyroby a skladovéni,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pidd jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

UP Terezin Gkoly spliiuje.

V Uzemnim planu nejsou explicitné vymezeny plochy ¢i koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti se
zrychlenym zavadénim obnovitelnych zdrojli energie. Umistiovani fotovoltaiky v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach neni Gzemnim planem vylouceno. S ohledem na platnou legislativu a ochranu
krajinnych hodnot je v plochach nezastavéného Gzemi (AU, AT, ZK, LU, NU, MU) stanoveno nepfipustné
vyuZiti "vyroba energie z obnovitelnych zdroji (napf. FVE)". Pro pfipadné umisténi staveb a zafizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl v téchto plochach je nutno zhodnotit jejich vlivy a navazuijici investice
v Uzemi v rdmci procesu potizeni zmény Uzemniho planu, ve které budou vymezeny a posouzeny
odpovidajici plochy.

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Ukoly pro uzemni pldnovéni:

V rémci navazujici Uzemné planovaci cinnosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci cinnosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni dpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastrojid uzemniho planovéni pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie s vyuzitim podkladld Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndastrojd uzemniho plénovani s vyuzitim podkiadd
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeni obnovitelnych zdrojd energie,
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c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstrojd uzemniho planovani s vyuZzitim podkladd
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostred/ vymezi plochy nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeni obnovitelnych zdrojd energie,
d) prednostné vyuZivat casti krajiny s vysokou technogenni zétéZi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pri prdmyslovych zondch),
€) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem
a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotceného uzemi.

UP Terezin tkoly spliiuje.

V Uzemnim planu nejsou explicitné vymezeny plochy Ci koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti se
zrychlenym zavadénim obnovitelnych zdrojd energie. Umistovani zafizeni pro vyuziti vétrné energie v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach neni zménou ani platnym tUzemnim planem vylouceno. S
ohledem na platnou legislativu a ochranu krajinnych hodnot je v plochach nezastavéného Uzemi (AU, AT,
ZK, LU, NU, MU) stanoveno nepripustné vyuZiti "vyroba energie z obnovitelnych zdroj (napf. FVE)". Pro
pripadné umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd v téchto plochach je nutno
zhodnotit jejich vlivy a navazujici investice v Uzemi v rdmci procesu porizeni zmény Uzemniho planu, ve
které budou vymezeny a posouzeny odpovidajici plochy.

D.1.4. ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
(159) P9

Vwmezeni:

Plynovod prepravni soustavy s ndzvem ,,Moravia — VTL plynovod', vedouci z okoli obce Tvrdonice
v Jihomoravském kraji pres dzemi Zlinského a Olomouckého kraje k obci Libhost’ v
Moravskoslezském kraji véetné plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice u obce Libhost.

Ddvody vymezeni:
Zabezpeceni posileni a zalohovani vnitrostatni trasy pro prepravu plynu prochazejici uzemim vice
krajd.

UP Terezin koridor respektuje.

Uzemim obce prochdzi koridor technické infrastruktury plynovodu, jeho koordinace z hlediska navaznosti
napri¢ dotéenymi Uzemimi je zajiSténa v ZUR JMK. UP Terezin vymezuje navrhovy koridor (CNZ.TEP04) pro
vedeni plynovodu.

D.1.5. ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICI ZAMERY
(167) LAPV

Vymezeni:
Plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV).

Ddvody vymezeni:
Uzemni ochrana lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod pro pfipadné reseni” dopadd
zmény klimatu, predevsim pro sniZeni nepriznivych ucinkd povodni a sucha, v dlouhodobém

vy

horizontu (v pristich padesati aZ sto letech).

Kritéria pro rozhodovani o zméndach v uzemi:

Zajistén/ dlouhodobé uzemni ochrany lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod pred jinymi
aktivitami, které by mohly podstatné ztiZit nebo znemoznit jejich budouci vyuZiti pro tento ucel na
zakladé zpracovaného Generelu uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod a zakladnich

zasad vyuZiti techto uzemi,
Ukoly pro tuzemni plénovani

Kraje vymezi v ZUR plochy uvedené v Generelu tizemi chrénénych pro akumulaci povrchovych vod
a zakladnich zdsad vyuZiti téchto uzemi jako uzemni rezervy nebo jako navrhové plochy; navrhové
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plochy vymezovat v pfipade, kdy jiZ budou vycerpany moZnosti ostatnich opatreni k zajisteni
vodohospodarskych sluZeb a kdy dopady zmény klimatu nebudou resitelné jinymi prostredky pro
Jejich neproveditelnost nebo pro jejich neumérné naklady a stanovi zakladni zasady vyuZiti techto
uzemi.

UP Terezin plochu respektuje.

Severni Cast Uzemi obce Terezin je dotéena koridorem Uzemni rezervy pro umisténi lokality vhodné pro
akumulaci povrchovych vod Terezin (R.RLAPV07). Vymezeni koridoru Uzemni rezervy, stejné jako jeho
koordinace se sousednimi obcemi, je prebiran ze ZUR IMK do UP Terezin ve shodném rozsahu. Stanovené
podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a koridorl neznemoznuji zamér lokality akumulace
povrchovych vod.

D.1.6. DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNI ORGANY STATNI
SPRAVY A PRO UZEMNi PLANOVANIi

Dal3i Gkoly pro Gzemni planovani dle PUR CR se netykaji (izemi obce Terezin.

D.2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU TEREZIN SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Platnou nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi obce Terezin jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, vydané usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje €. 2891/16/Z29 ze dne
05.10.2016 formou opatieni obecné povahy, a které nabyly ucinnosti dne 03.11.2016, ve znéni Aktualizace
¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje
¢. 2835/20/Z33 ze dne 17.09.2020 formou opatteni obecné povahy, ktera nabyla Gcinnosti dne 31.10.2020,
Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané usnesenim Zastupitelstva
Jihomoravského kraje ¢. 2836/20/Z33 ze dne 17.09.2020 formou opatfeni obecné povahy, ktera nabyla
Gcinnosti dne 31.10.2020, Aktualizace ¢. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané
usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje €. 2623/24/Z24 ze dne 25. 4. 2024, ktera nabyla Gcinnosti
dne 15. 6. 2024 a Aktualizace €. 3b Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané usnesenim
Zastupitelstva Jihomoravského kraje ¢. 2840/24/Z27 ze dne 5. 9. 2024, ktera nabyla Gc¢innosti dne 26. 10.
2024 (déle jen ,ZUR IMK™).

Ze ZUR IMK vyplyvaji pro fedeni UP Terezin nize uvedené pozadavky (uvedeny kurzivou modre).
Vyhodnoceni souladu UP Terezin s pozadavky ZUR JMK je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym
pozadavkem ZUR JMK.

D.2.1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje
Jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvém a impulzdm,
poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

UP Terezin prioritu spliiuje.

V pribéhu zpracovani UP Terezin byly zohlednény viechny tfi pilite udrZitelného rozvoje, ekonomicky
prosperujici region (ekonomicky pilif) a prostor pro kvalitni Zivot (socialni a environmentalni pilif).

Z hlediska socialniho pilite byla zohlednéna poloha obce s ohledem na dostupnost vyssich center osidleni a
z ného vyplyvaijici hlavni funkce sidla — bydleni. Rozvoj plochy pro bydleni zohlediiuje svym rozsahem
predpokladany rozvoj v navrhovém obdobi Uzemniho planu. V souvislosti s rozvojem bydleni byla
vyhodnocena potieba verejnych infrastruktur. Na zakladé téchto vyhodnoceni nebyla dosazena mezni
hodnota potieby vymezeni dalsich ploch pro rozvoj ob&anského vybaveni. Uzemni plan umoziiuje v pripadé
potfeby realizovat vybavenost formou smiSené funkce v ramci bydleni, pfi zachovani stanovenych
podminek. Se zmifiovanou smienou funkci souvisi i ekonomicky pilif, kromé toho jsou v UP Terezin
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vymezeny plochy rekreace pro vinné sklepy zahrnujici aktivity souvisejici se zpracovanim a produkci vin.
V neposledni fadé je stabilizovana plocha vyroby drobné byvalého zemédélského arealu a v navaznosti na
néj vymezena dalsi plocha vyroby drobné, ktera umoznuje rozvoj ekonomickych aktivit v Uzemi. Z hlediska
environmentalniho pilife jsou v ramci volné krajiny stabilizovany plochy predevsim pro zemédélské vyuziti
krajiny, doplnéné o navrhové plochy zelené a plochy lesni, pfedevsim jako ochrana, resp. zmiriiovani vlivd
eroze a vysychani, zvySovani retencnich schopnosti krajiny a zvyseni ekologické stability. Mira rozsahu
vCetné stanovenych podminek pro jednotlivé plochy odpovida charakteru sidla a vyvazenému rozvoji vSech
jeho funkci.

2) Nastroji uzemniho planovéni podporovat sniZeni uzemnich disparit rozvoje casti kraje eliminaci
prikrych rozdilid v ekonomické vykonnosti a Zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi castmi s cilem ridstu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sideln/ struktury.

UP Terezin prioritu spliiuje.

V Uzemnim planu jsou zohlednény pozadavky na zlepSeni ekonomické vykonnosti v Uzemi stabilizaci a
vymezenim ploch pro vyrobu a skladovani, které umoznuji ekonomicky rozvoj na Uzemi obce. Mimo tyto
jsou nastaveny podminky pro dalSi plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které zvySuji rozmanitost moznych
ekonomickych aktivit v Gzemi, a tim pfispivaji k jeji stabilité a snizuji negativni vlivy zmén v této oblasti.
Spolecné s mozZnosti rozvoje ekonomickych aktivit a pfipadné navySenim poctu pracovnich mist na Uzemi
obce Terezin, je kromé ekonomické vykonnosti pispivajici i ke zvySovani Zivotni Grovné obyvatel. Postaveni
sidla v ramci systému osidleni je stabilizované a navrhovany rozvoj tomuto odpovida, neni zadouci vyrazna

zména vyznamu sidla. Vzhledem k atraktivité Uzemi a dostupnosti vyssich center osidleni je predpokladan
zvySeny zajem o bydleni a s tim souvisejici stabilizace, respektive nardst poc¢tu obyvatel obce Terezin.

4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k reseni uzemnich dopadd rdznych forem
urbanizace (zejména v tzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalsimi
uzivateli uzemi hledat vyvazena reseni zohledriujici ochranu prirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni
uroveri obyvatel,

UP Terezin prioritu spliiuje.

Uzemni plan Terezin respektuje prevazné zemédélské vyuZiti krajiny na Uzemi obce a s ni souvisejici
produkéni funkci krajiny, soucasné vytvaii podminky pro posilovani ekologické stability krajiny, predevsim
pak ¢lenénim plosté rozsahlych pldnich blok{ plochami zelené, pfipadné doprovodnou zeleni cest v krajiné.
UP déle omezuje intenzivni zemédélskou ¢innost v nivach vodnich tok@, vymezuje spojity systém USES a
doplnuje plochy zelené ve formé remiz{i, mezi a prdlehd. Tato opatfeni nenarusuji krajinny raz a zaroven
jemnéji Cleni krajinnou mozaiku a snizuji tak efekt rozsahlych zemédélskych lan{. Z hlediska forem
urbanizace je v Uzemnim planu navrzen predevsim rozvoj individualniho bydleni doplnén o plochy
s moznosti bydleni smiSeného, v kterych je pocitano s vyssi koncentraci bytd v ramci jednoho objektu.
Oproti stavajici strukture bytového fondu se jedna o vyrazné zvySeni rozmanitosti zplsob( bydleni. Forma
urbanizace reflektuje postaveni a vyznam obce Terezin v systému osidleni. Hospodarsky rozvoj je umoznén
vymezenim stabilizovanych ploch a ploch pro rozvoj vyroby a skladovani severné od obytného sidla. Dalsi
rozvoj hospodaiskych (ekonomickych) aktivit je umoznén v dalSich plochach stanovenymi podminkami
vyuZiti. Zivotni Uroveri obyvatel obce a zvySovani jeji Grovné je predmétem stanovenych koncepci rozvoje.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména meést a obcr (predstavujiciho objektivni’ a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek).

UP Terezin prioritu spliiuje.

Obec Terezin je v rdmci principu integrovaného rozvoje Uzemi, vzhledem ke své velikosti a vyznamu,
predstavitelem predevsim vyjizd’kové obce. Uzemni plan vymezenymi plochami a stanovenymi podminkami
umoznuje pokryti zakladnich potfeb v ramci svého Uzemi, pro umisténi dalsi vybavenosti neni na Uzemi
obce Terezin mozno, ani neni zadouci, dosdhnou meznich hodnot potfeby vyssi vybavenosti. Sidlo je
z tohoto hlediska stéle vyjizdkovym, tomu odpovidaji dobfe dostupna centra osidleni v okoli, pfipadné
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dostupnost Brna. Mira vyjizd'ky je Umérna dennim aktivitdm v ramci obce Terezin, neni zde riziko vzniku
vyrazné vyjizd'kové lokality jako u suburbannich zazemi velkych mést vyvolavaijici pretizeni dopravni
infrastruktury. Kromé vybavenosti tomuto odpovidaji i pracovisté, Gzemni plan vymezuje plochy a stanovuje
podminky pro vyuziti ploch tak, aby umoznil vznik novych pracovnich mist pro obyvatele obce. Koncepce
uzemniho planu zajistuje uspokojeni potfeb obyvatel po pracovnich mistech a zakladni vybavenosti na
Uzemi obce Terezin pfipadné ve spadovych obcich. Timto je zaroven snizovano riziko vzniku vylouceni
Uzemi a vzniku dalSich problém{ s timto spojenych. Pro napojeni na vyssi centra osidleni je stabilizovana
stavajici sit’ dopravni infrastruktury a doplnéna o plochu Gzemni rezervy dopravy silnicni umoznujici lepsi
napojeni na vys§i centra osidleni. Uzemni plan predevsim rozviji funkci bydleni, ta odpovida vyznamu sidla
a adekvatni vyjizd'ce do vyznamnéjSich center za praci a vybavenosti. Pro napojeni na okolni obce jsou
stabilizovany cesty v krajiné a podminkami vyuZiti je umoznéno tuto sit dale rozsifovat. Z hlediska denni
potreby je vyznamnym centrem sousedni Cejé, dalsi vazby jsou zobrazeny v grafické ¢asti ve vykresu I1.5
Vykres SirSich vztah(.

(6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuZivani uzemi, predevsim v uzemi s prevahou prirodnich hodnot
nebo v uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zdjmu vyvazenosti udrZitelného
rozvoje uzemi korigovat pripadnou prevahu jedné ze sledovanych sloZek udrzitelného rozvoje, kterd
by brénila uplatnéni zbyvajicich sloZek.

UP Terezin prioritu splfiuje.

UP Terezin respektuje a chrani charakter venkovské obce vymezenim ploch a stanovenim podminek jejich
vyuziti, tak aby neznemoznil dalsi rozvoj v Uzemi. Hlavni funkce sidla — bydleni je ve v Gzemnim planu ve
vSech Castech Uzemi doplnéna o dalsi funkce, které ji vhodné doplni a umozni tak rozvoj komercnich aktivit,
ale i kulturné-socidlnich aktivit, pro tyto je vymezena plochy verejného prostranstvi ve vazbé na vinné
sklepy v jizni ¢asti sidla. S tim souvisi i vymezeni ploch v krajiné pro péstovani a produkci vina, jako jednoho
ze specifickych charakteristik Casti kraje. Urbanistickd koncepce dale zohlednuje typické stavebni
charakteristiky dané lokality stanovenim prvk{ regulacniho planu pro rozvojové plochy tak, aby dochazelo
k udrZovani téchto charakteristik i do budoucna v ramci novych staveb. Vztah pilitd udrzitelného rozvoje je
v maximalni mozné mife upraven do jejich vzajemného vyvazeni s ohledem na podminky tUzemi. Kromé
socialniho a ekonomického pilife ve formé rozvoje bydleni, vybavenosti a komercnich aktivit, je vyrazné
posilovan environmentalni pili¥ vymezenim ploch zelen€, pfirodnich a lesnich v intenzivné vyuZzivané
zeméd@lské krajing. Zadnda &ast navrzeného rozvoje pfimo ani nepfimo neznemozfiuje, piipadné vyrazné
negativné neovliviiuje, rozvoj pilifl udrzitelného rozvoje navzajem mezi sebou, resp. nevytvari podminky
pro jejich nevyvazenost.

(8) Witvaret uzemni podminky pro zkvalitneni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vsech casti kraje a dosaZen/ optimaini obsluZnosti uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individuaini dopravou. Dbat zviasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vcetné potrebnych
infrastrukturnich Uprav zviasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic 1. tridy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kaZdodenni i
rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

c) wytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
Jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pri
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluZnych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich mod(i v uzlech systému.
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UP Terezin prioritu spliiuje.

ad a) UP stabilizuje sit’ krajskych silnic na Gizemi obce Terezin, jednd se o silnice 1I/380 a I1/421 vymezené
jako doprava silni¢ni (DS), které svou kapacitou i kvalitou odpovidaji potfebé a vyuziti obce. V UP je taktéz
vymezen koridor Uzemni rezervy dopravni infrastruktury (R.RDS28) pro umisténi prelozky silnice 11/419
prebirany ze ZUR JMK.

ad b) UP stabilizuje soukromou Zeleznici jako plochy dopravy drazni (DD), zamérem soukromého vlastnika
je vyuziti k rekreaCnim GcCellm zazitkové Zeleznice. Pro obyvatele je dostupna vefejna Zzeleznice
v sousednim Ceijci s napojenim na dal$i spadova sidla. Navrh Gizemniho planu zohledriuje soucasny stav a
zéroven neznemoziuje navrhovanym rozvojem a usporadanim ploch v Uzemi dal$i budouci vyuziti Zeleznice
jako jeden z vyznamnych prvkd dopravniho systému.

ad c) UP stabilizuje ploch veFejnych prostranstvi (PX.v) a plochy dopravy silni¢ni (DS) v rdmci kterych je
stabilizovana cyklisticka trasa pro rekreacni cyklistickou dopravu a déle v nich Ize realizovat infrastrukturu
pro cyklistickou dopravu jako alternativu dopravy na kratsi vzdalenosti.

ad d) Pro UP Terezin je pozadavek nerelevantni. Stavajici systém integrovaného systému nevytvari na
Uzemi obce Terezin systémovy uzel, dopravni systém je stabilizovan a vzhledem k vyznamu obce Terezin
v systému osidleni neni jeho rozvoj navrhovan. Soucasny stav je svou kapacitou a kvalitou dostacujici
potfebam obce.

9) Witvaret uzemni podminky pro Zzajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti technickou
infrastrukturou vsech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvidsté na dostatecnou kapacitu
verejné technické infrastruktury i v souvislosti s sirsimi vazbami v uzemi. Uprednostriovat centralni
isténi odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pred cisténim vod v malych COV & jinych,
meéné ucinnych zafizenich.

UP Terezin prioritu spliiuje.

V UP Terezin jsou vymezeny nadmistni koridory technické infrastruktury (CNZ.POP11, CNZ.TEE21 a
CNZ.TEP04) a koridory Gzemnich rezerv technické infrastruktury (R.RLAPVO7). Na mistni trovni je v UP
zajisténa obsluznost technickou infrastrukturou stanovenou koncepci verejné infrastruktury. V této jsou
obsazeny principy napojeni stabilizovanych ploch a ploch zmén na technickou infrastrukturu, véetné rozvoje
technické infrastruktury, predevsim pak vystavba obecni COV, na kterou se predpoklada napojeni splaskové
kanalizace.

(10)  Nastroji tzemniho plénovani’ podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména ddsledné
predchazet zneprichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny.

UP Terezin prioritu spliiuje.

UP Terezin stanovuje podminky prostorového uspoiadani a vymezuje plochy s rozdilnym zpGisobem vyuZiti
tak, aby nedochazelo k vytvareni fyzickych bariér v Uzemi a fragmentaci krajiny. Ve volné krajiné jsou pro
plochy stanoveny podminky tak, aby bylo mozZné dopliovat systém cestni sité i mimo explicitné vymezené
cesty a zlepSovat tak prostupnost Gizemi. Dale je vymezen Gizemni systém ekologické stability (USES), ktery
zajigtuje prostupnost krajiny. V UP se nevyskytuji zaméry predstavujici zhorseni podminek prostupnosti ani
fragmentujici volnou krajinu.

(11)  Wtvaret dzemni podminky pro Zzajistén/ a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vsech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvidsté na dostatecnou
kapacitu obcanského vybaveni i v souvislosti s sirsimi vazbami v uzemi.

UP Terezin prioritu spliiuje.

V priibéhu zpracovani UP Terezin byly vyhodnoceny dostupnosti vefejné infrastruktury. Vzhledem
k vyznamu, velikosti, rozvojovému potencialu a spadovosti sidla Terezin nebyla vyhodnocena potfeba
vymezeni novych ploch obcanského vybaveni, nicméné jeji doplnéni a nadstandardni zvysSeni jeji
dostupnosti neni UP Terezin omezeno a je dale umoziiovano v ramci jinych ploch.
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(12)  VWytvdret dzemni podminky pro zlepsovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.

UP Terezin prioritu spliiuje.

V UP Terezin jsou navrzeny plochy a koridory pro ochranu zdravi lidi, presné&ji koridor prirodé blizkych
protipovodnovych opatieni. Chranéné prostory jsou vymezovany mimo stanovena zaplavova Gzemi. Plochy
v lokalitach geologickych rizik jsou stabilizovany a rozvoj sidla je smérovan mimo tato rizika. ZlepSovani
kvality Zivotniho prostiedi je jiz vyhodnoceno v pfedchozich pozadavcich.

(13)  Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivid novych zémérd, aby nedochdzelo k
wznamnému zhorsovani stavu v uzemi, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

UP Terezin prioritu spliiuje.

V UP Terezin jsou stanoveny podminky vyuZiti tak, aby vlivy rozvojovych zamérd méli co nejmensi negativni
dopad na lidské zdravi. V priibéhu zpracovani nebylo vyhodnoceno na Uzemi obce Terezin dlouhodobé
prekracovani stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Rozvoj plochy
vyroby a skladovani je od chranénych prostor vymezen tak, aby na né nevytvarel negativni vlivy, pro
realizaci téchto ploch je pak stanovena podminka ochranné zelené oddélujici tyto plochy. Kolem obytného
sidla jsou pak vymezeny plochy smiSené nezastavéného Gzemi, které svym charakterem vytvareji kromé
pozvolného prechodu sidla do krajiny i formu odstinéni téchto ploch. Imise zplsobené dopravou na Gzemi
obce Terezin taktéz dlouhodobé neprekracuji mezni hodnoty, které by mély negativni vliv na lidské zdravi.

(14)  Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristicke znaky
uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Vyhodnoceni péce o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje odpovida vyhodnoceni ¢lanku (14) PUR CR
v kapitole vySe. UP Terezin tyto hodnoty zohledriuje ve stanovenych koncepcich rozvoje, které dale
upresnuje podrobné&jSim fesenim.

(15)  Wytvadret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s ohledem
na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pddy a ekologickou funkci
krajiny.

UP Terezin prioritu spliiuje.

Uzemi obce Terezin je venkovskym Uzemim, z hlediska sidelni struktury se nenachdzi v pfimém
suburbannim zazemi vétéiho mésta, resp. nadregionalniho centra Brna. Sidlo Terezin je tedy v UP déle
rozvijeno jako venkovské sidlo v intenzivné obhospodarované zemédélské krajiné. Tomuto odpovidaji
stanovené koncepce rozvoje, které jsou dale zpresnény vymezenymi plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti
a koridory. V ramci sidla je zachovana a dale rozvijena predevsim funkce bydleni, konkrétné bydleni
venkovského (BV), které odpovida charakteru sidla a predpoklada smiSenost s hospodarskym vyuzitim.
S timto Uzce souvisi i charakter volné krajiny kolem sidla Terezin, kde dominuje zemédélské vyuziti. Toto
vyuZiti je v UP Terezin stabilizovdno, zhruba na ctyfech pétindch Uzemi obce jsou vymezeny plochy
zemédélské (AU, AT) doplnéné plochami zelené (ZK), které predstavuji zpracované komplexni pozemkové
Upravy obsahujici opatfeni ke snizovani erozni ohrozenosti pld. Jedna se predevsim o remizy, meze,
zatravnéné prilehy a doprovodnou vegetaci cest, které je mimo explicitné vymezené plochy zelené (ZK)
mozné realizovat i v dalSich plochach. Plochy zelené (ZK), doplnéné o plochy pfirodni (NU) a lesni (LU),
zaroven zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi a retencni schopnosti krajiny.

(16)  Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkci a socidlni soudrznosti v uzemi kraje. Zviasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky uzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentainich poZadavkd na usporadani tuzemi. Dbat zvidsté na:
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a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostred], s
cilem podporit zajisténi sidel potrebnou verejnou infrastrukturou, podporit prizniva urbanisticka
a architektonickd reseni, zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti
krajiny;

b) vytvareni uzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektd vhodnych k podnikani v
zastavénem uzemi, s cilem podporit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areali
pred vystavbou ve volné krajiné;

¢) wytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi
i rozsahlymi asanacemi;

d) wytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi
na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotceném
uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pri zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

UP Terezin prioritu spliiuje.

ad a) UP vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti tak, aby dochazelo ke kultivaci Zivotniho prostiedi
obyvatel obce Terezin. Predevsim dba na ochranu chranénych prostor pred negativnimi vlivy sousednich
funkci v Gzemi. V pribéhu zpracovani UP Terezin byla vyhodnocena dostupnost verejnych infrastruktur.
Stavajici verejné infrastruktury jsou v UP vymezeny jako stabilizované plochy. Dalsi rozvoj vefejnych
infrastruktur je sméfovan v ramci technické infrastruktury do plochy vodniho hospodarstvi (TW) pro
umisténi obecni COV, koridor@ technické infrastruktury pro umisténi prirodé blizkych protipovodiiovych
opateni, vedeni plynovodu a elektrické vedeni. Dale v ramci dopravni infrastruktury do vymezeni koridoru
Uzemni rezervy dopravy silnicni pro prelozku silnice 11/419. Obc¢anskda vybavenost byla vyhodnocena jako
dostacujici a jeji dalsi rozvoj neni explicitné navrhovan, nicméné je umoznén v ramci dalsich ploch. Verejna
prostranstvi (PX.v, PX.z), zahrnuijici vefejnou zelen, jsou navrhovana v souvislosti s rozvojem dalSich funkci.
Mimo to jsou navrhovana rozsifeni v mistech, které nevyhovuji svymi parametry navrhovanému provozu a
ddle prostranstvi charakteru lokalnich navsi s funkci shromazdist, rozSiteni u vyznamnych kfizeni
komunikaci v sidle a v neposledni fadé prostranstvi zajist'ujici dostupnost téchto ploch z ploch bydleni.

ad b) Pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou stanoveny takové podminky, které umoZziuji nizsi miru
smiSenosti, pfedevsim v plochach bydleni, kde je mozné za stanovenych podminek provozovat dalsi Cinnosti
(ekonomické aktivity, hospodaiské vyuziti atd.). Mimo plochy bydleni jsou vymezeny plochy smisené, kde
se predpoklada vyssi mira smiSenosti obcanského vybaveni a bydleni.

ad c) UP Terezin nenavrhuje plochy a koridory, které by vyvolavali rozsahlé prestavby stavajici zastavby i
jeji asanaci. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, zohlediuje kapacity stavajici zastavby a
jeji dalsi vyuzivani vCetné jejiho zahustovani. Stanovené podminky ploch rozdilného zplsobu vyuZiti,
predevsim tedy v rdmci stavajiciho sidla Terezin, umoziuji uréitou miru smisené funkce, ¢imzZ je umoznéno
dalsi vyuzivani stavajici zastavby, resp. jeji zhodnocovani.

ad d) UP Terezin vymezuje plochy souvisejici s rekreaci a cestovnim ruchem, resp. kulturnimi hodnotami,
predevsim v plochach rekreace (RI) zahrnuijici vinné sklepy, vcetné jejich dalSiho rozvoje. V navaznosti na
tyto plochy jsou vymezena verejna prostranstvi (PX.v, PX.z) umoziujici provoz souvisejicich aktivit.
Stanovené podminky ploch s rozdilnym zpfisobem vyuZiti zohledriuji hodnotu téchto prostor a regulativy
jsou stanoveny tak, aby nedochazelo ke snizovani téchto hodnot. Z hlediska atraktivity GUzemi je dale
kultivovana volna krajina.

(18)  Wtvdret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod z
plisobeni pfirodnich sil v uzemi,

UP Terezin prioritu spliiuje.

Vyhodnoceno v rémci vyhodnoceni élanku (25) PUR CR vyse. UP Terezin tyto podminky utvafi stanovenymi
koncepcemi rozvoje, které dale upfesnuje podrobné&jSim fesenim.
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(19)  Wytvaret uzemni podminky pro vyuZivani ekologicky setrnéjsich primarnich energetickych zdrojid
nebo obnovitelnych zdroji energie.

UP Terezin prioritu spliiuje.

UP stanovuje koncepci technické infrastruktury, ktera stanovuje pro zasobovani elektrickou energii a teplem
feseni zalozené na dvoucestném systému kombinuijici jak klasické zdroje, tak i alternativni zdroje. Podminky
prostorového usporadani Uzemi, predevsim vyska zastavby a podlaznost, se nevztahuji na technologicka
zarizeni staveb s nimi souvisejicimi pravé proto, aby bylo umoznéno vyuZivani alternativnich zdrojli. Dale
jsou v UP jsou severné od sidla vymezeny plochy vyroby a skladovani (VD), v kterych je pfipustné
realizovat, mimo jiné, bioplynové stanice (BPS) pfedstavuijici alternativni energeticky zdroj.

(20)  Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych uzemi v systému CHOPAV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémii zvysujicich retencni
schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdrojd kvalitni pitné a uZzitkové vody pro stavajici i
budoucri rozvojové potreby kraje.

UP Terezin prioritu spliiuje.

UP vymezuje koridor izemni rezervy lokality akumulace povrchovych vod (R.RLAPV07) v severni &asti Uzemi
obce Terezin v souladu se ZUR JMK. Ochrana vod a retencni schopnost GUzemi je popsana ve vyhodnoceni
&anku (15) a (25) PUR CR.

(21)  Wytvdret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni’ a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmd
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zpidsobenou cinnosti
clovéka.

UP Terezin prioritu spliiuje.

UP stabilizuje a rozviji vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, kterd je jednim z pétefnich prvkd
eliminace rizik vzniklych mimoradnymi udalostmi, a dale respektuje zajmy obrany statu a civilni obrany.

D.2.2. ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR CR A VYMEZENYCH ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Obec Terezin se nenachazi v 74dné rozvojové oblasti ¢ ose vymezené v PUR CR a zpresnéné v ZUR JMK,
zaroven se nenachazi ani v Zadné rozvojové oblasti ¢i ose krajského vyznamu.

D.2.3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI VYMEZENE V PUR CR A VYMEZENI
SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Obec Terezin se nenachazi v zadné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpresnéné v ZUR IMK, zaroveri
se nenachazi ani v Zadné specifické oblasti krajského vyznamu.

D.2.4. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR CR A VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

(178) ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cykiistickych koridord, na tizemi JMK specifikované a tzemné
vymezené takto:

Blucina — Klobouky u Brna — Muténice — Hodonin

SO ORP obec

Hodonin Cejc, Dolni Bojanovice, Hodonin, LuZice, Muténice, Terezin
Hustopece Borkovany, Kasnice, Klobouky u Brna, Krumvif

Kyjov Hovorany

Zidlochovice Blucina, Ménin, Moutnice, Tésany
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(179)  Pro uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridord v UPD dotcenych obci se stanovuji tyto tkoly
pro uzemni plénovani:

PozZadavky na usporadani a vyuziti uzemi’
a) Wytvorit dzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kaZzdodenni i rekreacni’ vyuziti
S ndvaznostmi na mezinarodni a krajskou sit’ cyklistickych koridord sousednich zemi a krajd.

Ukoly pro uzemni pldnovéni

a) V UPD dotcenych obdi provétit tizemni podminky a zajistit uzemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridord v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridord cyklistické dopravy v sirsich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi a
zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic II. a III. tfidy,
zarazenych do tahij krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.
b) Zpresnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Breclav —
Lanzhot (— Kuty — Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U Tri Gracii' s ohledem na
minimalizaci viivid na pamatku UNESCO KPZ LVA, koridor v tzemi plosné pamatkové ochrany
vymezovat prednostné v ramdi stavajicl historické cestni site.
c) Zajistit tizemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridord v UPD dotcenych obdi.
d) Zpresnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci viivid na zviasté
chranéna uzemi,

UP Terezin pozadavek a ukoly spliiuje.

UP vymezuje cyklisticky koridor Bluina-Klobouky u Brna-Muténice-Hodonin (v UP Terezin oznacen CNU.1)
podél zapadni strany Zeleznice. Z jizni strany vede z Gzemi Cej¢e vymezeny cyklisticky koridor podél
Zeleznice, na Uzemi obce Terezin dale pokracCuje po jeji zapadni strané. Po prekonani silnice II. tFidy
pokracuje dale kolem navrhované obecni COV Terezin.

(207)  ZUR JMK vymezuji koridory TEE21 TS 110/22 kV; Cejc + napojeni novym vedenim na sit’ 110 kV
takto:

e Sitka koridoru:
0 300 m.

e Plocha: 5 ha

Uzemni identifikace:
SO ORP obec
Hodonin Karlin, Terezin, Cejc
Kyjov Nasedlovice, Hovorany

(212) Pro planovani' a usmeérriovani uzemniho rozvoje v koridorech vedeni VVN 110 kV a plochach él.
stanic se stanovuji tyto poZadavky na usporadani a vyuZiti uzemi a tyto ukoly pro uzemni plénovani:

PoZadavky na usporadani a vyuZiti uzemi
a) Wytvorit uzemni podminky pro vedeni koridord vedeni VVIN 110 kV a pro umisteni el. stanic.
Ukoly pro uzemni pldnovéni
b) Zpresnit a vymezit koridory a plochy v soucinnosti se spravci siti a s ohledem na
minimalizaci negativnich viivid na obytnou a rekreacni funkci uzemi, prirodni hodnoty, rozsah
zaboru PUPFL, krajinny réz a minimalizaci stretd s limity vyuZiti uzemi, predevsim u koridord:
o TEEO8 — PR Podsedky,
0 TEEO09 — PO Bzenecka Doubrava — Straznické Pomoravi a CHKO Bilé Karpaty, pfirodni
park Straéznické Pomoravi;
o TEE10 - PP a EVL Bily Kopec u Cejce, EVL Hovoransky Hdjek, EVL Hodoninskd Doubrava,
PR Horky u Milotic a PO Hovoransko — Cejkovicko a PO Bzeneckd Doubrava — Stréznické
Pomoravi;
0 TEE11 — PP Ocovské louky, EVL Ocov;
o TEE13 — PP Zabarnik;
o TEE17 — EVL Meandry Dyje, PP Tasovické svahy, zasoby nerostného bohatstvi (CHLU,
vyhradni loZisko a DP), skladebné prvky USES;
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0 TEE19 — EVL Moravsky Kras a CHKO Moravsky Kras; minimalizaci vliivid na rezim
podzemnich vod;
o TEE21 — PO Hovoransko-Cejkovicko,
0 TEE26 — EVL BoZické rybniky a EVL Jevisovka.
¢) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridord vedeni VWN 110 kV a ploch pro él. stanice
v UPD dotcenych obdi.

UP Terezin pozadavek a tkoly spliiuje.

V UP Terezin je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zpfisobem vyuziti CNZ.TEE21, ktery se dotyka
Uzemi obce v severni ¢asti. Podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pod vymezenym koridorem maji
stanovené podminky vyuziti tak, aby neznemoznovaly realizaci koridoru pro umisténi el. vedeni. Koordinace
s Uzemim sousednich obci je zajiéténa v platné, pripadné projednavané UPD.

(216) ZUR JMK zpresriuji koridor technické infrastruktury P9 pro zdvojeni VTL plynovodu vedouci z okoli
obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji pres uzemi Zlinského a Olomouckého kraje k obci Libhost’ v
Moravskoslezském kraji véetne plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice u obce Libhost,
vymezeny v politice uzemniho rozvoje, vymezenim koridoru TEPO4 Plynovod prepravni soustavy s
nazvem Moravia — VTL plynovod takto:

e Sitka koridoru:

0320 m.
Uzemni identifikace:

SO ORP obec

Breclav Tvrdonice, Hrusky, Moravsky Zizkov

Hustopece Kobyli

e , Prusanky, Novy Poddvorov, Stary Poddvorov, Cejkovice, Muténice,

lodonin v oy , h

Cejc, Terezin, Karlin

Kyjov Hc_)vcifan Y, anko v/a_e, Sardice, Stavésice, StraZovice, Svatobofice-
Mistrin, Sobulky, Kyjov, Bukovany

Bucovice Brankovice, KoZusice

(218) Pro plénovani a usmérriovani uzemniho rozvoje v koridorech VTL plynovodd se stanovuji tyto
poZadavky na usporadani a vyuZiti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzem/
a) Witvorit uzemni podminky pro vedeni koridord vedeni VTL plynovod(.
Ukoly pro vzemni pldnovéni
a) Zpresnit a vymezit koridor v soucinnosti se spravci siti s ohledem na minimalizaci
negativnich viivid na obytnou a rekreacni funkci tuzemi, prirodni hodnoty, rozsah zaboru PUPFL,
krajinny réz a minimalizaci stretd s limity vyuZiti uzemi, predevsim u koridord:

0 TEPO3 — PO Soutok-Tvrdonicko a EVL Soutok-PodluZi, PR Frantiskdv rybnik, zasoby
nerostného bohatstvi, zpresnit a vymezit koridor s ohledem na minimalizaci viivid na
pamatku UNESCO — KPZ LVA;,

o TEPO4 — PO Hovoransko-Cejkovicko a EVL Chriby, EVL Hovoranské louky, PP Hovoranské
louky, zasoby nerostného bohatstvi;

o TEPO5 — PP Ctvrtky za Borim, PP Na lesni horce a PP Zlobice, EVL Na lesni horce a EVL
Zlobice, ochranné pasmo vodnich zdrojid I. a ILa stupné.

b) Zajistit tzemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni VTL plynovodd v UPD dotcenych obdi.

UP Terezin pozadavek a tkoly spliiuje.

V UP Terezin je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti CNZ.TEP04, ktery prochazi
Uzemim obce severné od sidla Terezin. Podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti pod vymezenym
koridorem maji stanovené podminky vyuZiti tak, aby neznemoZziiovaly realizaci koridoru pro umisténi
plynovodu. Koordinace s tizemim sousednich obci je zajisténa v platné, pripadné projednavané UPD.
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(248) ZUR JMK vymezuji plochu POP11 Opatreni na vodnim toku Trkmanka pro protipovodriovéd opatreni
takto.

e Plocha: schématickym zobrazenim v grafické casti

Uzemni identifikace:
SO ORP obec
Kyjov Nasedlovice
Hustopece Kobyli, Krumvir
Hodonin Terezin

(258) Pro planovani a usmérriovani uzemniho rozvoje ploch protipovodriovych opatreni prirodé blizkych i
technickych nadmistniho vyznamu se stanovuji tyto poZadavky na usporadani a vyuZiti uzemi a tyto
ukoly pro uzemni planovani;

PoZadavky na usporadani a vyuziti dzemi’
a) Wyitvorit uzemni podminky pro realizaci preventivnich protipovodriovych opatreni stavebniho
i nestavebniho charakteru vhodnou kombinaci zasahli v krajiné zvysujicich pfirozenou
akumulaci a zadrZeni vody v uzemi s technickymi opatrenimi, sniZujicimi povodriové pridtoky.
b) SniZovat odtok vody z povodi a omezit rizika povodni stavbou suchych nadrZi (poldrd),
vyznamneé srazejicich povodriové spicky na mensich tocich.

Ukoly pro tzemni pldnovéni

a) Zpresnit a vymezit plochy protipovodriovych opatreni v soucinnosti se spravci vodnich tokd,
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci viivd na obytnou funkci a
minimalizaci stretd s limity vyuZziti uzemi, predevsim u:

0 POPO1 — PP Pisky a jeji ochranné pasmo;

0 POPO2 — NPR Pouzdfanska step — Kolby, EVL Prisnoticky les, EVL KniZecr les, EVL
Pouzdranska step — Kolby, EVL Vranovicky a Plackdv les, PO Stredni nadrZ vodniho dila
Nové Mlyny, PP Nosislavska zatocina, PP KniZeci les, PP Prisnoticky les, PR Plackiv les a
ficka Satava, PR Véstonickd nadrZ? a jejich ochrannd pasma, minimalizaci rozsahu viivid na
mokrady mezindrodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy Mokrady dolniho Podyji;

0 POPO3 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, EVL Zidlochovicky zémecky park,
minimalizaci rozsahu viivid na mokrady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umiuvy —
Mokrady doiniho Podyji; )

0 POPO4 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, minimalizaci vlivd na CHKO
Palava, NPR KFivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP Kvetné jezero, PO Palava, PO Soutok-
Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok-Podluzi, minimalizaci rozsahu viivid na mokrady
mezindrodniho vyznamu dle Ramsarské umiuvy — Mokrady dolniho Podyji;

0 POPO5 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, minimalizaci viivd na EVL Travni
avdr, EVL Drnholecky luh a EVL Jevisovka, PP Travni dvidr a jeji ochranné pasmo;

0 POPO6 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES;

0 POPO7 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES;

0 POP08 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES;

0 POPO9 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, minimalizaci rozsahu viivid na EVL
Strelickd baZinka, PP Strelickd baZinka a jeji ochranné pasmo;,

0 POP10 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, minimalizaci rozsahu viivid na EVL
Modické rameno, vylouceni pripadné minimalizaci viivd na PP Holdseckd jezera, PP
Rdjecka tdri, PR Cernovicky hdjek, PP Skalky u Prehrady a jeji ochranné pasmo,
minimalizaci rozsahu zaboru ZPF; .

0 POT04 — na zachovani funkci skladebnych prvkd USES, minimalizaci rozsahu viivd na EVL
Meandry Jihlavy;

o0 POTO5 — EVL Prisnoticky les, EVL Knizeci les, EVL Zidlochovicky zémecky park, PP Knizeci
les, PP Nosislavskd zatocina, PP Prisnoticky les a jejich ochranna pasma;

0 POT06 — CHKO Pélava, NPP Pastvisko u Lednice, NPR KFivé jezero, NPR Lednické rybniky,
PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, EVL Niva Dyje, PO Lednické rybniky, PO Palava,
minimalizaci viivid na mokiad mezindrodniho vyznamu dle Ramsarské dmluvy — Lednické
rybniky, Mokrady doiniho Podyji a na zachovani funkci skladebnych prvkd USES;

0 POT09 — zachovani funkci skladebnych prvkid USES, minimalizaci rozsahu viivd na EVL
Soutok-Podluzj, PO Soutok-Tvrdonicko a minimalizaci viivid na pfirodni park Mikulcicky luh;
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0 POPO1, POPO3, POTO5 — koridor DS32.

b) Zajistit tizemni koordinaci a ochranu ploch v UPD dotcenych obdi.

¢) Zpresnit a vymezit plochu POP10 s ohledem na EVL Modfické rameno. Zajistit uzemni
podminky pro eliminaci pricné bariéry a technickych objektd zasahujici do pritocného profilu
ramene na uzem/ EVL Modrické rameno.

UP Terezin pozadavky a ukoly spliiuje.

V UP Terezin je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zp@isobem vyuziti CNZ.POP11, ktery se dotyka
severni Casti Gzemi obce. Podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pod vymezenym koridorem maji
stanovené podminky vyuziti tak, aby neznemoznovaly realizaci koridoru pro umisténi protipovodnovych
opatteni. Koordinace s Gizemim sousednich obci je zajisténa v platné, pripadné projednavané UPD.

(300) ZUR JMK vymezuji tizemni rezervy RDS27 — RDS30, RDS32, a RDS35 pro prestavbu silnic II. a III.

tridy takto:
id. kod cislo silnice, nazev
RDS27 11/416 Krenovice — Slavkov u Brna, prelozka
RDS28 11/419 Terezin — Nasedlovice, prelozka
RDS29 11/419 Nasedlovice — Uhfice, prelozka
RDS30 _/‘[/{22 (1'1/43] ), S va.tob,or’icef/v\/l{stlr’/’n{ vp("elloz"ka (v zavislosti na reseni obchvatu
Kyjova a jeho napojeni na nizsi silnicni sit)
RDS32 Turany — Kobylnice, prodlouZeni I1/152
RDS35 III/4171 Slapanice, obchvat

(302)  Pro planovani a usmérriovani uzemniho rozvoje v uzemnich rezervach RDS27 — RDS30, RDS32 a
RDS35 pro silnicni dopravu nadmistniho vyznamu — prestavby silnic I1. a III, tridy se stanovuji tyto
pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi
a) Vytvorit uzemni podminky pro provéreni potreb a plosnych narokd uzemnich rezerv pro
silnicni dopravu nadmistniho vyznamu RDS27 — RDS30, RDS32 a RDS35 pro zkvalitneni silnicni
infrastruktury krajského vyznamu k zajisténi potrebné obsluhy tuzemi a navaznosti na
nadrazenou silnicni sit.

Ukoly pro uzemni pldnovéni
a) P¥i proverovani moZnosti budouciho vyuZiti uzemni rezervy pro silnicni dopravu nadmistniho
vyznamu zohledriovat podminku minimalizace viivig na obytnou funkci a lidské zdravi,
b) V souladu s kap. I. textové cdsti ZUR JMK zpracovat ,,Uzemni studii Jiho vychod", ve vztahu k
prodlouZeny silnice II/152 Turany — /(oby/n/ce (RDS32) a ve vztahu k obchvatu 5/apan/c po
silnici I1l/4171 (RDS35) s komplexnim provérenim dle stanovenych kritérii a zadani uzemni
studie. V souladu s kap. I. textové ¢dsti ZUR JMK zpracovat ,,Uzemn/ studii
Terezin/Nasedlovice", ve vztahu k prelozkam silnice Il/419 (RDS28, RDS29), k lokalité vhodné
pro akumulaci povrchovych vod Terezin (RLAPVO7) a k dalsim zémeérdm v uzemi' s komplexnim
proverenim dle stanovenych kritérii a zadani uzemni studie.
¢) V UPD dotcenych obci vymezit uzemni rezervy pro prestavbu silnic II. a III. tfidy a stanovit
podminky pro jejich vyuZiti. V ramci uzemni rezervy RDS27 pfipustit moZnost dilci prelozky
silnice Il/416 s novym napojenim na silnici 1/50 ve Slavkové u Brna.

UP Terezin pozadavek a tkoly spliiuje.

V UP Terezin je vymezen koridor Gzemni rezervy R.RDS28, ktery se dotykd severni ¢asti Uizemi obce.
Podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pod vymezenym koridorem maji stanovené podminky vyuZiti
tak, aby neznemoZiiovaly budouci moznou realizaci koridoru pro prelozku silnice 1I/419. Koordinace
s Uzemim sousednich obci je zajiéténa v platné, pfipadné projednavané UPD.

(335)  ZUR JMK zpresriuji plochy tuzemnich rezerv morfologicky, geologicky a hydrogeologicky vhodné pro
akumulaci povrchovych vod (LAPV), vymezené v politice uzemniho rozvoje (clanek 167),
vymezenim uzemni rezervy pro provefeni budouciho vyuZiti a umisténi ploch ve smyslu § 28a
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmené nékterych zakond ve znéni pozdéjsich predpisd takto:
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RLAPVO1 lokalita Cucice
RLAPVO?2 lokalita Vysocany

RLAPVOS3 lokalita Kurimské Jestrabi

RLAPVO4 lokalita Otaslavice
RLAPVO5 lokalita Plavec
RLAPVO6 lokalita Rychtarov
RLAPVO7 lokalita Terezin
RLAPVOS lokalita Usobrno
RLAPVO9 lokalita Horni Kounice
RLAPV10 lokalita Zelesice

(336)

e Plocha: schématickym zobrazenim v grafické casti,

ZUR JMK vymezuji plochy lokalit akumulace povrchovych vod takto:

Uzemni identifikace:
oznaceni nazev SO ORP obec
RLAPVO1 lokalita Cucice Ivancice %gme, Senorady, Ketkovice, Nova
RLAPVO2 lokalita Vysocany Znojmo Lubnice, Vysocany, Zblovice
lokalita Kurimské ” Doini Loucky, Deblin, Kurimské
RLAPVO3 | Jastiapr Tisnov Jestrabi, Ujezd u Tisnova, Rikonin
RLAPVO4 lokalita Otaslavice Vyskov Brezina
RLAPVOS lokalita Plavec Znojmo Plavec, Rudlice, Vevcice
RLAPVO6 lokalita Rychtarov Vyskov Brezina, Vyskov
Hustopece Krumvif
RLAPVO7 lokalita Terezin Hodonin Terezin, Karlin 5
Kyjov Nasedlovice, Nenkovice, Zeletice
RLAPVOS lokalita Usobrno Boskovice Usobrno
RLAPVO9 /oka//{a Hornr Moravsky Krumlov | Horni Kounice, Resice
Kounice
RLAPV10 lokalita Zelesice Slapanice Strelice, Orechov, Radostice

(337) Pro planovani' a usmérriovani tzemniho rozvoje v plochach uzemni rezervy pro LAPV se stanovuji
tyto poZadavky na usporadani' a vyuZiti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuZziti uzemi
a) Vytvorit uzemni podminky pro provéreni potreb a plosnych narokd pro umisténi lokality
akumulace povrchovych vod — LAPV.
b) V souladu s § 36 stavebniho zakona jsou v plochach dzemni rezervy zakazany zmény v
uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit,

Ukoly pro uzemni pldnovéni

a) V UPD dotcenych obci vymezit tzemni rezervu pro umisténi lokality akumulace povrchovych
vod — LAPV a stanovit podminky pro jeji vyuziti,
b) Provétit a vymezit v UPD obdi tizemni rezervu pro vyvolané preloZky verejné infrastruktury
¢) V souladu s kap. I, textové casti ZUR JMK zpracovat ,,Uzemni studii Terezin/Nasedlovice" ve
vztahu k lokalité vhodné pro akumulaci povrchovych vod Terezin (RLAPVO7), prelozkam silnice
1I/419 (RDS28, RDS29) a k dalsim zameérdm v uzemi s komplexnim provérenim dle
stanovenych kritérii a zadani uzemni studie.

UP Terezin pozadavky a ukoly spliiuje.

V UP Terezin je vymezen koridor Gzemni rezervy R.RLAPVO7, ktery se dotyka severni ¢asti Gizemi obce.
Podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pod vymezenym koridorem maji stanovené podminky vyuZiti
tak, aby neznemoznovaly budouci mozné vyuziti lokality pro akumulaci povrchovych vod. Koordinace
s Uzemim sousednich obci je zajisténa v platné, pripadné projednévané UPD.
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D.2.5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMIi

(339)  Prirodnimi hodnotami uzemi Jihomoravského kraje se rozumi zejména nasledujici vyznamné prvky
prirodniho dédictvi kraje:

e Zvidsté chrénéna uzemi prirody;

o Obecné chrdnénd uzemi prirody a krajiny (pfirodni parky, VKP, skladebné prvky USES,
biosférické rezervace);

e Prvky soustavy Natura 2000;

e Lokality vyskytu zvidsté chranénych druhd rostlin a Zivocichd s ndrodnim vyznamem;,

e Vodohospodarsky vyznamna uzemi (CHOPAV Kvartér feky Moravy, voadni utvary povrchovych a
podzemnich vod, povrchové a podzemni zdroje pitné vody a pfirodni IéCivé zdroje minerainich
vod);

e Nerostné bohatstvi (loZiska nerostnych surovin, zemniho plynu a ropy).

(340) Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji tyto poZadavky
na usporadani a vyuziti uzemi a tyto ukoly pro dzemni planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuZziti uzemi
a) Podporovat zachovani prirodnich hodnot a prirodnich zdrojd na uzemi kraje, prosazovat
setrné formy jejich vyuZzivani a v moznych pripadech jejich obnovu a dopinéni.
b) Podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdrojd vody a pramenist’ mineralnich a I€Civych vod a podporovat jejich
hospodarné vyuzivani.
¢) Podporovat zachovani pfirode blizkych biotopd v uzemi a ochranu ohroZenych rostlin a
Zivocichd.

Ukoly pro uzemni pldnovéni
a) Wytvaret uzemni podminky pro setrné formy vyuzivani uzemi a zvysovani biodiverzity uzemi.
b) Vytvaret dzemni podminky pro opatreni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
¢) Wytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po téZbé surovin a reseni zpldsobu
dalsiho vyuZivani uzemi.

UP Terezin pozadavky a ukoly spliiuje.

V UP jsou vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén v krajiné lesni (LU) a vodni a vodnich tok& (WT)
jako ochrana vyznamnych krajinnych prvkd. Dale UP vymezuije lokalni prvky USES, jejich? funkénost je
zajiSténa vymezenymi plochami zelené krajinné (ZK) a pfirodnimi vSeobecnymi (NU). ZvySovani biodiverzity
a retencni schopnosti Gzemi je podporeno uspofadanim ploch v krajing, jedna se predevsim o remizy, meze,
stromoradi i aleje a doprovodnou liniovou zeler. Usporadani ploch na Gzemi obce Terezin vychazi z jejich
vzajemnych vazeb. Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot stanovena v UP Terezin
zahrnuje relevantni vySe uvedené pozadavky.

(341)  Kulturnimi hodnotami uzemi Jihomoravského kraje se rozumi zejména nasledujici vyznamné prvky
kulturniho dédictvi kraje:

e Pamadtkovy fond kraje (pamatky UNESCO, nemovité kulturni pamatky, pamatkové rezervace a
pamatkoveé zony);

e Regiony lidové architektury;

e Uzemi s archeologickymi ndlezy;

e Uzem/ vyznamnych urbanistickych hodnot.

(342)  Pro vytvdreni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto poZadavky
na usporadani a vyuZiti uzemi a tyto ukoly pro dzemni planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi
a) Podporovat obnovu a udrZovani kulturnich hodnot kraje.
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b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,genius loci" dané oblasti (mista ci sidla).

Ukoly pro uzemni pldnovéni
a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje,
regiond lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a
uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot,
b) Witvaret dzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrZitelné formy cestovniho
ruchu.

UP Terezin pozadavky a ukoly spliiuje.

Na Uzemi obce Terezin se nachazeji kulturni hodnoty, které nemaiji stanovenou zakonnou ochranu, jedna
se o kostel, kaplicky pod kostelem, kfizky a bozi muka a dale o lokalitu vinnych sklepd v jizni ¢asti obce.
Uzemni plan vySe zminéné chrani a rozviji vymezenim ploch a stanovenim podrobné&jsi regulace, véetné
zohlednéni moznych vlivl ploch navazuijicich. V méfitku dzemniho planu jsou z hlediska kulturnich hodnot
vyznamné charakteristiky zminovana lokalita vinnych sklepll a samotna urbanisticka struktura sidla a
ztvarnéni zastavby. Uzemni plan prostfednictvim stanovenych koncepci tyto hodnoty chréni a vhodné
rozviji, tak aby byla zachovana jejich hodnota a zaroven zajisténa moznost dalSiho vyuzivani Gzemi.

(343) CGivilizacnimi hodnotami uzemi Jihomoravského kraje se rozumi zejména nasledujici vyznamné
Prvky civilizacniho dédictvi kraje:

e WuZivani uzemi kraje (zejména struktura osidleni opirajici se o vyrazné centrum krajského
mésta a ostatni vyznamna centra osidleni, prevaha zemeéedélsky vyuzivané krajiny v jizni casti
kraje, tradice vinarstvi a sadovnictvi, rekreacni a turisticka atraktivita).

e Urbanistickd, architektonicka a technicka dila (zejména krajové typicka zastavba meéstskych a
venkovskych sidel, krajové typicka lidova architektura, dila vyznacnych domacich i zahranicnich
architektd).

e \Verejnd infrastruktura.

(344) Pro vytvareni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuji tyto
pozadavky na usporadani a vyuziti dzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat rozvoj center osidleni,

b) Podporovat obsluZnost verejnou infrastrukturou.

¢) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci" dané oblasti (mista ¢i sidla).
Ukoly pro vzemni pldnovéni
a) Podporovat zachovani zemédelského charakteru v jizni casti kraje.

UP Terezin pozadavky a tkol spliiuje.

Obec Terezin je venkovskym zemédélskym sidlem, tomu odpovidaji stanovené koncepce a feseni Uzemniho
planu. Uzemi je rozvijeno jako venkovska obec s primarni funkci bydleni, které je stanoveno jako
venkovské, tzn. zahrnuje urcitou miru smisSenosti funkce bydleni a dalSich aktivit. VétSina Gzemi obce je
intenzivné vyuzivana k zemédélské cinnosti (AU), vcetné charakteristického vinafstvi (AT). Vzhledem
k Uzemnim podminkam, je v FeSeni Uzemniho planu navrzena fada ploch zmén v krajiné souvisejicich se
zachovanim hodnoty zemédélské pddy a s tim souvisejici ochrané jejiho dalSiho zemédélského vyuzivani.

D.2.6. VYMEZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY

ZUR JMK pro potieby uréeni cilovych kvalit krajiny na Gzemi JMK vymezuiji krajinné celky, GUzemi obce
Terezin nalezi do dvou krajinnych celkd: 9 Cejkovicko-velkopavlovicky a 10 Zdanicko-kloboucky.

(365) ZUR JMK stanovuji na tzemi MK krajinny celek 9 Cejkovicko-velkopaviovicky, ktery vymezuji takto:

Uzemni identifikace:
| SO ORP obec
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Breclav Moravsky Zizkov, Rakvice, Velké Bilovice
Boleradice, Boretice, Brumovice, Horni Bojanovice, Hustopece, Kobyll,

Hustopece Krumvit, Kurdéjov, Morkdvky, Némcicky, Starovice, Starovicky, Velké
Némcice, Velké Paviovice, Vrbice

Kyjov Hovorany

Hodonih Cejc, Cejkovice, Dolni Bojanovice, Josefov, Karlin, Muténice, Novy
Poddvorov, Prusanky, Stary Poddvorov, Terezin

Cilova kvalita krajiny

a) Krajina s mirné az vyrazné zvinenym reliéfem, v jejiZ strukture prevaZuji stredné velké bloky
zemeédélské pldy a vinice, s nizsim zastoupenim mensich aZz stredné velkych lesnich porostd.

b) Razovita vinarska krajina s tradicnimi vinarskymi obcemi.

¢) Prehledna krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvysenych poloh.

d) Krajina s pestrou strukturou vyuZziti uzemi' v bezprostrednim zazemi vétsiny sidel.

€) Historicka sidla s dochovanou historickou pidorysnou strukturou, objekty lidové architektury
a vinnymi sklepy.

(366)  Pro pldnovani a usmérrovéni izemniho rozvoje v plose krajinného celku Cejkovicko-velkopaviovicky

se stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédelského charakteru uzemi.

b) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.

¢) Podporovat clenéni velkych blokd orné pddy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostoroveé struktury krajiny.

d) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace.

€) Podporovat protierozni opatreni a opatreni k zajisténi zadrZovani vody v krajiné

f) Podporovat zachovéani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Ukoly pro uzemni pldnovéni

a) Witvdret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné pddy

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

¢) Wytvaret dzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pred umistovanim vyskove
a objemove vyraznych staveb

(367) ZUR JMK stanovuji na tzemi JMK krajinny celek 10 Zdanicko-kloboucky, ktery vymezuji takto:

Uzemni identifikace:

SO ORP obec

Bucovice Mourinov

Hodonin Terezin, Karlin
Boleradice, Borkovany, Boretice, Brumovice, Divaky, Horni Bojanovice,

Hustopece Hustovpeée, Kasnice, Klobouky u Brna, Kobylj, Krumvif, Krepice,
Kurdéjov, Morkivky, Némcicky, Nikolcice, Sitborice, Velké Hostéradky,
Velké Nemcice
Archlebov, Bukovany, CeloZnice, Damborice, DraZivky, Hovorany,
Kyjov (Bohuslavice u Kyjova, Borsov u Kyjova), Lovcice, Nasedlovice,

Kyjov Nechvalin, Nenkovice, Ostrovanky, Soblilky, Stavesice, StraZovice,
5vatob0r/ce-M/str/n Sardice, Uhfice, Véterov, Zarosice, Zdanice,
Zeletice

Slavkov u Brna Bosovice, Kobefice u Brna, Lovcicky, Milesovce, Otnice

Zidlochovice Tésany

Gilova kvalita krajiny
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a) Pohledove otevrend zeméedélska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem, v krajinné strukture
prevazuji stredné velké bloky orné pddy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadl.
b) Krajina s nepravidelné rozptylenymi ekologicky a krajinarsky vyznamnymi lesnimi celky.

¢) Krajina s pestrou strukturou vyuZiti uzemi'v clenitéjsich partiich uzemi.

d) Krajina s lokainé terasovanymi prikrymi svahy vyuzivanymi vinice a zemedelstvi,

(368) Pro plénovani a usmérriovéni tzemniho rozvoje v plose krajinného celku Zdanicko-kloboucky se
stanovuji’ Uzemni podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny, takto:

PoZadavky na usporadani a vyuziti uzemi
a) Podporovat clenéni velkych blokd orné pddy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostoroveé struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celkd s pfirode blizkou drevinou skladbou.

¢) Podporovat rozvoj pestré struktury vyuziti uzemi.

d) Podporovat protierozni opatreni a opatrenis k zajisténi zadrZovani vody v krajiné.

€) Podporovat zachovani a obnovu prirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

f) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti,

Ukoly pro uzemni pldnovéni
a) Podporovat clenéni velkych blokd orné pddy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostoroveé struktury krajiny.
b) Witvéret uzemni podminky pro revitalizacni opatreni na vodnich tocich a jejich nivach.
¢) Wyitvaret uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pred umistovanim vyskove
a objemove vyraznych staveb.
d) Na uzemi prirodnich parkd vytvaret uzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného
razu.

UP Terezin pozadavky a tkoly spliiuje.

Redeni krajiny vychazi ze souc¢asného stavu a jeho ochrany, proto jsou prevazné vymezeny stabilizované
plochy zemédélské (AU, AT). Vzhledem k Gizemnim podminkam, jsou ve volné krajiné dale vymezeny plochy
zelené (ZK), plochy lesni (LU), plochy pfirodni (NU) a plochy smisené krajinné (MU). Tyto umoziuji Clenit
velké pldni bloky formou mezi, remizl, liniové a dalsi rozptylené zelené na mensi celky a zvySovat tak
ekologickou stabilitu Uzemi a sniZovat vlivy zplsobujici erozi ptd, s timto souvisi i zvySovani retencnich
schopnosti krajiny. VySe uvedené Ukoly jsou napliiovany dale stanovenou Koncepci usporadani krajiny,
ktera zohlediuje jeji charakteristickou otevienost a stanovenymi podminka prostorového usporadani ploch
eliminuje vznik rusivych, ¢i negativnich, dominant ve volné krajiné, véetné samotného sidla Terezin a jeho
pozvolného prechodu (hmoty hranice zastavby) s volnou krajinou. Z hlediska vodniho reZimu jsou
stabilizovany vodni plochy a toky (WT) a v ndvaznosti na né jsou vymezeny predevsim plochy zelené (ZK)
a ve vazbé na sidlo plochy smisené krajinné (MU), které stabilizujici Ficni nivy a zabranuijici intenzivni
zemédélské vyuziti v nich ¢i jejich bezprostredni blizkosti.

D.2.7. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
ASANACNICH UZEMI NADMiSTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKOM A STAVBAM VYVLASTNIT

ZUR IMK vymezuji na Uzemi kraje vefejné prospésné stavby (&l. 427) a verejné prospé$na opatteni

(€l. 429) pro verejnou infrastrukturu, Uzemim obce Terezin je dotCeno tfemi verejné prospéér]{/mi stavbami

a zaroven jednim vefejné prospésnym opatienim, nize je k nim doplnéno jejich vymezeni v UP Terezin.

Verejné prospésné stavby:
e TEE21 - Vedeni 400kV Rohatec — hranice kraje (-Otrokovice) a nasmy¢. vedeni V424 do TR Rohatec
UP Terezin vymezuje koridor CNZ.TEE21 jako verejné prospésnou stavbu VT.05

e TEP04 — Plynovod prepravni soustavy s nazvem Moravia — VTL plynovod
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UP Terezin vymezuje koridor CNZ.TEP04 jako verejné prospésnou stavbu VT.04

e POP11 - Opatreni na vodnim toku Trkmanka
UP Terezin vymezuje koridor CNZ.POP11 jako verejné prospésnou stavbu VK.06

Verejné prospésné opatreni:
e POP11 - Opatreni na vodnim toku Trkmanka
UP Terezin vymezuje koridor CNZ.POP11 jako verejné prospésné opatreni VK.06

ZUR JMK nevymezuji stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu ani asanacni Uzemi
nadmistniho vyznamu.

D.3. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU TEREZIN
S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro tzemi obce Terezin je Uzemni rozvojovy plan
vydany vladou CR usnesenim ¢. 581 ze dne 28. 8. 2024 formou opatieni obecné povahy, ktery nabyl
Gcinnosti dne 29. 10. 2024 (dale jen ,,URP").

Z URP nevyplyvaji pro feseni UP Terezin dalsi zaméry, které by nebyly feseny jiz v PUR CR & ZUR IMK.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM UZEMNIHO
PLANU TEREZIN

E.1. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK(0 ZADANI

Zadani Uzemniho planu Terezin s prvky regulacniho planu (dale jen ,Zadani*) bylo schvaleno
zastupitelstvem obce Terezin usnesenim ZO €. 9 ze dne 15. 4. 2021.

Zadani stanovuje pro UP Terezin nize uvedené cile a pozadavky (uvedeny kurzivou modre). Vyhodnoceni
souladu UP Terezin s cili a pozadavky Zadani je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym cilem ¢i pozadavkem
Zadani. Cile a pozadavky, které jsou predmétem vyhodnoceni jinych kapitol, jsou opatfeny touto informaci.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEML V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU KSIDELNI STRUKTURE
A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP Terezin bude obsahovat prvky regulacniho plénu. Prvky regulacniho pldnu budou dmémé
vymezeny v téch castech uzemi a v takové mire, kde se projevi jako ucelné nebo nezbytné nastroje
k ochrané uzemi pred neZadoucimi budoucimi zménami, spojené s ochranou hodnot tzemi obce,
charakteru sidla a ochranou krajinného razu.

Predpokiada se, Ze timto uzemim s prvky regulacniho planu bude samotné sidlo obce.
UP Terezin pozadavek spliiuje.

UP stanovuje zasady prostorového usporadani a dale vymezuje plochy a &asti izemniho plénu. Pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje prvky prostorového usporadani (tj. koeficient zastavéni, koeficient
zelené, podlaznost, vySka zastavby, hmotové feSeni zastavby) a pro casti Uzemniho planu s prvky
regulacniho planu stanovuje prvky regulacniho planu (tj. stavebni ¢ara — oteviena a uzaviend, usporadani
stfech — sklon a orientace, prostor pro zastavbu).

A.1.  PoZadavky na urbanistickou koncepci — zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmen, vcetné vymezeni zastavitelinych ploch

81



Uzemni plan Terezin
(1) Stanovr se ucelné vyuZiti a prostorové usporadani uzemi, véetné podminek pro hospodarmé vyuZiti
zastavenéeho uzemi a pro ochranu nezastavéného uzemi,

UP Terezin pozadavek spliuje.

Pozadavek, resp. cil Uzemniho planovani, je jiz vyhodnocen v ramci kapitoly vyse, podkladem pro
vyhodnoceni Ucelného vyuziti a prostorové usporadani Uzemi bylo vyhodnoceni potreby ploch pro bydleni
a vyhodnoceni dostupnosti verejnych infrastruktur (fyzicka, Casova a sidelné strukturalni). Potfeba ploch
pro ekonomické aktivity vychazi z hodnoceni jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi a zjisténych
zameérd prevysujici kapacity stavaijicich ploch. Pro stabilni vyvaZzenost jednotlivych pilitd udrZitelného rozvoje
byly nastaveny podminky vyuziti jednotlivych ploch tak, aby primarné nevytvarely velké monofunkéni plochy
a umoznovaly Sirsi Skalu aktivit, které nevyvolavaji riziko negativnich vlivd vici sobé navzajem ¢i na
sousedni plochy.

2) Uzemi bude clenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti véetné podminek jejich vyuZiti, budou
stanoveny podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Pozadavek je jiz vyhodnocen v rdmci kapitol vyse, celé spravni Gzemi obce Terezin je ¢lenéno na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti ¢lenéné na: hlavni vyuziti,
pripustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti, nepfipustné vyuziti. Pro plochy, u kterych byla v ramci
zpracovani UP vyhodnocena potteba stanoveni podrobnéjsich podminek vyuZiti, jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani a podminky vyuziti ploch. UP Terezin dale stanovuje koncepci usporadani krajiny,
jejiz nedilnou soucasti je ochrana krajinného razu, s tim souvisi i pojeti vztahu sidla a volné krajiny obsazené
v urbanistické koncepci a urbanistické kompozici.

3) Nové zastaviteiné plochy budou vymezovény zejména v ndvaznosti na zastavené uzemi obce,
pFipadné na dalsi zastavitelné plochy.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Pozadavek je zahrnut v rdmci stanovené zakladni koncepce rozvoje Gizemi, UP na tizemi obce nenavrhuje
Zadna nova oddélena sidla. V prvni fadé byla pokryta potfeba po plochach zmén v rdmci zastavéného GUzemi
a az nasledné vymezenim novych zastavitelnych ploch v navaznosti na néj. Koncepéné je formovano
kompaktni sidlo a prostfednictvim urbanistické kompozice a stanovenych regulativd je na okrajich mozné
zastavby stanoveno formovat pozvolny prechod do volné krajiny. Vyjimku tvofi plocha vyroby a skladovani
severné od sidla Terezin, kterd je vzhledem ke své funkci prostorové oddélena od sidla, nicméné navazuje
na stavajici areal vyroby a skladovani.

%) Budou respektovéany dominanty obce, vyznamné prostory, hlavni osy, horizonty a prihledy.
UP Terezin pozadavek spliiuje.

Véechny prvky tvorici urbanistickou kompozici jsou UP chranény, vybrané jsou vymezeny pfimo plochami
s rozdilnym zplsobem wvyuziti a dalsi, které nelze explicitné vymezit, jsou chranény prostorovym
usporadanim téchto ploch.

(5) Budou respektovany plochy s objekty prispivajicimi ke kulturnimu dédictvi i identité obce.
UP Terezin pozadavek spliiuje.

Kulturni dédictvi a identita obce jsou respektovany a dale rozvijeny pfi zachovani i posileni jejich vyznamu
v Uzemi. Fyzicky se v Uzemi projevuje kulturni dédictvi formou lokality s vinnymi sklepy a s nimi
souvisejicimi viniCnimi tratémi ve volné krajing, tato hodnota je stabilizovana a zaroven chranéna
stanovenymi podminkami vyuZziti a prostorového usporadani. Urbanisticka struktura obce a jeji charakter
jsou zachovany a dale rozvijeny.
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(6) Uzemn/'rozvoj zohledni historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce, nebudou zaklédana nova
sidla nebo samoty.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Ve stanovenych koncepcich a navrzeném rozvoiji je respektovana historicka struktura a vyvoj sidla Terezin.
Stavajici dopravné-urbanisticka osa sidla je zachovana, dalsi rozvoj je navrhovan ve vazbé na ni, pfipadné
v Castech Uzemi, které na né navazuiji a jsou svymi podminkami a lokalitou vhodné k rozvoji danych aktivit.

(7) UP zajisti tizemné technické podminky pro rozvoj obce s dirazem na vyvézeny vztah hospodafského
rozvoje, sociaini soudrZnosti a kvalitni Zivotni podminky.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

V koncepcich jsou stanoveny, s ohledem na postaveni a vyznam obce Terezin v Uzemi, zasady urcujici jeho
principy rozvoje. UP zohledriuje konkrétni potfeby a pozadavky na zvySovani trovné jednotlivych pilié
udrzitelného rozvoje Uzemi, véetné jejich vzajemné vyvazenosti. Z hlediska hospodarského rozvoje jsou
navrzeny plochy vyroby a skladovani severné od sidla Terezin. Dale jsou formou stanovenych podminek
Skalu téchto aktivit, ¢imZ prispivaji ke stabilizaci, resp. odolnosti vici vykyvlim a vnéjsim vliviim,
hospodarského pilife. Z hlediska socialni soudrznosti jsou stabilizovana a rozvijena verejna prostranstvi,
obcanska vybavenost a kultivaci prostiedi zastavéného Uzemi i volné krajiny jsou posilovany vazby obyvatel
k Gzemi obce, ¢imZ je posilovan socialni pilif. V neposledni fadé jsou prostfednictvim plosného a
prostorového usporadani Gzemi zkvalitiovany Zivotni podminky v Gzemi.

(8) Hlavnim cilem je stabilizace poctu trvale bydlicich obyvatel, podpora ridstu poctu obyvatel a zlepseni
vekové struktury obyvatelstva vytvarenim uzemné technickych podminek pro kvalitni bydleni a
rozvoj pracovnich prileZitosti,

(9) UP vytvori podminky pro rozvoj bydleni a rozvoj podnikatelskych aktivit, které by prispély ke
stabilizaci obyvatel.

UP Terezin pozadavky spliiuje.

Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy bydleni, navrzeny rozsah vychézi z vyhodnoceni potieby
ploch dle metodiky MMR. S rozvojem téchto ploch souvisi i rozvoj dopravni a technické infrastruktury. Pro
technickou infrastrukturu je podminkami umoznéna jeji realizace primarné v uli¢nich prostorech, pro obecni
COV je vymezena zastavitelna plocha. Dale je umoznéno rozéiteni nabidky pracovnich pfileZitosti na Gzemi
obce Terezin formou vymezeni ploch vyroby drobné (VD) severné od sidla a umoZznéni rozvoje
ekonomickych aktivit v plochach bydleni a plochach smiSenych obytnych. Obcanska vybavenost je
stabilizovana v plochach obc¢anského vybaveni (OV, OK), dale je mozné ji za stanovenych podminek rozvijet
v plochach smiSenych obytnych vseobecnych (SU), plochach bydleni (BV) a pfipadné plochach vyroby
drobné (VD). Rozsah vymezeni ploch obcanského vybaveni vychazi z vyhodnoceni potfeby téchto ploch a
odpovida velikosti a vyznamu obce Terezin.

(10)  UP bude zlepsovat kvalitu obytného prostredi s hodnotnym pfirodnim a rekreacnim zézemim a
dobrou nabidkou obcanské vybavenosti.,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Ke zvySeni kvality obytného prostiedi prispiva samotné usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti,
navrhované plochy bydleni Castecné snizuji obloznost byt stavajici zastavby a zvySuji tak standardy
bydleni. Zaroven tyto plochy jsou vymezeny tak, aby nedochazelo k nadmérnému zatizeni z hlediska
hygieny prostiedi. Na zastavbu zpravidla navazuji plochy smiSené krajinné (MU) pro extenzivni hospodareni,
tyto predstavuji kromé hospodaiského vyuziti i formu rekreace. Koncepce usporadani krajiny vymezuje
fadu ploch, které kromé ochrannych a ekologickych funkci predstavuji i moznosti rekreace ve volné krajiné.
Obcanska vybavenost na Uzemi obce je dle vyhodnoceni standardu dostupnosti verejnych infrastruktur
splnéna. Kromé stabilizované plochy ob¢anského vybaveni v severnim okraji sidla, nebyla identifikovana
potfeba vymezeni dalSich rozvojovych ploch obCanského vybaveni, nicméné jeho rozvoj je umoznén
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stanovenymi podminkami vyuZiti v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych (SU) a plochach bydleni
(BV).

(11)  Plochy zmen budou navrhovany tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim zabor
kvalitni zemédeélské pddy. Pri vymezovani téchto ndvrhovych ploch se bude vychazet z platného UP
SU Terezin a zdroveri bude provedena kompletni revize vsech zastavitelnych ploch, kterd ovéri
vhodnost budouci vystavby (proveri se jejich redina potreba).

UP Terezin pozadavek spliiuje.

V rémci zpracovani UP Terezin bylo provedeno vyhodnoceni potieby ploch. Sou¢asné byly vyhodnoceny
plochy platného UP SU Terezin, véetné provéFeni a vyhodnoceni jejich vhodnosti z hlediska dal$iho rozvoje,
tedy vymezeni ploch zmén v novém UP Terezin. Na zakladé zjisténi byly vymezeny plochy pro bydleni a
smiSené obytné prvné v ramci zastavéného Uzemi, tj. transformacni plochy T.06, T.07, T.68, T.69, a
nasledné nové navrzené plochy navazujici urbanisticky na zastavéné Uzemi, tj. zastavitelné plochy Z.01 —
Z.05. Zaboru zemédélské pldy se v prfipadé rozvoje sidla Terezin nelze vyhnout, vymezené plochy jsou
vymezeny predevsim ve vazbé na stavajici zastavbu. Pfi jejich vymezovani byl bran zfetel na uUzemni
podminky, predevsim limity vyuziti Uzemi.

(12)  Pri navrhu novych zastavitelnych ploch v jednotlivych pripadech zvazit stanoveni poradi zmén v
uzemi (etapizaci) predevsim s ohledem na jejich pfipojen/ na stavby dopravni a technické
infrastruktury.

UP Terezin pozadavek spliiuje ¢astecné.

Vzhledem k rozsahu a prostorovému usporadani ploch zmén nebyla vyhodnocena potfeba stanoveni jejich
etapizace. Z hlediska postupu rozvoje jsou stanoveny pro jednotlivé plochy zmén podminky jejich realizace,
z pravidla zajiSténi napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, predevsim ploch bydleni.

(13)  UP navrbne podminky pro ochranu a rozvoj hodnot vzem.
UP Terezin pozadavek spliiuje.

PoZadavek je jiz vyhodnocen v ramci kapitoly vySe. Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi je zajiSténa
stanovenymi koncepcemi ochrany a rozvoje hodnot. Identifikované hodnoty v GUzemi jsou stabilizovany
formou ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, resp. stanovenim podminek vyuziti a uspofadanim navazujicich
ploch tak, aby nedochdzelo k nezadoucimu snizovani jejich hodnoty. Hodnoty, jejichz potencidl bych
vyhodnocen k rozvoji, jsou vymezeny formou ploch zmén.

(14)  VUP bude vymezeno zastavéné uzemi ke dni zpracovéni névrhu UP v souladu se soucasnym stavem
uzemi, Bude postupovéno v souladu s § 2 odst, 1 a § 58 stavebniho zdkona s pfihlédnutim k
metodice ,Vymezeni zastavéného uzemi" zverejnéné dne 3. 10. 2013 na adrese
http.//www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/04-Vymezeni-zastaveneho-uzemi.pdf.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Uzemni pldn vymezuje zastavéné Gizemi, postupem v souladu se Stavebnim zakonem, ke dni 15. 1. 2024.
Do zastavéného Uzemi jsou v souladu se stavebnim zdkonem zahrnuty zastavéné stavebni pozemky,
stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi, verejna prostranstvi a dalSi pozemky tvofici proluky v zastavéném tzemi.

A.1.1 Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje
UP Terezin pozadavky spliiuje.

Clanky (15 — 29) Zadani UP Terezin, resp. relevantni ¢lanky Upresnéni pozadavk@ vyplyvajicich z PUR CR,
jsou vyhodnoceny v kapitole vySe v tomto dokumentu.

A.1.2  Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z dzemné planovaci dokumentace vydané krajem
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UP Terezin pozadavky spliiuje.

Clanky (30 — 37) Zadani UP Terezin, resp. relevantni ¢lanky Upfesnéni pozadavké vyplyvajicich ze ZUR IMK,
jsou vyhodnoceny v kapitole vySe v tomto dokumentu.

A.1.3 Upresnéni poZadavkd a problémd vyplyvajicich z uzemné analytickych pokladd, dopiriujicich
prizkumd a rozbord a dalsi poZadavky

V rdmci zpracovani UP byly pouzity Uzemné analytické podklady ORP Hodonin — 5. UpIna aktualizace 2020
(dale jen UAP ORP). Clanky (38 — 62) Zadani UP Terezin nejsou vyhodnoceny z diivodu aktualizace UAP
ORP. Relevantni pozadavky vyplyvajici z UAP ORP jsou vyhodnoceny ve Vyhodnoceni predpokladanych
vlivil izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi (dale jen ,VURUY).

PoZadavky na rozvoj bydleni

(63)  Stavajici plochy bydleni vymezit v uzemi jako stabilizované plochy.
UP Terezin pozadavek spliiuje.

UP vymezuje plochy s rozdilnym zp@isobem vyuziti, stabilizované plochy bydleni jsou vymezeny jako plochy
bydleni venkovského (BV).

(64) Zastaviteiné plochy nebudou vymezovény v zdplavovém uzemi (pfip. za podminky realizace
pFislusnych protipovodriovych opatreni).

UP Terezin pozadavek spliuje.

Vétdinu ploch UP Terezin vymezuje mimo vyhlagené zaplavové izemi. Vyjimku tvoii plocha Z.01, do které
CasteCné zasahuje zaplavové Uzemi Q100, nicméné jedna se pouze o malou Cast u zapadni hranice této
plochy. Stanovenymi regulativy je umoznéno umistovat stavby pro bydleni pouze mimo zaplavové Uzemi.

(65)  UP provéri potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vyplyvajicich z platného UP SU
Terezin a novych zastavitelnych ploch, zejména pak v téchto lokalitach:

- prodlouZeni ulice smérem na obec Krumvir po levé strané,

- Uzemi za zahradami stavajicich rodinnych domij v severozépadni casti obce, mimo zaplavové
uzemi vodniho toku Trkmanka,

- Uzemi navazujici na severovychodni okraj obce, zapadné od stavajici ucelové komunikace na
pozemku parc. ¢. 1271,

- uzemi navazujici na stavajici zastavitelnou plochu pri vychodnim okraji obce (tj. jeji rozsifeni
za ucelem primé navaznosti na stavajici ucelovou komunikaci,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

V rdmci vyhodnoceni potieby ploch byly provéfeny plochy zmén z platného UP SU Terezin véetné potieby
novych zastavitelnych ploch dle metodiky MMR.

ProdlouZeni ulice smérem na obec Krumvif po levé strané (nad hfistém) bylo provéfeno a vyhodnoceno
jako nevhodné. S ohledem na zjiSténou potfebu ploch pro bydleni a stanovenou koncepci rozvoje byly
provéreny a vymezeny vhodnéjsi lokality pro rozvoj bydleni.

Uzemi za zahradami stavajicich rodinnych dom@ v severozapadni ¢asti obce bylo provéfeno a vyhodnoceno
jako vhodné k rozvoji bydleni. UP vymezuje zastavitelné plochy Z.01 a Z.02 a stanovuje podminky jejich
vyuziti, zastavba je regulativy situovana mimo vyhlasené zaplavové Gzemi Q100.

Uzemi navazujici na severovychodni okraj obce (naproti hfidti kolem kulturniho domu) bylo provéfeno a
vyhodnoceno jako vhodné k rozvoji bydleni. UP vymezuje zastavitelné plochy Z.03 a Z.04 a stanovuje
podminky jejich vyuziti.

Uzemi navazujici na stavajici zastavitelnou plochu pfi vychodnim okraji obce (za stavajici Gcelovou
komunikaci) bylo provéfeno a vyhodnoceno jako nevhodné k rozsSifovani zastavby sidla do krajiny.
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Z ddvodu zachovani kontinuity rozvoje a konkrétniho zaméru vlastnika pozemku, byla Cast zastavitelné
plochy z UP SU Terezin prevzata (nad obecnim Ufadem) a vymezena jako plocha Z.05.

(66)  Zastavitelné plochy budou vymezeny umeérné s ohledem na velikost a skutecné potreby obce
(pfizpdsobit reainym demografickym podminkam) s navrhem pripojeni na prisiusné sité technické
infrastruktury. Pritom bude uprednostriovana zastavba proluk a nevyuZitych ploch v zastavéném
tizemi nebo v bezprostredni vazbé na néj. UP bude eliminovat rizika vzniku prostorové a socidiné
vyloucenych lokalit. UP nebude navrhovat nové plochy bydleni izolované bez vazby na stivajici
plochy urcené k bydlent,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Rozsah rozvoje je vysledkem vyhodnoceni potfeby ploch a specifickym podminkam Gzemi. Napojeni ploch
na sité technické infrastruktury je stanoveno v koncepci rozvoje technické infrastruktury, v zasadé plati, ze
plochy budou mit vybudované nové sité&, které budou napojeny na stavajici sit’ obce. V prlibéhu zpracovani
navrhu UP byla zjiténa potieba vymezena nejdfive v plochach transformacnich a aZ nasledné v novych
zastavitelnych plochach. UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni ve vazbé na stavajici plochy bydleni
jediného sidla na Uzemi obce, tzn. pfedchazi vzniku prostorové a socialné vyloucenych lokalit.

(67)  UP eliminuje vystavbu v zahraddch rodinnych domi ve stabilizovanych plochach.
UP Terezin pozadavek ¢asteéné spliiuje.

Vystavba v zahradéach rodinnych dom@ je v UP Terezin usmérnéna formou vymezenych transformacnich
ploch (T.06, T.07, T.69). V prlibéhu zpracovani byly zminéné transformacni plochy vyhodnoceny jako
vhodné k zahusténi zastavby uvnitf zastavéného Uzemi, pfedevSim na pozemcich s predimenzovanymi
parametry. Pozadavek tedy neni spinén zcela, dalsi rozvoj bydleni ve stabilizovanych plochach, resp.
zastavovani zahrad rodinnych domd, je vylouceno stanovenymi zasadami urbanistické koncepce a
kompozice.

(68)  Nové plochy bydleni budou prednostné navrhovany pro individuaini bydleni v rodinnych domech,
prip. jako bydleni kombinované. UP presto provéri moZnost vymezeni ploch pro hromadné bydleni
v bytovych domech, napriklad v lokalité za budovou byvalé hasicské zbrojnice, pozdéji provozovny
praskoveé lakovny, prip. v dalsich lokalitach.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici i nové navrhované plochy bydleni jsou v UP Terezin vymezeny prevazné jako plochy bydleni
venkovského (BV). BEéhem zpracovani ndvrhu byl provéren poZzadavek na bydleni v bytovych domech a byly
vymezeny plochy smiSené obytné, které umoziuiji realizovat zastavbu s vyssim poctem bytovych jednotek.
Zaroven podminky stanovené pro plochy smiSené obytné umoziuji vyuZiti parteru pro nebytové funkce, pfi
vymezovani téchto ploch byly zhodnoceny vlivy z hlediska urbanistické koncepce a kompozice, jedna se o
lokalitu za vinnymi sklepy a za obecnim Gfadem. Byvala budova hasi¢ské zbrojnice je zafazena do plochy
bydleni venkovského, pficemz stanovené podminky umozniuji realizaci bytl v kombinaci s dalSim vyuzitim.

(69)  Vuzemi (v rozsahu stavajici uzemni rezervy — vyhledu) jihovychodné od okraje obce vyloucit rozvoj
bydleni z divodu budouciho stfetu s vodovodnim privadécem a uvaZovanym protipovodriovym
opatrenim (suchou vodni nadrZi — poldrem).

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Rozvoj bydleni v rozsahu Gizemni rezervy vymezené UP US Terezin byl prevzat ¢aste¢né v rozsahu plochy
Z.05. Navrhovany vodovodni pfivadéc je jiz realizovan a prochazi okrajem plochy Z.05, stanovenymi
podminkami vyuZiti pro tuto plochu nedochazi ke stfetu zamérd.

PoZadavky na vymezeni ploch smisenych obytnych

(70)  UP provéri moZnost vymezeni ploch smiSenych obytnych s polyfunkénim vyuzitim slucitelnym s
obytnou funkci. Naprikiad ve stavajici zastavitelné plose c. 14 (sbérna surovin), kterd je navrzena
pro centralni Uzemi a obcanskou vybavenost, pfip. v dalsich lokalitach.
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UP Terezin pozadavek spliiuje.

Béhem zpracovani Uzemniho planu bylo provéreno vymezeni ploch smisenych obytnych a byly vyhodnoceny
dvé vhodné lokality (za vinnymi sklepy a za obecnim Ufadem). Plocha sbérny surovin byla zachovana a
vymezena jako plocha technické infrastruktury.

PoZadavky na rozvoj obcanského vybaveni

(71)  UP vymezi plochu vereiného prostranstvi pro setkavani obyvatel (venkovni kulturni amfiteatr,
taboriste, détské hiists) bezprostredné navazujici na aredl vinnych sklepd. UP provéri moZnost
realizovat zde souvisejici stavby drobného méritka (napr. zpevnéné plochy slouZici jako tanecni
parket, podium, tribunu (hlediste), pergolu, pristresek, zakladni socialni zarizeni, mobiliar apod.).

UP Terezin pozadavek spliuje.

Pozadavek byl provéren a vyhodnocen jako vhodny z hlediska absence téchto ploch v ramci celého sidla
Terezin. Plocha pro venkovni kulturni amfiteatr, taboristé, détské hristé byla vymezena jako verejné
prostranstvi jiné — s pfevahou nezpevnénych ploch a zaroven jako vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni. Stanovené podminky vyuziti ploch umoziuji umisténi souvisejicich drobnych staveb a zafizeni
v plose.

(72)  UP vytvori podminky pro stabilizaci a provéri pfip. rozvoj obcanského vybaveni nadmistniho i
lokainiho vyznamu na uzemi obce.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici oblanské vybaveni Gzemni plan vymezuje jako stabilizované plochy. B&hem zpracovani byla
vyhodnocena potreby dalsich ploch, resp. jejich dostupnosti v ramci sidla jak pési dochazkova vzdalenost,
tak i strukturaini dostupnost. Na zakladé vyhodnoceni nebyly vymezeny dalsi plochy obcanského vybaveni
na Uzemi obce Terezin.

(73)  UP vytvori podminky pro integraci staveb a zafizeni obcanského vybaveni ubytovacich forem
prednostné v ramci pozemkd a staveb rodinnych domd. UP v tomto smyslu stanovi podminky
pripustného vyuZiti ploch.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Béhem zpracovani Uzemniho planu byl tento pozadavek provéren, byly stanoveny podminky vyuziti, které
umoznuji umistit nekapacitni ubytovaci zafizeni v ramci ploch bydleni venkovského (BV), a to jako dopliujici
vyuziti k funkci bydleni v ramci rodinnych domd, tzn. nejedna se o samostatna ubytovaci zafizeni.

(74)  Zafizeni pro prodej, ubytovani, stravovani a sluzby vymezit jako plochy obcanského vybaveni,
DPFipadné umoznit jejich pfipustnost v plochach smisenych obytnych i plochach bydleni. UP v tomto
smyslu stanovi podminky pripustného vyuZiti ploch.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stanovené podminky vyuziti vybranych ploch umoznuji umisténi obcCanského vybaveni za dodrzeni
konkrétnich podminek stanovenych pro tyto plochy.

(75)  UP provéfi moznost vymezeni plochy obcanského vybaveni ve stavajici zastavitelné plose ¢ 14
(sbérna surovin) v pripade, Ze ji nebude mozné vymezit jako plochu smisenou obytnou.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici plocha sbérny surovin byla vymezena jako technickd infrastruktura — nakladani s odpady (TO).
Umisténi obcanského vybaveni je umoznéno v rdmci jinych ploch dle stanovenych podminek vyuziti.

(76)  Verejné obcanské vybaveni - viz. kapitola A.2.3 (PoZadavky na verejné obcanské vybaveni)

Pozadavek je vyhodnocen niZze v rdmci vyhodnoceni &lanké (153 — 154) Zadani UP.
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PoZadavky na rozvoj vyroby a skladovani

(77)  UP provéri redinou potrebu vymezeni novych ndvrhovych ploch (zastavitelnych ploch, prip. ploch
prestavby) s ndvrhem pripojeni na prislusné sité technické infrastruktury. UP provéli zejména
moznost rozsireni plochy zemédelské vyroby (tzn. stavby pro zemédelskou vyrobu a skladovani) v
navaznosti na plochu 1.2 vymezenou Zménou ¢. 1, v rozsahu od vétrolamu cca na uroveri
stavajiciho zemédelského aredlu umisténého naproti pres silnici II/380 (cca 2 ha).

UP Terezin pozadavek spliuje.

Béhem zpracovani byla provéfena potreba, resp. konkrétni zaméry na vyuziti plochy vyroby a skladovani.
Uzemni plan Terezin vymezuje plochu vyroby drobné (VD) mezi vétrolamem a biocentrem naproti
stavajicimu arealu vyroby. Napojeni na sité technické infrastruktury neni explicitné feSeno, umisténi staveb
a zarizeni souvisejicich s technickou infrastrukturou je umoznéno podminkami vyuziti jednotlivych ploch.

(78)  Pripadny rozvoj vyroby bude navrZen s ohledem na eliminaci negativnich viivid na Zivotni prostredyi
a obyvatelstvo.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Plocha vyroby je navrzena v rozsahu platného UP Terezin a déle bylo zpracovano Vyhodnoceni viivd na
Zivotni prostredi (SEA), které je soucasti Uzemniho planu jako samostatna dokumentace.

(79)  NeuvaZovat o vymezeni ploch umoZiiujicich vystavbu fotovoltaické elektrarny.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

UP nenavrhuje zadné plochy fotovoltaickych elektraren, jejich moznost umisténi v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti je regulovana. Zaroven UP stanovuje podminky vyuZiti ploch souvisejici s umist'ovani
staveb a zafizeni v nezastavéném Gzemi, predevsim pak fotovoltaickych elektraren.

(80)  Provérit stavajici zemédélsky areal severné od obce, v pripadé potreby najit jiné vhodné ucelné
funkcni' vyuZiti,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Aredl byl provéfen a vymezen jako stabilizovana plocha vyroby drobné (VD), v soucasné dobé je z velké
¢asti vyuzit a stanovené podminky vyuziti ploch umoziuji jeho dalSi zahusténi s ohledem na kapacity
dopravni a technické infrastruktury. Na Gzemi obce Terezin nebyla identifikovana vhodna lokalita pro jeho
presunuti. Byvaly zemédélsky areal zastupuje na Uzemi obce slozku hospodarského pilife udrzitelného
rozvoje Uzemi. V navaznosti na tento aredl a zaroven posileni hospodaiského pilife v Uzemi je navrzena
plocha pro dalsi rozvoj vyroby drobné.

PoZadavky na rozvoj ploch sidelni zelené

(81)  UP vytvori podminky pro integraci porizené Uzemni studie systému sidelni zelené obce Terezin,
uzemné planovaciho podkiadu ve smyslu ustanoveni § 25 a § 30 odst, 1 stavebniho zakona
slouziciho pro rozhodovani v uzemi, u kterého porfizovatel schvalil moznost jeho vyuZiti a vioZil data
0 ném do evidence tuzemné planovaci cinnost.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Porizend Uzemni studie systému sidelni zelené obce Terezin je respektovéna a v navrhu UP Terezin
zapracovana v koordinaci se zpracovanymi Komplexnimi pozemkovymi Upravami. Vymezeni USES bylo
upraveno a doplnéno autorizovanym projektantem USES, celkové prostupnost tohoto systému byla
zachovana, vyhradné byl rozsah vymezeni upraven dle zpracovanych KPU a viastnickych vztah@ v Gzemi.

(82)  UP provéri vymezeni plochy zelené s moznosti osazeni doplrikového mobilidte v misté soucasné
vymezené zastaviteiné plochy ¢. 12 urcené pro dopravni infrastrukturu naproti fotbalového hristé.
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UP Terezin pozadavek spliiuje.

Béhem zpracovani bylo provéfeno vymezeni zelené ve zmifiované ploSe a v ramci vyhodnoceni fyzické
dostupnosti bylo vymezena plocha vefejného prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych ploch (PX.z) v okoli
kulturniho domu. Stanovené podminky odpovidaji charakteru parkové upravené zelené s moznosti umisténi
drobnych staveb a zafizeni (dopliikovy mobiliar).

A.1.4  Dalsi konkrétni poZadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici z projednani névrbu zadani UP

(83)

Krajskd hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jerabkova 4, 602 00 Brno

Do textové casti uzemniho planu budou s odkazem na ustanoveni § 18 odst, 3 stavebniho zékona,
dle néhoz organy uzemniho planovani mj. konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich ze
zvidstnich pravnich predpisd, zapracovany obecné platné podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti smérujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst, 2a 4, § 77
odst. 1a § 82 odst. 2 pism. j) zékona ¢. 258/2000 Sb., a to v navaznosti na ustanoveni § 30 odst,
la2a§ 77 odst. 3a4zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim viady ¢. 272/2011 Sb., a to

e wuziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti s moZnosti umisténi chranénych prostor
definovanych pravnimi predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci (dédle také ,,chranené prostory") do dzemi zatizeného zdroji
hluku (mj. v blizkosti komunikaci II/380 a II/421 a stacionarnich zdrojd hluku) je podminéné
DPFipustné s tim, Ze nové vymezené chranené prostory Ize umistit pouze do lokality, v niZ celkova
hlukova zatéZ v souhrnu kumulativnich viivid neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt
v odidvodnénych pripadech doloZen nejpozdeji v rémci uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérd,

e wywuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti s moznosti situovat zdroje hluku, a to vcetné
prizkumného a téZebniho zarizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pristupy k
plocham, pripojky inZenyrskych siti) v nezastaveném a v nezastavitelném dzemi, je podminené
PFipustné s tim, Ze

o0 celkova hlukova zatéz ze zameérd umisténych na plose nesmi'v souhrnu kumulativnich viivi
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany verejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s
moznosti situovat chranéné prostory vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci,

0 nepripustné je vyuZiti pro vsechny druhy staveb, zafizeni a cinnosti, jejichZ negativni ucinky
na verejné zdravi'v souhrnu kumulativnich viivid prekracuji imisni hygienicky limit stanoveny
v provadecich pravnich predpisech pro stavajici chrénéné prostory definované pravnimi
predpisy na useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi ucinky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v
uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové ddsledky vyvolavaji druhotné,

0 pri umistovani novych zdrojid hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhovane,
resp. v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranené prostory definované platnymji
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pred nepriznivymi dcinky hluku a vibraci; prikaz
souladu se stanovenymi limity musi byt v odidvodnénych pripadech doloZen nejpozdéji v
ramci uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zateZ z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych zémérd, a to v souhrnu kumulativnich viiva.

V pripade provérovani moZnosti umistit byt spravce, majitele, ostrahy apod. je nutno zohlednit fakt,
Ze jejich umisténi mdZe byt v oddvodnénych pripadech a v omezeném rozsahu podminéné
DPFipustné pouze na plochach, u kterych je takto stanoveno vyhlaskou c. 501/2006 Sb., o obecnych
pozZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale také ,vyhlaska ¢. 501/2006
Sb."), a dale za podminek, Ze
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e v uzemnim fizeni, v odidvodnénych pripadech v dalsich rizenich dle stavebniho zakona, musi
byt prokazano, Ze v chranénych vnitrnich prostorech staveb nebudou v soubrnu kumulativnich
viivid prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na useku ochrany
verejného zdravi,

e hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji.

Pri provérovani resp. vymezeni ploch obcanského vybaveni prip. pfi stanoveni pripustnosti umistit
zarizeni obcanské vybavenosti v ostatnich funkcnich plochach vymezenych dle vyhlasky ¢. 501/2006
Sbh. je nutno vzit v uvahu fakt, Ze dle ustanoveni § 6 odst, 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. mohou plochy
obcanského vy baveni zahrnovat pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, sociaini’ sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou sprévu, ochranu
obyvatelstva , pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovéni, sluzby, vedu a vyzkum, ldzeristvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi,

Pri zpracovani navrhu dzemniho planu je nutno z hlediska predbézné opatrnosti vyhodnotit,
zda konkrétni vymezeni nepredikuje stret zdjmi resp. vzdjemné nesluciteinych cinnosti ve
smyslu § 3 odst. 3 vyhldasky c. 501/2006 Sb. mj. v oblasti ochrany zdravi pred nepriznivymi
ucinky hluku a vibraci a v souladu s casti I, odst, 1 pism. f) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale také ,vyhldska ¢. 500/2006
Sb."), stanovit souvisejici podminky.

V pripadé provérovani zrizeni nebo rozsireni hrbitova bude s odkazem na ustanoveni § 17 a § 22
odst. 3 zakona ¢. 256/2001 Sb., o pohrebnictvi a o zmené nékterych zékond, ve znéni pozdéjsich
predpisd, stanoveno podminéné pripustné vyuZiti souvisejici plochy, a to

Budou-Ii soucasti hibitova nebo jeho nové casti hroby nebo hrobky, budou v rémdi Fizeni dle
stavebniho zakona predioZeny vysledky hydrogeologického prizkumu, z nichZ je patrno, Ze
pozemek je k takovému zpidsobu pohrbivani vhodny s tim, Ze vysledky budou jednim z
podkiadd pro stanoveni délky tleci doby v radu verejného pohrebisté.

Na zakladé doporuceni Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné bude v
pripadé, kdy budou v blizkosti silnic II/380 a II/421, pfipadné staciondrnich zdroji hluku,
umistovany rozsahlejsi plochy s moznosti situovat chrénéné prostory definované v soucasné dobé
§ 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. (napr. plochy bydleni), a kdy se prokdZe, Ze je to uceiné,
vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno zpracovanim tzemni
studie.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

UP stanovuje zasady pro ochranu zdravych Zivotnich podminek, které zahrnuji i zmifiovany poZzadavek na
chranéné prostory a pfipadné byt spravce. Zaroven je tento poZadavek dale zohlednén ve stanovenych
podminkach relevantnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, pficemz pfi vymezovani a uspofadani téchto
ploch jsou zohlednény jejich vzajemné mozné vlivy. Mira smiSenosti vybranych zptsob{ vyuziti v zasadé
umoznuje vetsi Skalu aktivit v téchto plochach a z hlediska dlouhodobého rozvoje stabilizuji vyuzitelnost
vymezenych ploch na izemi obce Terezin. Vzhledem ke vzniku moznych stretl neslucitelnych aktivit v ramci
jedné plochy, ¢i vlivll okolnich ploch na sebe navzajem, je tato smiSenost obsaZzena v Castech podminéné
pripustného vyuZiti s podminkou vylouceni negativnich vlivli na sousedni chranéné prostory. Pro stavajici
hrbitov nebyla zjiSténa potfeba jeho dalSiho rozvoje, kapacity jsou dostacujici, a byl vymezen jako
stabilizovana plocha obcanského vybaveni — hrbitovy (OH). Nové plochy zmén, predevsim bydleni, jsou
vymezeny prevazné v lokalitach v dostatecné vzdalenosti od silnic II. t¥idy. Vyjimku tvofi plocha Z.03, ktera
je umisténa v blizkosti silnice II. tfidy, resp. jeji zapadni ¢ast. Vymezeni vychazi jak z ucelného vyuzivani
pozemk(, tak urbanistické struktury obce a jeji postupné dotvareni. Pro tuto plochu neni stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie, nicméné jsou stanoveny prvky regula¢niho planu v souladu se
stanovou urbanistickou koncepci a kompozici. Tyto prvky regulacniho planu moznou zastavbu v této Casti
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formuji uzavienou stavebni ¢arou (zastavba bez stavebnich mezer) ¢imZ je snizen negativni vliv hluku
z dopravy na prostory zahrad rodinnych domd. Zaroven tedy plati podminky stanovené v zasadach pro
ochranu zdravych Zivotnich podminek, predevsim prokazani neprekraCovani stanovenych hygienickych
limitd pro tyto prostory. Vzhledem k vySe uvedenému nebyla identifikovana dalsi potfeba stanoveni
podminky zpracovani Gzemni studie pro tuto plochu.

(84)

Ministerstvo obrany, Odbor ochrany uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani
s majetkem, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

UP bude respektovat ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany dle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméené a dopineni zakona ¢. 455/1991
Sh. o Zivnostenském podnikani. Uzemi ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni bude
zapracovano do textové casti uzemniho planu do Odidvodnéni, do kapitoly Zviastni zdjmy
Ministerstva obrany. Dale do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu bude zapracovana
nasledujici textova poznamka. ,,Celé spravni tizemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zarfizeni Ministerstva obrany”.

UP bude respektovat skutecnost, Ze celé spravni Uzemi obce je Uzemim, na kterém je zdjem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle
ustanoveni § 175 stavebniho zaékona (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dainicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tridy,

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,

- vystavba a rekonstrukce letist’ vsech druhd, vietné zafizen,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zarizeni/ (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napr. zakladnoveé stanice...),

- vystavba objektd a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrZi (prehrady, rybniky),

- vystavba objekti tvorficich dominanty v dzemi (napr. rozhledny).

Uzemi, na kterém je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéni niZe uvedenych
druhi staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona, bude zapracovano do textové casti
uzemniho planu do Oddvodnéni, do kapitoly Zviastni zajmy Ministerstva obrany. Déle do grafické
casti pod legendu koordinacniho vykresu bude zapracovéna nasledujici textova poznamka. ,,Celé
spravni uzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb ”.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

V ramci Odlvodnéni nize jsou zapracovany pozadavky Ministerstva obrany. V grafické Casti odlvodnéni
jsou doplnény obé poznamky v ramci Koordinacniho vykresu.

(85)

Povod/i Moravy, s. p., Drevarska 11, 602 00 Brno

Nové zastaviteiné plochy budou vymezeny nejbliZze 8 m od brehové hrany vyznamného vodniho
toku a nejblize 6 m od brehové hrany drobného vodniho toku. Didvodem je moznost zachovani
PFistupu spravce k vodnimu toku v souladu s & 49 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb. o voddch a o
Zméné nékterych zakond, v platném znéni,

UP bude obsahovat nazvy vodnich tokd a IDVT (identifikétor vodniho toku), jejich sprévce. V UP
bude zakresleno zaplavové uzemi,

UP Terezin pozadavek spliiuje.
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Pfistup k vodnim tokdim je zachovan, UP Terezin nenavrhuje plochy, které by mohly znemoznit tento pristup
k vodnim toklm. V Koordina¢nim vykresu jsou zobrazeny nazvy vodnich tok{ a IDTV (identifikatory vodniho
toku a dale vyhlasena zaplavova Gizemi Q100 a aktivni zdna zaplavového Uzemi.

A.2.  PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury — zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.2.1 Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje

Pozadavky vyplyvaijici z platné PUR CR jsou vyhodnoceny v rémci kapitoly vyse, v Zadani UP Terezin se
jedna o clanky (86 — 93).

A.2.2 Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pozadavky vyplyvajici z platné ZUR JMK jsou vyhodnoceny v rdmci kapitoly vyse, v Zadani UP Terezin se
jedna o clanky (94 — 104).

A.2.3 Upresnéni poZadavkd a problémi vyplyvajicich z uzemné analytickych pokladd, doplriujicich
prizkumij a rozbord a dalsi poZadavky

PoZadavky na verejnou dopravn/ infrastrukturu

Obecné pozadavky na dopravni koncepci

(105) UP komplexné provéri dopravni koncepci feseného Uzemi v doposud platné uzemné plinovaci
dokumentadi a jeji aktualnost, Navrbne koncepci dopravni infrastruktury v souladu s navrhovanou
koncepci rozvoje uzemi obce a vytvori predpokilady pro optimaini obsluhu stabilizovanych ploch,
zastavitelnych ploch a ploch prestavby vcetné ploch pro dopravu v klidu. V dzemnim planu budou
stanoveny zakladni podminky pro napojeni a vnitrni obsluhu zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Béhem zpracovani UP Terezin doslo k provéfeni stavu, véetné identifikace dopravnich zavad a nasledné
byla stanovena koncepce dopravni infrastruktury. K napojeni ploch zmén je prednostné vyuZivan stavajici
dopravni systém, v UP stabilizovan formou ploch dopravy silni¢ni (DS) a ploch vefejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PX.v) a az nasledné pomoci novych komunikaci. Doprava v klidu je vzhledem
k charakteru obce feSena u ploch zmén na vlastnich pozemcich, stavajici doprava v klidu souvisejici se
silnici I1. tfidy je zachovana. UP Terezin obsahuje podrobnost, kterad definuje prostorové usporadani ploch
zmén pomoci prvkd regulacniho planu, z toho dlivodu bylo ke vSem zastavitelnym plocham a plocham
transformacnim FeSeno jejich dopravni napojeni a dalsi ¢lenéni téchto ploch se nepredpoklada.

(106) Koncepce dopravni infrastruktury bude v ramci UP koordinovana s koncepci dopravni infrastruktury
v UP sousednich obci.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Bé&hem zpracovani UP Terezin byly provéfeny zaméry sousednich obci a z nich vyplyvajici pozadavky na
koordinaci dopravni infrastruktury, z kterého vyplyva pozadavek na koordinaci cyklistické trasy. Na Gzemi
obce Terezin byl vymezen koridor cyklistické dopravy v ndvaznosti na sousedni Uzemi dle rozpracované
dokumentace UP Cej¢. Dal$i pozadavky vyplyvajici ze zjisténych zadmérd sousednich obci nebyly zjistény.
Pro zamér prelozky silnice 11/419 byla dle Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci koordinovano
vymezeni Uzemni rezervy dopravy silnicni v severni ¢asti Uzemi.

(107) UP navrhne funkcné a dopravné vyznamové hierarchicky systém s rozlisenim na komunikace
nadmistniho vyznamu (silnice), mistniho vyznamu (obsluzné mistni komunikace) a verejné
pristupné ucelové komunikace.

UP Terezin pozadavek spliiuje.
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UP Terezin vymezuje silnice na izemi obce jako dopravu silni¢ni (DS), jedna se o silnice 1I/380 a II/421.
Kromé krajskych silnic jsou do dopravniho systému zahrnuty mistni komunikace v ramci sidla a ucelové
komunikace v krajiné jako vefejna prostranstvi jina — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v). Stavajici plochy
jsou vymezeny jako stabilizované, pokud v nékteré Casti byla zjisténa dopravni zavada formou technickych
parametrl ¢i jejich kapacity, tak byly navrZeny jako plochy zmén v rozsahu spliiujicim poZadavky Uzemi dle
navrhovaného rozvoje. Pro zamér prelozky silnice 11/419 byla dle nadfazené dokumentace vymezena
Uzemni rezerva dopravy silni¢ni v severni ¢asti Uzemi.

(108) UP vymezi (vietné oznaceni a popisu) a bude respektovat stavajici silnice véetné ochrannych pasem
podle & 30 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd, a
zarovern provéri navrh reseni dopravnich zavad.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Oznaceni a popis stavajicich silnic je zobrazen v Koordinacnim vykresu, véetné zobrazeni ochrannych pasem
téchto silnic na Uzemi obce Terezin. Dopravni zavady nebyly na stavajicich silnicich béhem zpracovani
Uzemniho planu zjistény a nevyplynula potreba k vymezeni ploch zmén, které by tyto zavady resily.

(109) UP vytvori podminky pro zvysovéni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Uzemni plan stanovuje koncepci dopravni infrastruktury, kterd obsahuje zasady feseni hierarchizovaného
a spojitého systému dopravni infrastruktury. V rdmci tohoto systému byly stabilizovany plochy dopravy
silni¢ni a na né navazuijici plochy verejnych prostranstvi.

(110) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury budou navrhovény ve verejném zdjmu a budou
vymezovany jako verejné prospésné stavby.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Plochy zmén vefejnych prostranstvi jsou vymezeny jako verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni.
Dlvodem vymezeni vefejné prospésnych staveb je zajisténi dopravni obsluznosti Uzemi, pfedevsim ploch
souvisejicich s navrZzenych rozvoje sidla. Dopravni zavady byly identifikovany pouze jako potencidlni
z hlediska naplnéni kapacit rozvojovych ploch a pfipadném zvyseni provoznich narokd na tyto komunikace.

PoZadavky na statickou dopravu / dopravu v klidu

(111) Plochy pro dopravu v kiidu (parkovéni) fesit v kontextu s vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zZplsobem vyuZiti. NeuvaZovat s vymezenim ploch pro vystavbu radovych garazi.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Koncepce dopravy stanovuje fesit dopravu v klidu souvisejici s rozvojovymi plochami bydleni a vyroby a
skladovani v rdmci téchto ploch, pro plochy bydleni stanovuje s minimalni kapacitou jednoho odstavného
stani na jednu bytovou jednotku. Doprava v klidu mlze byt feSena sekundarné v dopravnim prostoru
komunikace, pokud nebude mit negativni vliv na bezpe¢nost a plynulost provozu na nich. V UP Terezin
nejsou vymezeny plochy pro vystavbu fadovych garazi.

Vv,

(112) UP provéri kapacity stavajicich odstavnych a parkovacich ploch zejména v ndvaznosti na zafizeni
obcanské vybavenosti (sportovni zafizeni, venkovni kulturni amfitedtr, obecni urad, kostel, hrbitov,
obchodni zafizeni apod.) a pfipadné navrhne v priméfené kapacité nové zastavitelné plochy nebo
stanovi, za jakych podminek Ize v dotcenych funkcnich plochach parkovaci stani umistit,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

V souvislosti s plochou pro venkovni amfiteatr v jizni ¢asti sidla je vymezena plocha vefejného prostranstvi
mezi plochou zmény rekreace individudini (vinné sklepy) a plochou obcanského vybaveni (hrbitova) pro
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dopravu v klidu. V ramci dopravniho prostoru silnice 11/380 je jiz realizovana doprava v klidu, ktera svou
kapacitou pokryva potfeby obcanského vybaveni na Uzemi obce Terezin.

(113) UP provéii kapacity stavajicich odstavnych a parkovacich ploch rovné? v ndvaznosti na plochy
bydleni a popripade navrhne v primérené kapacité noveé zastaviteiné plochy nebo stanovi za jakych
podminek lze v dotcenych funkcnich plochach parkovaci stani, prip. drobné pristresky pro vozidla

(krytd stani) umistit. UP provéri v souvislosti s uvedenym zejména plochu mezi Cejcskym potokem
a mistni komunikaci pri jihozapadnim okraji obce.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Doprava v klidu pro plochy bydleni je feSena v ramci téchto ploch a stanovuje s minimalni kapacitou
jednoho odstavného stani na jednu bytovou jednotku. Doprava v klidu mlze byt feSena sekundarné
v dopravnim prostoru komunikace, pokud nebude mit negativni vliv na bezpecnost a plynulost provozu na
nich. V jihozapadni prostoru mezi zastavbou a Cejéskym potokem je vymezena plocha smiSeného
nezastavéného Uzemi, ktera je urCena primarné pro extenzivni hospodarfeni, v ramci podminéné
pripustného vyuziti zde mohou byt umistény drobné stavby vcetné pristieskl pro dopravu v klidu pfi spinéni
dalSich stanovenych podminek.

PoZadavky na pési a cyklistickou dopravu

(114) UP vymezi a bude respektovat stavajici znacené mezindrodni cyklistické koridory, které vedou pres
Uzemi obce Terezin:

= cyklotrasa 5064 Moravskd vinnd (Telnice — Cejkovice).
UP Terezin pozadavek spliuje.
Stavajici cyklistické trasy jsou respektovany a zobrazeny v Koordinacnim vykresu.

(115)  UP zajisti podminky pro prostupnost zastavéného a zastavitelného uzemi obce do navazujici okolni
volné krajiny.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

UP vymezuje verejnd prostranstvi pro mistni a obsluzné komunikace obsluhuijici jak stabilizované plochy,
tak i zastavitelné plochy a plochy transformacni. V rdmci zastavéného Uzemi jsou vymezena verejna
prostranstvi zlepsujici jeho prostupnost. Tato prostranstvi dale navazuji na verejna prostranstvi ve volné
krajiné, kromé nich je podminkami vyuziti ploch umoznéno realizovat dalSi cesty ve volné krajiné.

(116) UP proveéri soucasné podminky prostupnosti volné krajiny a v pfipadé potreby navrhne jeji zlepseni
UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici cesty jsou chranény formou vymezeni stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi, doplnéné
navrhovymi plochami. Stanovenymi podminkami vyuziti ploch je umoznéno realizovat dalsi cesty ve volné
krajing, spoleCné pak tvori uceleny dopravni systém.

(117) UP provéfi v koordinaci s UP sousednich obci moZnosti zlepseni propojeni obce s tzemim okolnich
obcr pro cyklisty. Soucasné bude respektovat navrhy cyklistickych stezek mikroregionu a proveri
moznost jejich doplneni,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Koordinace s UP sousednich obci byla béhem zpracovani Uzemniho pldnu provéfena, nize v tomto
dokumentu je uvedena v kapitole nize, vCetné vyhodnoceni navaznosti nadmistnich jevd.

(118) Koridory cyklostezek budou vymezeny tak, aby tvorily souvislou cyklistickou sit.

UP Terezin pozadavek spliiuje.
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UP vymezuje koridor pro cyklisticky koridor Blucina-Klobouky u Brna-Muténice-Hodonin (v UP Terezin
oznacen CNU.1), ktery navazuje na koridor vymezeny na tzemi obce Cej¢, jeho pokracovani pies Terezin
je trasovano podél jeho jiho-zapadni hranice, kde se pred navrhovanou obecni COV Terezin odklani od
Yeleznice a pokracuje kolem obecni COV Terezin.

(119) Priznivé podminky pro pohyb pésich v rémci celého tzemi obce budou v UP zajistény ndvrhem
prostorové spojitého systému verejnych prostranstvi,

UP Terezin pozadavek spliuje.

Pfiznivé podminky jsou zajistény stanovenou dopravni koncepci, ktera se v Uzemnim planu promita formou
uceleného systému verfejnych komunikaci a cest na Uzemi obce. Pro pési jsou vymezeny primarné plochy
verejnych prostranstvi, jejichz dimenze a hustota v ramci Gzemi obce Terezin odpovida provozu pésich.

Pozadavky na Zeleznicni dopravu

(120) UP provéfi moznost vyuziti neprovozované Zeleznicni traté a provéri mozZnost vyuZiti ploch v
ochranném pasmu Zeleznice.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Béhem zpracovani UP Terezin byly provéfeny zaméry vyuziti Zelezni¢ni traté, ta v soucasné dobé patii
soukromému investorovi, ktery nema zamér vyuzivat Zeleznici pro vefejnou dopravu osob. V Gzemnim
planu jsou pozemky s zeleznicni trati stabilizovany jako DD — doprava drazni, vzhledem k charakteru
pripadnych investic pro budouci mozné vyuziti k verejné dopravé osob. Ochranné pasmo zeleznice zasahuje
do stabilizované Casti sidla, nové navrhované plochy svymi podminkami umoznuji vystavbu mimo toto
ochranné pasmo Zeleznice, pripadné se jedna o plochy smiSené krajinné. Vzhledem k sou¢asnému zaméru
vyuziti, resp. absenci provozu na zeleznici, nejsou navrhovany stavby k asanaci.

PozZadavky na verejnou technickou infrastrukturu
Obecné poZadavky na koncepci technické infrastruktury

(121) UP navrhne koncepci technické infrastruktury, kterd bude respektovat stavajici koncepci technické
infrastruktury a soucasné navrhne sit’ technické infrastruktury pro nové zastaviteiné plochy.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Uzemni plan respektuje stavajici koncepci technické infrastruktury, na kterou navazuje navrhem koridor{
technické infrastruktury jak pro nové navrzené plochy, tak i pro plochy stavajici, které nejsou dosud témito
infrastrukturami obslouZeny. Koncepce je feSena tak, aby nedochazelo k nadbytecnym verejnym vydajlim
a zaroven zajistila dostupnost infrastruktur z jednotlivych pozemkd.

(122) Rozvoj zdstavby bude navrZen v dobré dostupnosti siti technické infrastruktury tak, aby nevyvolaval
narocnd technicka reseni napojeni na sité technické infrastruktury.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Rozvojové plochy v ramci sidla Terezin se nachazeji v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a navrzené
koridory technické infrastruktury odpovidaji technickym pozadavkdm jednotlivych infrastruktur, které jsou
v Uzemi podstatné pro rozvoj sidla jako celku. Pfi vymezovani jednotlivych koridord byl kladen ddraz na
jejich napojeni na stavajici sité dle platnych UAP. Konkrétni technické fedeni je predmétem jednotlivych
podrobnéjSich dokumentaci téchto infrastruktur a dale je umoznéna jejich Uprava jak stanovenymi
podminkami ploch s rozdilnym vyuzitim, tak samotnymi koridory, které mohou byt po prokazani technickych
reSeni podrobnéjsi dokumentaci upraveny dle nejvhodnéjsich variant.

(123) Koncepce technické infrastruktury bude v rémci UP koordinovdna s koncepci technické
infrastruktury v UP sousednich obci.

UP Terezin pozadavek spliiuje.
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Z hlediska navaznosti technické infrastruktury je toto vyhodnoceni zpracovano v kapitole nize. Navaznosti
jsou zajistény jednak nadfazenou UPD (ZUR IMK) v pripadé koridord, pfipadné mistnich siti navazujicich
predevséim na sousedni obec Cej¢, zde se jednd predeviim o vodovod a el. vedeni.

(124) Je Zadouci minimalizace plosnych a prostorovych narokd na systémy technické infrastruktury v
uzemi,

UP Terezin pozadavek spliuje.

Prostorové naroky systém{ technické infrastruktury jsou FfeSeny primarné v plochach vefejnych
prostranstvi, pfedpokladem a zaroven podminkou vystavby v rozvojovych plochach je jejich realizace pravé
s navrzenymi obsluznymi komunikaci. V maximalni mife je vedeni koridorll technické infrastruktury
sdruzovano za predpokladu splnéni technickych poZadavkd jednotlivych infrastruktur.

(125) Dostupnost a dobré dosaZitelnost stavajicich systémi technické infrastruktury v uzemi bude
predpokiladem pro vymezeni zastavitelnych uzemi a pro urceni etapizace vystavby. Pro rozvoj uzemi
budou prednostné vymezovany plochy jednoduse napojiteiné na stavajici stavby technické
Infrastruktury.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Zastavitelné plochy, resp. rozvojové plochy, jsou vymezeny v pifimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi,
vétSinou s vazbou na stavajici sité, pfipadné jsou navrzeny koridory pro napojeni na jiz stavajici technickou
infrastrukturu v Uzemi. Zastavitelné plochy vymezené v severozapadni Casti sidla vychazeji z pozadavki
zadani, stanovenych koncepci rozvoje, a predevsim z dostupnosti pozemkd, tento faktor je v rozvoji sidla
zasadni pro rozvoj sidla jako celku.

(126) UP vymezi plochy a koridory technické infrastruktury tak, aby nemély negativii dopad na ostatni
zplsoby vyuZiti uzemi' a nepdsobily negativné na krajinny raz.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Koridory technické infrastruktury jsou vymezeny predevsim v ramci prostord pro vefejna prostranstvi (ulice)
pripadné zelen za predpokladu zajisténi maximalni efektivity jednotlivych infrastruktur a hospodarného
reSeni jako celku. Koridory vymezené nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti nepredstavuiji riziko
ovlivnéni krajinného razu, v pfipadé koridoru pro VTL plynovod se jedna o jiz realizovanou ¢ast stavby na
Uzemi obce Terezin a dale koridor pro el. vedeni v severni ¢asti Uzemi nepredstavuje novy prvek ovliviiujici
krajinny rdz, nebot’ se jednd o zkapacitnéni stavajiciho vedeni. Soucasné vyuziti Gzemi neni koridory
negativné ovlivnéno, prostorové naroky jsou minimalni, jedinou navrhovanou plochou technické
infrastruktury je plocha pro umisténi obecni COV Terezin za Zeleznidi.

(127) Podkladem pro ndvrh rozvoje jednotlivych systémd technické infrastruktury bude vZdy zékladni
bilancni’ vypocet potreb a narokd na jednotlivé systémy se zohlednénim navrhovaného rozvoje
uzemi,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Pro vymezené plochy zmén byly navrzeny koridory pro rozsiteni technické infrastruktury. V pfipadé
zasobovani vodou a odkanalizovani bylo vychazeno z podkladu Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Jihomoravského kraje, v pfipadé zasobovani elektrickou energii a plynem byly vymezeny koridory
v navaznosti na tyto plochy, jejich kapacita byla vyhodnocena jako dostaCujici navrzenému rozvoji.
V pripadé potreby zjiSténé v podrobnéjsi dokumentaci, je v ramci koridor(i a ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti umoznéno umist'ovat technickou infrastrukturu.

(128) Stavby, zarizeni a opatreni v rémci koncepce technické infrastruktury budou navrhovény ve
verejném zajmu budou vymezovany jako verejné prospésné stavby a opatreni,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

VSechny koridory a plochy technické infrastruktury jsou navrZeny jako vefejné prospésné stavby.
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(129) Navrh koncepce siti technické infrastruktury se doporucuje konzultovat v pripravné fazi s viastniky
a spravcdi soustavy technické infrastruktury.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Navrh technické infrastruktury vychazi z platného Uzemniho planu, z projednani navrhu Uzemniho planu
nevzesly pozadavky vlastnik{ a spravcli soustav technické infrastruktury. Navrhované feseni vychazi z velké
Casti z platné dokumentace a pouze upravuje jeji vymezeni v navaznosti na stavajici systémy technickych
infrastruktur.

(130) UP bude v obecnych poZadavcich respektovat ,,Uzemné energetickou koncepci Jihomoravského
kraje" véetné akcniho planu.

UP Terezin pozadavek spliuje.

B&hem zpracovani UP Terezin nebyly identifikovany takové pozadavky vyplyvajici ze zmifiované koncepce,
které by zasadné ovliviiovali samotné fedeni technické infrastruktury. Uzemni plan stanovuje v koncepci
technické infrastruktury takové zasady na zaklade, kterych je navrzeno vicecestné energetické feseni jak
rozvojovych ploch, tak ploch stabilizovanych.

(131) V nezastavéném uzemi soustredovat sité do spolecnych koridorid a tim minimalizovat omezeni ve
vyuziti uzemi,
UP Terezin pozadavek spliiuje.

V nezastavéném Uzemi jsou vymezeny sité predevSim v ndvaznosti na dopravni systémy v Uzemi a dle
technickych pozadavk(l a moznych feseni v maximalni mife sdruzeny do spole¢ného vedeni.

PoZadavky na zésobovani vodou
(132) UP bude respektovat koncepci zasobovéni obce vodou ze stavajiciho vodovodu.
UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici koncepce zasobovani vodou je respektovana, navrhované koridory technické infrastruktury pro
vodovod jsou navazany na stavajici vodovody v Uzemi a stavajici koncepce neni ménéna.

(133) UP bude respektovat podminky ochrannych pdsem vodohospodafskych zafizeni

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Ochranna pasma vodohospodarskych zafizeni jsou respektovana.

(134) Reseni technické infrastruktury v UP bude spiriovat podminky kvalitnio, spolehlivého a variabilniho
zasobovani vodou. UP vyhodnoti spotrebu vody a tlakové poméry s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch. Na zakladé vyhodnoceni bude navrZeno pripadné posileni kapacity vodovodu.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Reseni zasobovani vodou se tyka predeviim navrzenych ploch zmén, vyjimecné ploch stabilizovanych,
celkové vSak vychazi z jiz stanovené koncepce v Uzemi, navazuje tedy na stavajici vodovodni fady. Dle
bilance vychazejici z PRVK JMK, nebyla vyhodnocena potfeba zkapacitnéni stavajicich siti, na které jsou
navazany koridory pro jeji rozsiteni, v Gzemnim planu oznaceny CNU.2. Nasledna likvidace odpadnich vod
je feSena v koncepci odkanalizovani Uzemi, koridory jsou oznaceny CNU.3.

(135) Pri navrhu rozvoje uzemi obce resit zasobovani vodou se zohlednénim potreby pozarni vody a
uprednostriovat zaokruhovani vodovodnich radd.

UP Terezin pozadavek spliiuje.
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Pfi navrhu koridorl pro vodovod bylo postupovano tak, aby cely systém byl navzajem provazan a
v maximalni mozné mite zaokruhovany. Zasobovani pozarni vodou je stanoveno v ramci koncepci rozvoje
technické infrastruktury.

(136) Pri ndvrbu koncepce zdsobovéni vodou bude UP vychazet z Plénu rozvoje vodovodd a kanalizace
Jihomoravského kraje (dale také PRVK JMK).

UP Terezin pozadavek spliuje.

Koncepce rozvoje zasobovani vodou navazuje svym fesenim na stavajici vodovod, podkladem byl PRVK
JMK, z kterého vychazel bilancni vypocet predpokladané spotieby vody v navrzenych rozvojovych plochach.

PoZadavky na likvidaci vod a nakladani' s vodami v uzem/ (odkanalizovani uzemi)

(137)  Vytvorit koncepci odkanalizovani obce. Pri névrhu koncepce odkanalizovani obce bude UP vychézet
Z PRVK JMK.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Koncepce rozvoje odkanalizovani navazuje svym feSenim na stavajici kanalizaci, v navaznosti je pak
navrzena plocha pro umist&ni obecni COV Terezin, na kterou bude napojen systém kanalizacnich stok. Pfi
navrhu byly respektovany podklady v PRVK JMK. Do doby vystavby COV je umoznéno Feseni lokalni
likvidace odpadnich vod, pficemz samotny zamér je vyznamny z hlediska rozvoje sidla Terezin, s ohledem
na navrhovany rozvoj je stanovena jeji minimalni kapacita 500 EO.

(138) UP vymezi plochu pro COV, pripadné plochy pro precerpdvaci stanice odpadnich vod a jejich
napojeni na kanalizacni sit.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Plocha pro obecni COV Terezin je vymezena v zapadni ¢asti Gzemi, od zastavby umisténa za télesem
Zeleznice, tato lokalita a rozsah byl prebiran z platného Gzemniho planu, aby byla v maximalni mozné mire
zachovana koncepce rozvoje odkanalizovani.

(139) S prihlédnutim k mistnim podminkam bude odkanalizovani nove navrhovanych zastavitelnych uzemi
prednostné reseno oddilnym zpdsobem odkanalizovani.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Pro navrzené plochy zmén a v nékterych pFipadech i pro stabilizované plochy jsou navrzeny koridor pro
kanalizaci oznaceny CNU.3. Likvidace desSt'ovych vod je prednostné stanovena v plochach zmén, resp. co
nejblize mista jejich spadu, dale je v navaznosti na technické feSeni umoznéno podrobné&jsimi stupni
dokumentaci stanovit konkrétni feseni likvidace dest'ovych vod v souladu s ustanovenimi v izemnim planu.

(140) Koncepce odkanalizovéni bude v UP fesena ve vazbé na koncepci zasobovani vodou a na distotu
vodnich tokd vietné protipovodriové ochrany.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Uzemni plan navrhuje koridory pro vybudovani kanalizace, kterd je navézana na zastavitelnou plochu
uréenou pro vybudovani obecni COV Terezin a po precisténi budou tyto vody vypoustény do recipientu.

(141) V maximaini mife UP navrhne zadrZovani destové vody v dzemi a jeji maximalni mozné zasakovani
z diivodu zachovani odtokovych pomérd v uzemi.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Uzemni plan stanovuje v koncepci rozvoje a dale v podminkach ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti likvidaci
dest'ovych vod na vlastnich pozemcich zasakem, resp. co nejblize jejich spadu, kromé konkrétnich obecnych
ustanoveni jsou dale stanoveny koeficienty zastavéni a zelené, které zajiStuji moznost zasaku desSt'ovych
vod na vlastnich pozemcich.
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PoZadavky na zasobovani elektrickou energii

(142) UP bude respektovat a chranit stivajici vedeni elektrické energie vietné ochrannych pdsem
elektrického zarizeni,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici vedeni je respektovano, v navaznosti na vymezené plochy zmén (Z.04) je vymezen koridor pro
podzemni vedeni el. energie (CNU.4) z okraje zastavby sidla, tak aby nedochazelo ke stretu zameéru
vystavby s ochrannym pasmem vzdusného el. vedeni.

(143)  Pro vSechny plochy zmén vymezené v UP bude posouzena bilance narokd na zasobovéni elektrickou
energii a podle potreby budou vymezeny noveé trafostanice.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Bilance narokll na zasobovani el. energii byla vyhodnocena jako dostacujici, jeji pfipadné rozsifeni je
umoznéno jednak v ramci navrzenych koridori CNU.4 pro podzemni vedeni vysokého napéti, v pripadé
vedeni nizkého napéti je mozné jej umist'ovat v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuzivani.

PozZadavky na zésobovani plynem

(144) UP bude respektovat a chranit stavajici nadrazenou plynarenskou soustavu VTL i mistni STL
plynovodni sit’ jako vyznamnou strategickou hodnotu a navrhne rozsifeni sité do nové
vymezovanych rozvojovych uzemi prostrednictvim hlavnich napojovacich mist.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Stavajici soustava VTL je respektovana, v Uzemnim planu je vymezen koridor pro VTL plynovod, jehoz ¢ast
je na Uzemi obce jiZ realizovana, stavajici plynovod STL je respektovan a s ohledem na rozsah rozvoje jsou
navrzeny koridory pro plynovod (CNU.5).

(145) UP bude respektovat podminky bezpecnostnich a ochrannych pasem plynarenskych zarizeni

UP Terezin pozadavek spliuje.

Bezpecnostni a ochranna pasma plynovodu jsou respektovana a zobrazena v Koordinacnim vykresu.
PoZadavky na verejnou komunikacni sit’

(146) UP bude respektovat stavajici trasy a zafizeni elektronické komunikacni sité vietné jejich
ochrannych pasem a posoud/ prip. naroky na jejich dalsi rozvoj.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici trasy a zafizeni elektronické komunikacni sité a jejich ochrannych pasem jsou respektovana a
zobrazena v Koordina¢nim vykresu, dale v pribéhu zpracovani UP nebyla vyhodnocena potieba rozvoje,
ktery by byl explicitné vymezen v Uzemnim planu. Rozvoj téchto siti je umoznén v rdmci stanovenych
podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

PoZadavky na systém odpadového hospodarstvi

(147)  Pii ndvrhu koncepce odpadového hospodarstvi bude UP postupovat v souladu s POH JMK 2016—
2025,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Na zakladé podkladu POH JMK 2016-2025 nebyla vyhodnocena potifeba v Uzemnim planu rozvijet tyto
systémy, stavajici koncepce byla shledana jako funkéni a vyhovuiici.
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(148) UP provéii vymezeni plochy pro naklddani s odpady (sbérmy dvir) prfi zapadnim okraji obce v
névaznosti na stavajici zastavitelnou plochu pro COV (dle platného uzemniho plénu plocha Ti), prip.
na pozemku parc. ¢. 428.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Béhem zpracovani byl tento konkrétni pozadavek provéren a plocha je vymezena jako stabilizovana dle
skute¢ného stavu nad obecnim Uradem na okraji zastavby.

PoZadavky na snizovani ohroZeni uzemi Zivelnimi a jinymi pohromami

(149) UP bude ndvrhem plosného a prostorového usporddani vytvéret podminky pro snizovéni
povrchového odtoku, a tedy ke zvyseni retencni’ schopnosti uzemi, predevsim volné krajiny.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Pozadavek byl zapracovan v ramci stanovené koncepce usporadani krajiny, kterd komplexné resi Uzemi
z hlediska retence vody v krajiné. Podkladem byly v prvni fadé zpracované Komplexni pozemkové Upravy,
resp. Plan spoleCnych zafizeni obsahujici konkrétni opatieni, dale pak byly doplnény o plochy, které byly
vyhodnoceny jako vhodné pro naplnéni stanovené koncepce. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach je pak reseno nakladani s destovymi vodami jednak konkrétnimi ustanovenimi ve stanovenych
koncepcich, tak i podrobnéji podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(150) UP provéri a prip. navrhne moZnosti vymezeni ploch pro akumulaci povrchovych vod k eliminaci
ohroZen/ pred extrémnim suchem.

UP Terezin pozadavek spliuje.

V severni Casti Uzemi se nachazi suchy poldr, ktery je respektovan, dale je vymezen koridor pro pfirodé
blizka protipovodfiova opatfeni na vodnim toku Trkmanka. Z hlediska zlepSovani hydrologickych pomér{ a
zvySovani retence vody v krajiné byla stanovena ustanoveni v prislusnych koncepcich rozvoje. Z hlediska
prostorového usporadani je kolem vodnich ploch a vodnich tok( feSeno vymezeni ploch zelené a ploch
prirodnich v navaznosti na USES, eliminaci intenzivni zemédélské ¢innosti v nivach vodnich tokd takté?
dochazi ke zlepsovani retencnich vlastnosti izemi.

(151) UP provéfi a prip. navrhne revitalizacni opatreni na vodnich tocich v feseném vzemi.
UP Terezin pozadavek spliiuje ¢astecné.

Konkrétni revitalizacni opatfeni nejsou explicitné stanovena, revitalizace je feSena formou usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti za Uc¢elem ochrany niv vodnich tokd pfed intenzivnim
zemédélstvim. Opatfeni tykajici se revitalizaci vodnich tokd jsou umoZnéna v rdmci stanovenych podminek
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(152) UP provéli moznost opatreni ochrany obyvatelstva obce Terezin uvedenych v § 20 vyhldsky
Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadeni ukolld ochrany obyvatelstva.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Ochrana Uzemi pred povodnémi je feSena v ramci koridoru pro pfirodé blizka protipovodiiova opatieni na
vodnim toku Trkmanka. V pfipadé mimofadnych udalosti mlZe slouZit obyvatel@im jako Ukryt stabilizované
obcanské vybavenosti. Ostatni pozadavky vyhlasky nejsou z hlediska Gzemniho planovani relevantni.

PoZadavky na verejné obcanské vybaven/

(153) UP vytvori podminky pro integraci staveb a zafizeni obéanského vybaveni prednostné v centraini
urbanizované casti obce v soucasnosti vyuzivané predevsim pro bydleni, UP v tomto smyslu stanovi
podminky pripustného vyuZiti ploch.

UP Terezin pozadavek spliiuje.
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V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pfipusténo realizovat verejné obcanské
vybaveni v odpovidajicim rozsahu, dale jsou pro obcanské vybaveni vymezeny plochy pfimo s timto
vyuzitim, rozvoj obcCanského vybaveni je dle stanovené koncepce rozvoje podél hlavni dopravné-
urbanistické osy podél silnice prochazejici sidlem.

(154) V ndvaznosti na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni UP posoud/ kapacity stavajiciho
verejného obcanského vybaveni a proveri potrebu vymezeni dalsich ploch obcanského vybaveni
predevsim v souvislosti s demografickym vyvojem obyvatelstva obce (napr. zakladni skola,
materska skola, zafizeni pro seniory).

UP Terezin pozadavek spliuje.

Béhem zpracovani vyhodnoceni potfeby vymezeni obcanského vybaveni nebylo vyhodnocena potieba
téchto ploch. Stavajici stabilizované plochy odpovidaji kapacitou velikosti a vyznamu sidla Terezin,
standardy dostupnosti verejnych infrastruktur jsou spinény, v pfipadé materské Skolky se i s navrzenym
rozvojem pohybujeme pod mezni hodnotou, ktera by vyvolala potfebu vymezeni plochy pro matefskou
Skolku. V pripadé potfeby je mozné realizovat obCanskou vybavenost v ramci ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ta zahrnuje i materskou Skolku, pfipadné détské skupiny odpovidajici aktualnim potfebam obyvatel.

PoZadavky na verejna prostranstvi

(155) \Verejna prostranstvi, zejména v centraini casti sidla, budou stabilizovéna a chranéna jako
urbanistickd hodnota uzemi,

UP Terezin pozadavek spliuje.

Stavajici verejna prostranstvi jsou vymezena jako stabilizovand, stanovenymi podminkami vyuziti je pak
zajisténa jejich ochrana.

(156) UP bude systém verejnych prostranstvi koncipovat jako zakladni systém uzemi obce, jako kostru
Jeho struktury a jako nositele stability celé urbanistické struktury.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Verejna prostranstvi jsou rozvijena jako uceleny systém se stanovenou hierarchii prostupuijici celym sidlem
a volnou krajinou na Uzemi obce Terezin.

(157) UP vytvori podminky pro ochranu a zkvalitnéni stavajicich vefejnych prostranstvi s ndvrhem
verejnych prostranstvi novych, Zzajistujicich provézanost zastavitelnych uzemi s Uzemim
stabilizovanym.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici vefejna prostranstvi prevazné spliuji pozadované kvality, jejich rozvoj je navrzen predevsim
s rozvojem ploch bydleni ¢i smiSenych obytnych. Systém vefejnych prostranstvi je provazan z hlediska jeho
provoznich narokd a predpokladd.

(158) Plochy verejnych prostranstvi tvofené verejnou zeleni a mobiliarem budou vnimany jako hodnota
uzemi' @ misto pro setkavani obyvatel. UP bude jeho pobytovou a spolecenskou funkci respektovat
a vhodné rozvijet.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Verejna prostranstvi s prevahou zelené jsou specifickym typem, pro ktery byly stanoveny podminky vyuziti
s ohledem na jeho provozni naroky. Zaroven toto vymezeni zajiStuje ochranu a dostupnost verejné zelené
pro obyvatele obce.

(159) V soucasné dobé se pofizuje ndvrh paté Upiné aktualizace UAP ORP Hodonin. Pokud pro uzemi

Fesené UP vyplynou z porizené pété upiné aktualizace UAP ORP Hodonin problémy k reseni, budou
do UP zapracovany.
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UP Terezin pozadavek spliiuje.

Béhem zpracovani vesla v platnost aktualizace UAP ORP Hodonin a poZadavky na feseni byly vyhodnoceny
v ramci zpracovaného Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery je soucasti zemniho planu jako
samostatna dokumentace.

A.2.4 Dalsi konkrétni poZadavky na koncepci verejné infrastruktury vyplyvajici z projednani
navrhu zadani UP

(160) Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor regiondiniho rozvoje (ORR), Zerotinovo némésti 3, 601
82 Brno

Na zékladé pozadavku ORR UP vymezi cyklistické koridory v souladu s Koncepci rozvoje cyklistiky
v Jihomoravském kraji na obdobi 2016 - 2023, kterd byla schvdlend Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje v unoru 2016, zejména s ohledem na moznost vylouceni motorové dopravy
v cykiistickych koridorech.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

CyKlisticky koridor je vymezen predevsim v koordinaci se sousednimi obcemi podél zeleznice v jiho-zapadni
Casti feSeného Uzemi, z velké Casti je trasa vedena mimo silnice. Navaznosti se sousednimi obcemi je nutno
dale koordinovat, umistiovani staveb souvisejicich s cyklistickym koridorem je umoznéno jako dopravni
infrastruktura v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

A.3.  PoZadavky na koncepci usporadani krajiny — zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani’ nezastavéného uzemi a na provefeni moznych zmen, vcetné provéreni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizen/ a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

A.3.1 Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje

Pozadavky vyplyvaijici z platné PUR CR jsou vyhodnoceny v rémci kapitoly vyse, v Zadani UP Terezin se
jedna o ¢lanky (161 — 163).

A.3.2  Upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pozadavky vyplyvajici z platné ZUR IMK jsou vyhodnoceny v rdmci kapitoly vy$e, v Zadani UP Terezin se
jedna o ¢lanky (164 — 172).

A.3.3  Upresnéni poZadavkd a problémi vyplyvajicich z uzemné analytickych pokladd, doplriujicich
prizkumi a rozbord a dalsi poZadavky

(173) UP proveéri vhodnost obnovy zaniklych cest ve volné krajiné doloZenych v historickych mapdch a
pripadné pro obnovu cest vymezi prislusné plochy, resp. koridory.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stavajici cesty ve volné krajiny byly stabilizovany, jejich pfipadny rozvoj, jakozto i obnova zaniklych cest je
umoznéna v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a vzhledem k jejich charakteru
v Uzemi nejsou dale explicitné vymezovany. Cesty v krajiné, které tvoti hlavni osy z hlediska prostupnosti
krajiny pro jeji hospodarské vyuzivani a dale pro pési a cyklisty, jsou v Uzemnim planu chranény formou
vymezeni stabilizovanych ploch a zajisténi jejich navaznosti na systém verejnych prostranstvi.

(174) UP stabilizuje vodni toky a jejich udolni nivy jako hlavni prirodni a krajinné osy v dzemi a vytvori
podminky pro ochranu, revitalizaci a zvysovani ekologické stability téchto krajinnych prvkd. V
textové | grafické Casti UP uvddét ndzvy vodnich tokd a jejich sprévce vietné vyhldsenych
zaplavovych uzemi &i uzemi potencialné ohroZenych zaplavami.

UP Terezin pozadavek spliiuje.
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Stanovena koncepce usporadani krajiny vnima vodni toky a jejich udolni nivy jako hlavni pfirodni a krajinné
osy, které jsou stabilizovany formou vymezenych ploch s rozdilnym zp&sobem vyuZiti. Re$eni samotnych
prvk{ vcetné navazujicich ploch je respektuje a dale rozviji prostorovym usporadanim v Gzemi. Identifikace
vodnich tokd je obsaZena v textové c¢asti Uzemniho planu a v Koordinacnim vykresu.

(175) Cilem navrhované koncepce usporadani krajiny bude ochrana a rozvoj krajinnych prvkd prirodniho
charakteru, které dotvareji zemédelsky intenzivné vyuzivanou krajinu, zvysuji jeji ekologickou
stabilitu a retencni schopnosti, snizuji erozni ohroZeni a vyznamné se podili na estetickém pdsobeni
a razu krajiny.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Pozadavek je FeSen stanovenou koncepci usporadani krajiny, podkladem pro vymezeni ploch jsou
zpracované komplexni pozemkové Upravy a plan spolecnych zafizeni, dale jsou doplnény vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim jejich podminek. Retencni schopnost krajiny a erozni
ohroZenost pld je v Gzemnim planu feSena komplexné. Esteticky raz krajiny neni feSenim vyrazné dotcen
a zachovava jeho hlavni charakteristiky.

(176) S ohledem na velmi nizky podil PUPFL z celkové vymeéry uzemi obce jsou jakékoliv navrhované
zabory lesa (s vyjimkou napf. novych ucelovych komunikaci ¢i cyklotras) neZzadouci. UP provéri a
PFip. navrhne vhodné plochy k zalesnéni.

UP Terezin pozadavek spliuje.

Redeni Gizemniho pladnu nemé& negativni vliv na PUPFL, rozvojem Gzemi nedochdzi k jeho zaboru, naopak je
vymezena plocha zmény v krajiné lesni, ktera rozsifuje les vychodné od sidla Terezin a tim vytvari podminky
pro zvyseni podilu PUPFL na Uzemi obce Terezin.

(177) Lokality s vyskytem chranénych druhd organismid a vyznamné krajinné prvky vymezit jako prirodni
hodnoty se specifickymi podminkami vyuZiti které budou zarucovat jejich ochranu pred
neZadoucimi zasahy. Uvedend uzemi zapojit do struktury USES.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Explicitné nejsou vymezovany pfirodni hodnoty, nicméné stanovena koncepce usporadani krajiny a
samotné feSeni Uzemniho planu tyto hodnoty respektuje a chrani, predevsim formou vymezenych ploch
s rozdilnym zp@sobem vyuZiti jak stabilizovanych, tak ploch zmén. Redeni USES vychézi predevsim z téchto
identifikovanych hodnot, které jsou ve struktufe zapojeny, timto zplsobem i chranény. Podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou prizplisobeny konkrétnim pozadavkdm pfirodnich prvkd.

(178) UP provéfi moznost vytvoreni uzemnich podminek pro rozvoj ekologicky vyznamnych segmenti
krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zeler, trvalé travni porosty atd.).

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Na podkladu komplexnich pozemkovych Uprav a planu spolecnych zafizeni jsou jednotliva opatteni,
predevsim tedy meze, remizy, prilehy atd., vymezeny pfedevsim jako plochy zmén v krajiné tak, aby byla
umoznéna jejich realizace, coz mlze vyznamné prispét ke zvySeni ekologické stability Uizemi. Mimo tyto
vymezené plochy je stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznéno realizovat
tyto prvky i dalSich plochach.

(179)  UP navrhne opatreni pro zlepseni retence vody v krajiné.
UP Terezin pozadavek spliiuje ¢astecéné.

Konkrétni opatfeni Gzemni plan nestanovuje, samotné feSeni koncepce usporadani krajiny zohlednuje
zlepSeni retence vody v krajiné a formou vymezeni ploch zmén v krajiné je umoznuje realizovat.

(180) Pri vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni jejich podminek plosného a
prostorového usporadani bude UP dbat na ochranu ploch se zvysenou hodnotou krajinného razu a
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zajisténi ochrany prirodnich hodnot uzemi, ochrany biodiverzity a pozitivnich charakteristik
krajinného rdazu a ekostabilizacni a retencni funkce krajiny.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

PoZadavek je splnén stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti predevsim
v nezastavéném Uzemi, tyto jsou dale uzplsobeny tak, aby dochazelo k ochrané a rozvoji téchto hodnot.
Z hlediska prostorového usporadani jsou plochy vymezovany s ohledem na navaznosti sousednich ploch
tak, aby nedochazelo ke zhorSovani podminek sousednich ploch.

(181) S ohledem na vysokou intenzitu produkcniho vyuZivéni voiné krajiny uzemi obce UP proveéri rozsah
ploch v krajiné urcenych pro hospodarské a produkcni ucely a navrhne opatreni ke zlepseni
ekologické stability krajiny (napf. podpora vzniku mokradd vcetné doprovodné zelené) a tim také
Zlepseni rekreacnich hodnot uzemi.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stanovena koncepce usporadani krajiny zachovava primarni hospodarské vyuziti krajiny, které dopliiuje o
prvky, resp. plochy zmén v krajiné, jako jsou meze, remizy, prllehy apod., tyto plochy vyplyvaji ze
zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav, planu spolecnych zafizeni. Z hlediska ochrany a rozvoje
funkci niv vodnich tokd, jsou vymezeny plochy zelené a prfirodni. Timto zplsobem a ustanovenimi
v koncepci usporadani krajiny, je eliminovano intenzivni zemédélstvi pravé v nivach vodnich tokd.
Podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou dale umoznény realizace krajinnych prvkd i
mimo ty explicitné vymezené formou ploch zmén. ZlepSovani ekologické stability viceméné obsazeno
v celkovém feSeni Uzemniho planu, predevsim volné krajiny.

(182) UP provéri a prip. stanovi pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v nezastavéném uvzemi, které
stavby, zafizeni a jind opatreni budou s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v téchto
plochdch vylouceny (napr. stavby pro lesnictvi, zemédelstvi, oplocen/ atd.).

UP Terezin pozadavek spliiuje.

V rdmci stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v nezastavéném Ulzemi
omezena vystavba, kterd by jinak byla umoznéna zmifovanym paragrafem v poZadavku. Jedna se
predevsim o zajiSténi procesu povoleni staveb pro energetiku, které svym rozsahem mohou prevySovat
zajmy a stanovené koncepce v UP Terezin. V plochdch nezastavéného (zemi jsou povoleny stavby
souvisejici predevsim s vyuzitim konkrétnich ploch, podrobné jsou popsany v stanovenych podminkach
vyuziti jednotlivych ploch.

PoZadavky na ochranu pfirody a krajiny, USES

UP bude respektovat prirodni hodnoty chrénéné dle zékona & 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny.

(183) UP vymezi prvky soustavy Natura 2000 (ptaci oblast Hovoransko — Cejkovicko) na hranici feseného
uzemi a bude respektovat vyplyvajici omezeni.

UP Terezin pozadavek spliiuje ¢astecné.

Prvky soustavy Natura 2000 nezasahuji do FeSeného Uzemi, nicméné priléhaji k jeho hranici, z tohoto
divodu nemohly byt prvky vymezeny v UP Terezin. Veskera vyplyvaijici omezeni jsou respektovana a redeni
Uzemniho planu nema negativni vliv na soustavu Natura 2000, vymezené plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti maji stanovené podminky tak, aby nemohlo dojit k naruseni této soustavy.

(184) Veskeré prvky USES budou v UP, pokud to mistni podminky dovol, vymezeny v prostorovych
parametrech dle platnych metodik pro vymezovéni USES a posouzeni aktudlniho stavu ekosystémi
tak, aby byla zajisténa funkcnost USES, vzdjemna provédzanost skladebnych casti USES s ohledem
na biogeografické charakteristiky, a aby byla zajistena rozmanitost potencialnich ekosystémdi.
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Vymezeni prvki USES bude v rdmci UP koordinovéno s vymezenim prvkid USES v UP sousednich
obci.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Na Uizemi obce je vymezen USES autorizovanou osobou, véechny prvky tohoto systému spliiuji pozadované
parametry a jsou feSeny v navaznosti na systémy vymezené na Uzemi sousednich obci. Vyhodnoceni
koordinace se sousednimi obcemi vyvolalo pozadavky na spInéni minimalnich parametrl a navaznosti,
nicméné se nejedna o zasadni Upravy a systém jako celek je funkcni. V pripadé nefunkénich prvkd ¢i jejich
Casti jsou vymezeny odpovidajici plochy zmén v krajiné k zajisténi jejich funkénosti.

(185) Prvky USES budou vymezeny jako nezastavitelné, resp. jen jako zcela vyjimecné zastavitelné pro
ucely zvyseni rekreacniho potencialu uzemi dle § 18 odst, 5 stavebniho zékona. Podkladem bude
koncepcni vymezeni USES (odvétvovy podkilad organid ochrany prirody, UAP ORP Hodonin, ZUR
JMK a platny UP SU Terezin).

UP Terezin pozadavek spliuje.

Vymezené plochy pod prvky USES maji stanovené podminky vyuZiti jako nezastavitelné. K fedeni systému
USES byly vyuZity zminéné podklady a dopinéné o zpracovanou Gizemni studii na Gzemi obce Terezin. Redeni
bylo dopInéno, resp. mirné upraveno, dle aktualnich podminek v Gzemi. Koncepcné feseni odpovida vsem
podklad@m, v nékterych pripadech je doplnéno.

(186) UP vytvori podminky pro zaloZeni nefunkcnich prvkd USES.
UP Terezin pozadavek spliuje.

Podminky pro zajisténi zalozeni nefunkcnich prvkd jsou vymezenymi plochami zmén v krajiné a jejich
stanovenim jako verejné prospésnych opatieni, ktera zajistuji jejich moznou realizaci.

PoZadavky na protierozni opatrens/

(187) UP provéfi stavajici protierozni opatreni a pripadné navrhne nova opatreni v krajiné proti ohroZeni
vodni erozi,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni opatieni, resp. navrhuje plochy zmén v krajing, které odpovidaji
zpracovanym komplexnim pozemkovym Upravam a planu spolecnych zafizeni. Technickd opatfeni jsou
vymezena jako verejné prospésna opatteni k zajisténi jejich mozné realizace.

(188) UP zvazi stanoveni poZadavkd na zajisténi primérené retence v plochdch urcenych k realizaci
prevazné zpevnénych ploch nebo zastavby.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Ve stanovenych podminkach ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou pro zastavitelné plochy, resp.
zpevnéné a nezpevnéné plochy, stanoveny koeficienty zajist'ujici moznou retenci vody a vsak do pldy
predevsim dest'ovych vod v téchto plochach.

PoZadavky na ochranu ZPF
(189) UP bude podporovat zachovani zemédélskych funkci v uzemi,
UP Terezin pozadavek spliiuje.

Stanovena koncepce usporadani krajiny respektuje soucasny stav intenzivniho hospodareni na zemédélské
pldé, k jeji ochrané a zlepSeni kvalit pld jsou vymezeny plochy zmén v krajiné reprezentujici technicky
opatreni z komplexnich pozemkovych Uprav, planu spolecnych zafizeni. Jedna se o snizeni eroze pdd erozi
a zvyseni retencni schopnosti Gzemi jako celku zahrnujici zemédélskou pddu.
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(190) UP vytvori podminky pro efektivni vyuzivéni ZPF a pro hospodareni na zemédélské plidé a zajisti
dostatecnou prostupnost krajiny pro prip. rekreacni vyuZiti tak, aby nevznikaly rozsahlé nedostupné
plochy tvorfici plosnou barieru prostupnosti tzemi,

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Vyuziti ZPF a dostupnost zemédélskych pozemk{ bylo feSeno v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a
planu spole¢nych zatizeni. Uzemni plan dale vymezuje stabilizované cesty v krajiné a podminkami vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoZznuje dale rozvijet tuto cestni sit’ jak pro ucely hospodareni, tak
pro rekreacni vyuziti. Navrzené feSeni nevytvari té€zko obhospodafovatelné Casti zemédélské pldy ani
nevytvari bariéry, které by jej mohly ztizit. Veskeré krajinné prvky jsou prostupné a v rozsahu, aby
nevytvareli bariéry v Gzemi.

(191) UP navrhne a zddvodni takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéisi. Pritom
vyhodnoti predpokiadané disledky navrhovaného feseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym resenim. V ramci navrhu jednotlivych zastavitelnych ploch bude uvedena vyméra zaboru
podle trid ochrany ZPF a zaroveri rozlisen navrh zastavitelnych ploch prevzatych z dosavadniho
uzemniho planu od navrhu novych ploch. U ploch, u nichZ se méni funkcni vyuziti nebo vymeéra,
bude v bilanci zabord ZPF v poznamce uvedeno pivodni funkcni vyuZiti a pivodni vymeéra.

UP Terezin pozadavek spliiuje ¢astecné.

Z hlediska novych zastavitelnych ploch bylo pfijato feSeni nejvhodnéjsi z hlediska zajisténi udrzitelného
rozvoje sidla Terezin jako celku. V plvodnim Gzemnim planu byla fada ploch uréenych pro rozvoj po dobu
jeho platnosti nevyuZita, resp. blokovana majetkopravnimi vztahy. Z tohoto d@vodu bylo pfistoupeno
k rozvaiji i v lokalitach, které nebyly v platném tzemnim planu vymezeny jako zastavitelné. Samotny rozvoj
je z vétSiny smérfovan do jiz zastavéného Uzemi a vychazi z vyhodnocené potreby ploch. Vyhodnoceni
zabor{ ZPF je provedeno niZe pro jednotlivé plochy, pfipadné skupiny ploch s uvedenim pdvodniho vyuziti
a rozsahu plvodnich ploch, pokud byly prebirany, vyméry vzhledem k ru¢nimu zpracovani plvodniho
Uzemniho planu nebylo mozné takto vyhodnocovat.

(192) Pri vymezovani novych ploch vyuZivat predevsim nezemédélskou pidu, zejména nezastavené a
nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo na nezastavénych plochdch stavebnich
pozemki staveb mimo toto uzemi, Nevymezovat nové zastavitelné plochy a koridory na zemédelské
pldé I. a II. tridy ochrany s vyjimkou pripadd, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad
verejnym zajmem ochrany ZPF.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

NavrZeny rozvoj, resp. zjisténa potfeba ploch, byla prednostné umisténa v rdmci zastavéného Gzemi formou
ploch transformacnich, v nich se pak nachazi vétsina této zjisténé potreby. Dalsi plochy byly vymezeny
v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla Terezin s ohledem na dostupnost pozemka. V pfipadé zabor( ZPF 1.
a II. tfidy ochrany vzdy prevazoval vefejny zajem na vymezeni téchto ploch nad zajmem ochrany ZPF,
od@vodnéni je uvedeno nize v tomto dokumentu.

PoZadavky na dobyvani loZisek nerostnych surovin

(193) UP vyhodnoti potencidl hospodarského vyuziti loZisek nerostnych surovin na tzemi obce a tento
potencial zohledni' v navrhu urbanistické koncepce.

UP Terezin pozadavek spliiuje.

Loziska nerostnych surovin jsou zobrazena jako limit vyuZziti Uzemi v ramci Koordinacniho vykresu.
Stanovena koncepce respektuje tato loZiska a stanoveni podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti nejsou v rozporu s budoucim vyuZivanim téchto loZisek.

(194) V UP budou navrZeny podminky vyuziti jednotlivych ploch v nezastavéném vzemi (s odkazem na §
18 odst. 5 stavebniho zakona) tak, aby bylo za ucelem vyhledavani a prizkumu loZisek ropy a
zemniho plynu umoznéno umistovat v extravildnu obce prizkumna a tézebni zarizeni,
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(195) Cast uzemi obce prekryva CHLU ID ¢& 24650000 Nésedlovice (surovina: ropa, zemni plyn). Celé

dzemi obce se nachazi' v prizkumného tzemi ropy a zemniho plynu ID ¢& 040008 Svahy Ceského

masivu (surovina: ropa, hoflavy zemni plyn) stanoveném pro spol. MND a.s., Hodonin. UP vymezi

CHLU a prizkumné tzemi ropy a zemniho plynu a provéri moZnost jejich vyuziti véetné stanoveni
podminek pro jeho plosné vyuziti.

UP Terezin pozadavky spliiuje.

Stanovené podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pripusténo umist'ovani technické infrastruktury
v nezastavéném Uzemi, tak aby nemuselo dochazet ke zménam Gzemniho planu za Gcelem realizace téchto
konkrétnich zamérg.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYHODNOCENI VLIVO NA
UDRZITELNY ROzvVO] UzEMi, VCETNE VYSLEDKO
VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNI PROSTREDI A
POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACI OBLASTI

Dle schvaleného zadani se vyzaduje zpracovani ,Vyhodnoceni vlivu Uzemniho pldnu na udrZzitelny rozvoj
Uzemi*. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce dle zadani jsou navrzeny v takovém rozsahu, Ze vyvolavaji zmény
v Uzemi, které je nutno posuzovat z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj izemi (VURU), véetné Vyhodnoceni
vliv na Zivotni prostfedi (SEA). Tato vyhodnoceni jsou soucasti Uzemniho planu jako samostatna
dokumentace.

Zavérem Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi (SEA) bylo konstatovano:

Celkové zpracovatelka SEA konstatuje, Zze UP Terezin v predlozené podobé spliiuje naroky
kladené pravnimi predpisy na potiebnou uUroven ochrany pfirodnich a historickych i
kulturnich hodnot i vefejného, a doporucuje jeho realizaci.

Zavérem Vyhodnoceni vlive na udrZitelny rozvoj Gzemi (VURU) bylo konstatovano:

Celkové Ize Fici, Ze navrh UP nebude mit pFi realizaci navrhovanych opatfeni negativni dopad
na udrzitelny rozvoj spravniho tzemi obce Terezin. Kvalitativné dojde ke zlepSeni pilife
zivotniho prostiedi a k posileni piliFi hospodarského rozvoje a v neposledni Fadé socialni
soudrznosti obyvatel ke zlepseni izemnich podminek a soucasné vyvazZeni jednotlivych pilifa
udrzitelného rozvoje Gzemi.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO3J UZEMI

V Uzemné analytickych podkladech je pilit Zivotniho prostfedi hodnocen kladné, nicméné potencidl je
navrhem UP Terezin déle rozvijen, oproti tomu jsou pilite hospodatského rozvoje a socidlni soudrznosti
hodnoceny zaporné. Celkové je vyvazenost Uzemnich podminek jako préimérna, Uzemi Ize povaZovat za
relativné stabilni, s problémy v zaporné hodnocenych pilifich. Dil¢i nedostatky ¢asteéné fesi navrh UP, coz
ma vliv na vyhodnoceni vSech tfi pilifl, pro které vytvari podminky k mirnému ¢i vyraznéjSimu zlepseni.
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Vyvazenost Uzemnich podminek je stanovenymi podminkami v UP zlepSovana, predevsim v souCasné
dobé zaporné hodnocenych pilifich.

Z hlediska pilife Zzivotniho prostredi Ize konstatovat, Ze stanovena koncepce ma predpoklady pro zlepseni
podminek v této oblasti. UP navrhuje v krajiné plochy krajinné zelené za ucelem fragmentace rozsahlych
blokl orné pldy, velka cast z nich predstavuje technicka opatfeni (meze a prillehy), které prispivaji
spolecné s dalsimi plochami ke zvySeni retencni schopnosti krajiny, koeficientu ekologické stability a
biodiverzity Uzemi obce Terezin. V blizkosti nivy vodnich tokl je omezeno intenzivni zemédélské
hospodareni formou vymezeni nezastavénych ploch smiSenych a ploch krajinné zelené za Ucelem jejich
ochrany a posileni jejich funkci v krajiné. Stavajici zemédeélské vyuziti je stabilizovano a nadale zachovano.

Z hlediska pilite hospodaFského rozvoje jsou vytvoreny podminky pro rozvoj ploch vyroby severné od
sidla Terezin, kromé mozné intenzifikace stavajiciho aredlu je navrzena zastavitelna plocha pro vyrobu.
V ramci téchto ploch je mozné realizovat aktivity s naro¢néjSimi pozadavky na provoz, které svymi vlivy
nejsou vhodné pro umisténi formou smiSenosti s bydlenim v ramci sidla. Dale je tedy stanovenym
pfipustnym vyuZitim ploch realizovat aktivity, které nemaji svym provozem negativni vlivy na obytné
prostredi, ¢imz je zajisténa konkurenceschopnost celého Uzemi obce.

Z hlediska pilite socialni soudrznosti se navrh UP vytvafi podminky pro rozvoj predevéim ploch uréenych
pro bydleni. Zastavitelné plochy generuji urcité hrozby, jedna se vsak o faktory, které nelze pfi zachovani
stavebniho rozvoje zcela eliminovat. Tyto hrozby jsou vzdy zvaZzeny z hlediska pfinost a rizik, mira rozvoje
vychazi ze zjisténé potfeby ploch pro bydleni, pficemZ v prvni fadé je tato potfeba sméfovana do jiz
zastavéného Gzemi formou transformacnich ploch (vice nez polovina zjisténé potreby) a az nasledné do
zastavitelnych ploch v pfimé vazbé na jediné sidlo Terezin, byt na p&dach bonitné hodnotnych. UP déle
formuje tfi nova verejna prostranstvi, ktera jsou nedilnou soucasti pro posileni komunitnich vazeb v Gzemi.

Nad rémec podminek stanovenych v UP Terezin nebyly uplatnény dal$i pozadavky vyplyvaijici ze
zpracovanych vyhodnoceni.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU
K VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNI PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI
CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vas dopis C. j.: MUHOCIJ 43172/2024

Ze dne: 19.06.2024

C.j.: IMK 112507/2024

Sp. zn.: S-JMK 91570/2024 OiP/Mar
Vyfizuje: Ing. Jana Marvanova
Telefon: 541 652 633

Datum: dle data podpisu
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STANOVISKO

k Navrhu izemniho planu Terezin

podle § 10g a 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych
souvisejicich zakonl (dale jen zakon) vydané Krajskym Gradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho
prostfedi (dale jen krajsky urad) jako vécné a mistné pfisluSnym spravnim Ufadem podle § 22 pism. d)
zakona.

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh Uzemniho planu Terezin
Charakter a rozsah koncepce:

Predlozeny Navrh izemniho planu (UP) Terezin vymezuje rozvojové plochy s rozdilnym zpfisobem vyuziti:
bydleni venkovské BV, smiSené obytné vseobecné SU, rekreace individuaini RI, vefejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch PX.v, vefejna prostranstvi jina - s prevahou nezpevnénych ploch PX.z, zelen
krajinna ZK, vodni hospodafrstvi TW, vyroba drobna a sluzby VD, lesni vSeobecné LU, pfirodni vSeobecné
NU, smiSené nezastavéné Uzemi vSeobecné MU.

Navrh UP Terezin je bez variantniho fedeni.

Navrh UP Terezin vymezuje zastavitelné plochy:

- Z.01 - Z.05, prestavby P.06, P.07 - bydleni venkovské BV,

- Z.08 - rekreace individualni RI,

- Z.09 — Z.14, prestavba P.15 - verejna prostranstvi jind - s pfevahou zpevnénych ploch PX.v,
- Z2.16, Z.17, prestavba P.18 - verejna prostranstvi jina - s pfevahou nezpevnénych ploch PX.z,
- prestavby P.68, P.69 - smiSené obytné vseobecné SU,

- Z.70 - vodni hospodafstvi (COV) TW,

- Z.71 - vyroba drobna a sluzby VD,

- Z.72 - lesni vSeobecné LU,

- K.19 - K.67 - zelen krajinna ZK,

- K.73 — K.76 — prirodni vSeobecné NU,

- K.77, K.78 - smiSené nezastavéné Gzemi vSeobecné MU,

- CNZ.POP11 - nadmistni koridor technické infrastruktury - pfirodé blizka protipovodiiova opatteni,
- CNZ.TEE21 - nadmistni koridor technické infrastruktury - elektrické vedeni 110 kv,

- CNZ.TEPO4 - nadmistni koridor technické infrastruktury — vysokotlaky plynovod.

Umisténi izemi FreSeného koncepci (kraj, obec, katastralni tzemi):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Hodonin

Obec: Terezin

k. G. Terezin u Cejce
Predkladatel koncepce: Méstsky (Ffad Hodonin
IC predkladatele: 00284891

Sidlo predkladatele: Horni Valy 3655/2, 695 35 Hodonin

II. PROUBEH VYHODNOCENI

109



Uzemni plan Terezin

Zpracovatel vyhodnoceni vlivll ,Uzemni plan Terezin® na Zivotni prostfedi: Ing. Pavla Zidkova, dritel
autorizace podle § 19 zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni (osvédéeni MZP o odborné zpsobilosti ke
zpracovani dokumentace a posudku, ¢. j. 094/435/0PVZP/95, ¢&islo rozhodnuti o prodlouZeni autorizace:
MZP/2021/710/465).

Zpracovatel vyhodnoceni predpokladanych vlivé ,Uzemni pldn Terezin® na udrZitelny rozvoj Gzemi: Atelier
URBI, spol. s r.o.

Navrh zadani

Krajsky Gfad vydal v ramci koordinovaného dokumentu pod €. j. JMK 30597/2021 dne 24.02.2021
stanovisko k Navrhu zadani UP Terezin, ve kterém vyloudil vliv ndvrhu UP na skladebné prvky soustavy
Natura 2000 a soucasné uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivdl navrhu UP Terezin na Zivotni prostredi.

Spolecné jednani a dalsi priibéh vyhodnoceni viivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostiedi

Krajsky Urad obdrzel dne 27.02.2024 ozndmeni o spole¢ném jednani navrhu UP Terezin ve smyslu § 50
odst. 2 stavebniho zakona.

Krajsky Gfad dne 07.05.2024 pod &. j. IMK 69025/2024 vydal koordinované stanovisko k navrhu UP Terezin
podle § 50 stavebniho zakona.

Krajsky urad obdrzel dne 19.06.2024 spolu se Zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona kopie pripominek a stanovisek dotenych organd a organizaci a dokument: Vyhodnoceni spole¢ného
jednani UP Terezin.

Z d@vodu rozsahu dokumentd tykajicich se vyhodnoceni viivil na Zivotni prostfedi OZP Ihiitu pro vydani SEA
stanoviska nasledné v souladu s § 50 odst. 5 stavebniho zakona prodlouzil o 30 dnd, pficemz prodlouzeni
IhGty oznamil pofizovateli UP sdélenim €. j. JMK 100363/2024 dne 11.07.2024.

OZP pri vydani SEA stanoviska zohledfiuje stanoviska a pripominky, které se tykaji ,Vyhodnoceni vlivu
Gzemniho planu Terezin na Zivotni prostiedi®, stanoviska a pfipominky tykajici se samotnych vlivl Gzemniho
planu na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

K navrhu UP Terezin nebyly podany stanoviska a pfipominky vztahujici se k oblasti Zivotniho prostiedi a
verejného zdravi, které by pofizovatel UP neakceptoval

III. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vliv Navrhu UP Terezin na Zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni) je zpracovano ve smyslu §
10i zakona a v rozsahu pfilohy zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
G¢inném do 31.12.2023. Variantni feSeni UP Terezin nebylo navrzeno.

Souhrnna charakteristika vlivii pfedkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznani moznosti ovlivnéni Gizemi a stupni pfipravy Uzemné planovaci
dokumentace, bylo pouzito hodnoceni kumulativnich a synergickych vlivdl realizace navrhu UP Terezin dle
jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi. Dale bylo provedeno detailn€jsi vyhodnoceni (tabelarni i slovni)
jednotlivych navrhovych ploch, a to ve vztahu jejich zjisténych nebo predpokladanych dopadd na jednotlivé
slozky Zivotniho prosttedi.

Z hodnoceni nevyplynuly takové vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi, které by realizaci ndvrhu UP
Terezin dle zpracovatele SEA vyhodnoceni branily nebo ji vyrazné omezovaly.

Dle SEA vyhodnoceni kumulativni vlivy nastanou postupnou zastavbou Uzemi — zabor zemédélského
pldniho fondu (ZPF), malé zvySeni intenzity dopravy v Gzemi s doprovodnym zvySenim hlukové a imisni
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zatéze. Soucasné dojde k posileni vlivu na krajinny raz, protoze realizace navrhu UP Terezin povede k
zahusténi zastavby.

U piedloZzeného ndvrhu UP mize dojit k takovému synergickému plisobeni zejména u postupného zhoreni
kvality ovzdusi a hladiny hluku, k némuz bude postupné dochazet vlivem zvysSeni poctu staveb, a tedy i
vozidel zaméstnancl ¢i trvale bydlicich obyvatel v rfeSeném Uzemi, tento vliv ale bude zanedbatelné
velikosti.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Byly hodnoceny dopady piipadné realizace jednotlivych navrhovych ploch névrhu UP. Hodnocen byl jejich
vliv na Zivotni prostredi a zdravi obyvatelstva a také pravdépodobny vyvoj Uzemi bez jejich uskutecnéni.

V SEA vyhodnoceni byl stanoven referencni ramec pro hodnoceni vlivll pofizované koncepce na zivotni
prostredi v podobé sady referencnich cilli ochrany Zivotniho prostredi a vefejného zdravi.

Kazda navrhova plocha byla hodnocena s ohledem na jednotlivé slozky zivotniho prostredi — vliv na ovzdusi,
hluk, verejné zdravi, socialni ekonomicky vliv, vliv na zabor ZPF, PUPFL, horninové prostredi, biodiverzitu,
faunu, floru, vodu, odtokové poméry, USES, VKP, krajinny raz, prostupnost krajiny. Navrhové plochy byly
posouzeny i ve vzajemnych vztazich a souvislostech.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni dospél k zavéru, Ze realizaci navrhu Uzemniho planu v predlozené podobé
mohou byt vice ¢i méné ovlivnény rlizné slozky Zivotniho prostiedi s tim, Ze byly identifikovany zejména
mirné negativni vlivy na zabor ZPF, krajinny raz, vody a odtokové poméry.

Mirné negativni vliv vyvola zabor ZPF (Z.01 — Z.05, P.07, Z.70, Z.71), vliv na krajinny rdz (CNZ.TEE21),
hluk (Z.71), vliv na ovzdusi (Z.70, Z.71).

Pozitivni ovlivnéni Ize odekavat vymezenim plochy Z.70 (COV) a CNZ.POP11 (protipovodiiova opatient) -
vliv na vodu a odtokové poméry, plochy lesni vSeobecné Z.72 - snizeni vétrné eroze - vliv na ovzdusi, vodu,
biotu, krajinu.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni konstatuje, ze u jednotlivych hodnocenych ploch i u koncepce jako celku
nebyl shledan vyznamny negativni vliv na nékterou ze slozek Zivotniho prostredi.

Za predpokladu realizace dle navrzenych podminek vyuZiti pro jednotlivé druhy ploch uvedenych ve
vyrokové Casti UP a pri respektovani obecné platnych pozadavkl na vystavbu lze olekavat zachovani
soucasného stavu Zivotniho prostiedi.

Pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech nejsou v ramci SEA vyhodnoceni
navrhovany. Posuzovana Uzemné planovaci dokumentace v dostate¢né mife respektuje cile stanovené
relevantnimi strategickymi dokumenty, navrh UP Terezin Ize z hlediska vlivii na Zivotni prostredi a verejné
zdravi akceptovat.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,Uzemni plan Terezin“ neuvadi opatieni pro zlepseni
plisobeni zmény tzemniho planu na Zivotni prostredi:

,Pro predchéazeni, snizeni nebo kompenzaci viivi zjisténych zavaznych zapornych viivid na Zivotni prostredi
nejsou navrhovéana opatreni pro jednotlivé slozky Zivotniho prostredi nad ramec vyrokové casti UP."

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,,Uzemni plan Terezin" uvadi nasledujici indikatory pro
monitoring vlivu koncepce na Zivotni prostredi:

Krajina — podil jednotlivych druhl ploch na celkové vymére:

indikator - zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy

Vodni hospodafstvi a jakost vod:

indikator — podil obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV, jednotka - % piipojenych objektd/obyvatel
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Biodiverzita:

indikator — realizované skladebné ¢asti USES, jednotka — ha novych realizovanych biocenter a biokoridort

Plda a horninové prostfedi:

indikator - zabory ZPF, jednotka - podil novych zabor( pldy

Ovzdusi a klima:

indikator — jednotka - podil oblasti s pfekrocenymi imisnimi limity

Hlukova zatéz:

Indikator - jednotka - poCet obyvatel v Uzemi s prekrocenymi hlukovymi limity

Stanovisko prislusného Uifadu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu Gzemniho planu Terezin®, vyhodnoceni viivd UP na Zivotni prosttedi, vyhodnoceni vlivé
UP na udritelny rozvoj Gzemi a vysledk( spole¢ného jednani Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor
zZivotniho prostredi jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona vydava ve smyslu ustanoveni
§ 10g a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu azemniho planu Terezin.

Odtivodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivl predloZzené Gzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho
prostredi vyplyva, Ze v navrhu UP Terezin nejsou navrhovany plochy, které by mély vyznamné negativni
vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi.

Navrh UP Terezin nevyvold zavazné stfety s ochranou Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. Timto
stanoviskem nejsou stanoveny pozadavky k minimalizaci vlivu na Zivotni prostfedi nad ramec textové Casti
navrhu UP Terezin. Nejsou navrhovéna opatteni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vlivi na Zivotni
prostfedi nad ramec obecné platnych predpisd.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, 7e navrh UP Terezin jako celek nevyvolava
zavazné stiety s ochranou Zivotniho prostfedi a verejného zdravi a Ize jej proto povazovat z hlediska vlivu
na Zzivotni prostredi a verejné zdravi za akceptovatelny.

OZP_upozorfiuje, e zohlednéni tohoto SEA stanoviska je tfeba Fadné okomentovat v prisludné Casti
od8vodnéni navrhu UP v souladu s § 53 odst. 5 pism. d) & 183/2006 Sb., stavebni zakon. Soucasné tato
¢ast oddvodnéni musi naplnit pozadavky kladené na tzv. prohlaseni predkladatele koncepce ve smyslu §
10g odst. 5 zakona.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby navrh UP Terezin obsahoval monitorovaci ukazatele
pro sledovani vlivdl izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi, rdmcové vychazejici z kapitoly 12
SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby umoznily vyhodnocovat vyuziti krajiny, ptipadné
sledovat dali jevy, které zpracovatel UP, pfipadné organy obce, vyhodnoti jako déleZité. Tyto ukazatele
budou u postupného zastavovani lizemi feSeného v ramci UP priibéZzné konfrontovany se stavem slozek
Zivotniho prosttedi v Gizemi a budou vyhodnoceny v rdmci zpravy o uplatriovani UP.
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OZP doporuuje v ramci vyhodnoceni uplatriovani UP vyuZiti nasleduijicich indikatord:

Krajina:
indikator - zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy

Vodni hospodafstvi a jakost vod:

indikétor — podil obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV, jednotka - % piipojenych objektd/obyvatel
Biodiverzita:
indikétor — realizované skladebné ¢asti USES, jednotka — ha novych realizovanych biocenter a biokoridor

Plda a horninové prostfedi:

indikator - zabory ZPF, jednotka - podil novych zabor( pldy

Ovzdusi a klima:

indikator — jednotka - podil oblasti s prekrocenymi imisnimi limity
Hlukova zatéz:
indikator - jednotka - pocet obyvatel v Gzemi s prekrocenymi hlukovymi limity.

Dne 01.01.2024 nabyl Gcinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zakon ¢. 284/2021 Sb., kterym se
méni nékteré zakony v souvislosti s prijetim stavebniho zédkona, zdkon ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, a zakon €. 149/2023 Sb., kterym se méni neékteré zakony v souvislosti s
prijetim zakona o jednotném environmentalnim stanovisku. Podle § 334a stavebniho zdkona se v
prechodném obdobi (1.1.2024 az 30.6.2024) ve vécech tykajicich se Gzemniho planovani postupuje podle
dosavadnich pravnich predpist, s vyjimkou véci tykajicich se vyhrazenych staveb uvedenych v priloze €. 3
ke stavebnimu zakonu. Krajsky Gfad proto ve véci vydani tohoto SEA stanoviska postupoval podle
prislusnych pravnich predpisll ve znéni ic¢inném do 31.12.2023.

Obec Terezin 7zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o vyvésSeni informace o tomto stanovisku na Uredni
desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnd. Zaroven zadame v souladu s § 16 odst. 2 citovaného zakona o
zaslani pisemného vyrozumeéni o dni vyvéseni informace o tomto stanovisku na Uredni desce v nejkratSim
mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho fadu a
nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni dotcenych organd statni spravy ani
pfislusna povoleni podle zvlastnich predpist.

Stanovisko elektronicky podepsano 6.8.2024.
Ing. Mojmir Pehal
vedouci odboru

Obdrzi na védomi se zadosti o zverejnéni:

Obec Terezin, Terezin 78, 696 14 Cej¢ — DS

Obdrzi na védomi:

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani — zde
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I.  KOMPLEXNI ZDUOVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zddvodnéni je zpracovano formou ,odpovédi* na otazku ,proc¢?" doslo ke stanovenim a vymezenim
obsazenych jednotlivymi kapitolami vyroku UP Terezin.

I.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného Gzemi v UP Terezin probs"aljlo v souladu se Stavebnim zakonem k datu 15. 1.
2024, na podkladé katastralni mapy poskytnuté CUZK.

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu a pozemky vné intravilanu predstavujici
zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni verejna prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemkd vinic, chmelnic a zahradnictvi.

I.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce obsahuje zakladni zasady, ktera plati pro cely Gzemni plan a utvareji
vlastni principy feSeni samotného Gzemniho planu. Tyto principy feseni odpovidaji koncepénimu charakteru
Uzemné planovaci dokumentace. Pouziti téchto koncepcnich zasad je dale rozvinuto v dalSich dil¢ich
koncepcich, které formuji samotné FeSeni Gzemniho planu, které jsou podstatné pro procesy rozhodovani
v Uzemi. Pozadavky na stanoveni koncepce rozvoje Uzemi obce vyplyvaji ze Stavebniho zakona.

Stanovené zasady predstavuji koncepéni ramec predevsim stanovenim pravidla zajistujici dlouhodobou
integritu UP Terezin i v pfipadé jeho nasledujicich zmén. Pfipadné zmény, kterymi Gzemni plan méze
v budoucnu projit nesmi byt v rozporu se stanovenymi zasadami zakladni koncepce Uzemniho planu a
zakladni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot. Jsou zaroven vylouceny zmény, které by byly v rozporu
se stanovenymi zasadami zakladni koncepce (hierarchie ustanoveni), v opacném pfipadé by nebylo mozné
dle nich rozhodovat v Gzemi. Stanovené zasady predstavujici koncepéni ramec jsou z hlediska jejich
uplatfiovani ,,obecnymi pravidly" generalizovanymi pro cely Gzemni plan, tato pravidla se mohou dostat do
zdanlivych stretl se ,specifickymi pravidly", ktera jsou stanovena ve vétSi podrobnosti dle konkrétnich
specifickych situaci a potfeb. V téchto pfipadech se uplatiiuje kolizni pravidlo pfednosti specialniho pravidla
pred pravidlem obecnym, aplikace je obdobna jako u pravnich pfedpis(, které tyto vnitfni stiety resi.

I.3. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE TEREZIN

Pro zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce Terezin je stanoveno celkem 6 zakladnich zasad (princip@), nize
je analogicky k vyroku uvedeno jejich odlvodnéni:

e stabilizace sidelni struktury, tedy stabilizace sidla Terezin, jako jediného sidla na Uzemi obce
vyplyva z principl udrzitelného rozvoje Gzemi a zaroven eliminuje vznik dalSich sidel na
Uzemi obce. Tato zasada je stanovena z nasledujicich dlivod@: pro zakladani oddélenych sidel
neexistuje na Uzemi obce zadny legitimni dlivod, koncentrace obyvatel obce (posilovani socialni
soudrznosti) v jediném kompaktnim sidle umoznuje umistit veSkeré potfebné zakladni obCanské
vybaveni v dostupnosti v ramci tohoto sidla, véetné vyuziti stavajicich systémt dopravni a technické
infrastruktury, které by v opacném pfipadé vyvolaly nehospodarné investice v Uzemi (ochrana
vefejnych rozpoctl), zaroven je zachovana navaznost na dosavadni historicky rozvoj sidla (celého
Uzemi) a ochrana nezastavéného Uzemi obce predstavuijici volnou krajinu a zamezeni jeji nezadouci
fragmentace, vcetné vsech jejich funkcnich slozek;

¢ dosavadni vyvoj formoval stavajici jediné sidlo na Uzemi obce Terezin a jeho primarni obytnou
funkci s pfirozenou smiSenosti hospodarské funkce, souvisejici s obhospodarovanim okolni krajiny.
Tato zasada je stanovena z nasledujicich dlivodd: rozvoj zastavby tohoto sidla souvisi se zasadou
uvedenou vyse a neexistuji legitimni ddvody ke zméné sméfovani rozvoje, postaveni v ramci sidelni
struktury na Uzemi JMK je dlouhodobé definujici pravé obytnou funkci, zaroven obec nevykazuje

114



1.4.

Uzemni plan Terezin

znaky, které by jeji postaveni mohly v dohledné dobé zménit. Primarni rozvoj funkce sidla — bydleni
je z dlouhodobého hlediska logicky, vCetné souvisejici verfejné vybavenosti sidla a mirou primeési
ekonomickych aktivit ¢i jinych funkci. Rozvoj vyrobni funkce, pfispivajici ke zlepseni atributd pilife
hospodafského rozvoje, jeho sméfovani do oddélené lokality severné od sidla ve vazbé na stavajici
vyrobni funkci je z divodd provoznich vazeb funkcnich sloZzek a hospodarnému vyuzivani Gzemi
s ohledem na minimalizace dopadd na Zivotni prostfedi, resp. stfetll, predevSim na primarni
obytnou funkci sidla;

rozvoj vybavenosti podél hlavni urbanisticko-dopravni osy odpovida formovani linearniho centra
s ohledem na dosavadni vyvoj sidla. Tato zasada je stanovena z nasledujicich dCvodd:
z dlouhodobého vyvoje nebylo na Gzemi formovano centrum sidla, logicky je nejvice vybavenosti
soustfedéno v jeho stfedu ve vazbé na dopravni tahy, z hlediska dostupnosti této vybavenosti a
dosavadniho vyvoje sidla je zadouci formovat linedrni centrum napf¥ic sidlem a zaroven tak prispivat
k dostupnosti této vybavenosti pro obyvatele, tato osa je zaroven hlavnim dopravnim tahem pro
obyvatele sousednich obcich za cili jejich cest, ¢imz pFispiva k rozsiteni odbytisté pro komercni
aktivity pfimisené v hlavni funkci sidla — bydleni a zaroven k posilovani hospodarského pilite;
rozvoj cestovniho ruchu ve spojeni se specifickou charakteristikou tzemi s jeho zapojenim do
stavajiciho Uzemi jako pozitiva. Tato zasada je stanovena z nasledujicich ddivodd: pro samotné
sidlo je rozvoj cestovniho ruchu pfispivajici k jeho atraktivité a zaroven je jednou z hlavnich hodnot
Gzemi (kulturni hodnota), pro jeji zachovani je nutné umoznit i jeji rozvoj. K zajisténi integrace
tohoto rozvoje je podstatné umoznit Cast aktivit sméfovat, resp. ptimisit, do hlavni funkce sidla —
bydleni. Kulturni identita je podstatnou slozkou dlouhodobého rozvoje sidla eliminujici stagnaci
rozvoje v ramci Uzemi, nepfimo pak pfispiva k posileni socialniho pilife;

rozvoj dopravnich vazeb se sousednimi sidly je zakladnim pFredpokladem zapojeni sidla v ramci
sidelni struktury. Tato zasada je stanovena z nasledujicich ddvod(: sociadlni segregace celého sidla
vidi sidldm okolnich Gzemi s sebou nese patologické jevy, kterym je nutno se vyvarovat, pfipadné
snizovat jejich dopad na Uzemi, dopravni vazby jsou podstatnou slozkou socialni soudrznosti celého
regionu ¢imz prispivaji k jeho prosperité. Forma smiSenych zplisobl dopravy predstavuje variabilitu
vyuzitelnosti téchto propojeni, ¢imz se Uzemi stava odolnéjsi v pripadé fesSeni krizovych situaci
z hlediska dopravy. Napojeni na sousedni obce je podstatné z hlediska dostupnosti vybavenosti,
ktera neni pfitomna v konkrétnich obcich;

postaveni sidla v ramci krajiny vyplyva z dosavadniho vyvoje Uzemi, zaroven se znacné
projevuje na jeji kvalité, resp. jejich funkcich. Tato zasada je stanovena z nasledujicich dvod(:
pozice sidla je charakterizovana predevsim krajinnymi podminkami uzemi, vliv hospodafeni na
zemeédélskych pozemcich je v pfipadé Terezina znacny, nicméné do jisté miry specificky. Dosavadni
¢innosti v krajiné ma na ni dlouhodobé negativni vliv, ktery se projevuje v oteviené krajiné erozi
pld. Proto je stanovena tato zasada, ktera rozviji stavajici stabilni krajinné prvky a zaroven
eliminuje negativni vlivy zplsobené typem dosavadniho vyuZivani. V SirSim méfitku je krajina na
Uzemi obce harmonickd s mirné vinitym terénem zplsobenym vlivy dlouhodobych geologickych
proces(. Krajinny raz Gzce souvisi s postavenim sidla v krajin€, zasazenim sidla a stanovenim jeho
prostorovych parametrll je utvafen jeho obraz v krajiné. Jelikoz krajina ma nékolik funkci, je
podstatné zajistit jeji prostupnost pro vSechny jeji uzivatele, at’ uz to jsou lidé a vyuzivani
hospodarského Ci rekreacniho potencidlu krajiny, tak podstatnd je prostupnost i pro zivocichy a
dalsi druhy, které jsou nedilnou soucasti krajiny.

ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI
OBCE TEREZIN

Pro zakladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi obce Terezin jsou stanoveny celkem tfi oblasti, dle
charakteru hodnot, nize je k nim souhrnné uvedeno jejich od@vodnéni. Stanoveni jednotlivych zasad
vyplyva z identifikace konkrétnich hodnot na Uzemi obce Terezin.

Z hlediska koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot na tzemi obce byly identifikovany celkem
Sest kulturné-historickych hodnot, které je trfeba chranit. Pfi rozvoj v Uzemi je tfeba brat zietel na stavajici
hodnoty, vcetné vlivd, které by mohly vyvolat zmény provedené v plochach navazujicich; dale na Uzemi
obce byly identifikovany celkem dvé architektonické a urbanistické hodnoty, které je tfeba chranit a rozvijet.
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Pro zachovani typického charakteru zastavby je nutno dale rozvijet zastavbu typové obdobnou stavajici
zastavbé, ¢imz bude zachovan urbanisticky cenny prostor celé obce; dale byla identifikovana potfeba
kultivovat urbanni prostfedi verejnych prostranstvi v obci jako hodnotu sidla pfispivajici k socialni
soudrznosti obyvatel, s ohledem na kontext ploch navazujicich na vefrejna prostranstvi, zasada zohlednuje
hierarchizaci systému verejnych prostranstvi jako sidlotvorny prvek; obraz a charakter sidla v krajiné se
uplatnuje v rdmci krajinného razu, na ktery by svym rozvoje sidlo nemélo mit negativni vliv, v zasadé jsou
uvedeny pozadavky, které tento vliv eliminuji, pfipadné snizi na minimum.

Z hlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a krajinnych hodnot je les vyznamnym krajinnym
prvkem chranénym ze zakona, zasada stanovuje posilovani (rozvoj) jeho funkce v krajing; dale stavajici
krajinny raz vychazi ze zemédélské funkce krajiny, proto je nutno ho chranit a kultivovat, vcetné
charakteristickych vinic, rozvoj je smérovan predevsim do zlepsovani podminek krajinnych funkci; dale
ochrana vodnich ploch a tok{ je doplnéna rozvojem hlavnich krajinnych os, které jsou jimi definovany; dale
USES je formovan do spojitého systému se zohlednénim charakteristickych podminek (skladbé) jednotlivych
prvkl; dale chranit morfologii terénu, ktera je jednou z klicovych slozek krajinného razu na tzemi obce a
rozvojem krajiny ho vhodné formovat; dale chranit hodnotné plidy a minimalizovat jejich zabor s ohledem
na rozvojové potreby sidla Terezin.

Z hlediska koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot je ochrana a rozvoj obcanského vybaveni
souvisejiciho s rozvojem sidla; dale rozvijet vyrobni arealy jako jeden z hlavnich prvkd prispivajici k zlepseni
Urovné hospodarského pilite; dale sméfovat ochranu a rozvoj do vefejnych prostranstvi, kterd tvori
z hlediska socialni soudrznosti zakladni prvek v Gzemi; dale chranit a rozvijet dopravni infrastrukturu, obec
Terezin vykazuje zna¢nou miru vyjizd'ky a proto je tato infrastruktura klicova pro jeho dalsi rozvoj, v oblasti
technické infrastruktury je klicovy z hlediska rozvoje predevsim rozvoj systému odvadéni a likvidace
odpadovych vod.

I.5. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, TRANSFORMACNICH PLOCH
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Zasady urbanistické koncepce Gzemi obce Terezin obsahuje zakladni zasady upresnujici zakladni koncepci
rozvoje Uzemi a ochrany a rozvoje jeho hodnot, které se zaméfuji na urbanistické feSeni sidla Terezin
formou plosnych a prostorovych pravidel v izemi.

I1.5.1. ZASADY URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Pro zasady urbanistické koncepce a kompozice Uzemi obce Terezin je stanoveno celkem pét zakladnich
zasad (principd), nize je analogicky k vyroku uvedeno jejich odtvodnéni:

e Postaveni obce Terezin v ramci struktury osidleni je z velké casti definujici pro hlavni funkci sidla,
kterou je bydleni. Obec je vyjizdkovou obci a spaduje do okolnich center vysSich vyznam(
predevsim za zaméstnanim a vzdélanim, s timto jsou spojeny i cesty za obCanskou vybavenosti.
Nejbliz&imi vyznamné&j$im centry jsou Cej¢ a Klobouky u Brna, pro uspokojeni zakladnich potfeb,
dalSimi vétSimi centry jsou pak Hodonin a Kyjov s dojezdem 20 minut, Hustopece s dojezdem 25
minut a krajské Brno s dojezdem 45 minut. Obec tak vykazuje rozvojovy potencial mirné rozvojové
obce v oblasti residencniho bydleni, jak pro migranty, tak predevSim pro nové generace mistnich
obyvatel. Z hlediska historického vyvoje je Terezin venkovskou zemédélskou obci se hospodarskym
zazemim, v dnesni dobé je dominantni funkce bydleni. Lze tedy konstatovat, ze funkce bydleni
je pro obec primarni a rozvoj dalSich funkci nesmi tuto funkci negativné ovliviiovat. Zaroven pro
zachovani kvalitnich Zivotnich podminek nelze prfipoustét vystavbu novych bytl v plochach
s nevyhovujicimi podminkami, jako jsou napriklad identifikovana sesuvnda tzemi ve vychodni Casti
stfedu obce ¢i zaplavova Uzemi, s vyjimkou Uprav stavajici zastavby.

e Sidlo Terezin se historicky rozvijelo podél hlavni cesty, dnes silnice II. tfidy, zaroven podél této
cesty dochazelo k rozvoji veskeré zastavby. Tato struktura zastavby ma historickou hodnotu a je
zachovana, zaroven tak byla formovana rozvojova osa (urbanisticko-dopravni osa) a linearni
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centrum obce, které ma v ramci sidla predpoklady pro intenzivnéjSi rozvoj vybavenosti a
obsluznych funkci. Z méfitka izemniho planu vici velikosti obce nema smysl vymezovat tuto
vybavenost a obsluzné funkce samostatné, proto je vhodné pristoupit ke stanovené podminek,
které budou umoznovat miru smiSenosti s funkci jinou. V pripadé obce Terezin pfichazi v Gvahu
tedy smisenost s hlavni funkci sidla — bydleni, ovSsem za podminky, Ze vybavenost a obsluzné funkce
nebudou mit negativni vliv na funkci bydleni. Z dlouhodobého hlediska se jedna o odolné reseni,
které umoznuje variabilitu zastavby a v budoucnu tak eliminuje pfipadny vznik nevyuzitych Casti
zastavby vlivem zmén vyuziti. Spolecné s ob¢anskou vybavenosti souvisi i uspofadani jednotlivych
staveb a jejich vztah vici vefejnému prostranstvi, resp. utvareni téchto verejnych prostranstvi.
Jak uz bylo zminéno vyse, sidlo Terezin je venkovskou zemédeélskou obci s hospodarskym zazemim.
V priibéhu casu ale prosla transformaci z vlastnického a pachtovniho obhospodarovani zemédélské
pldy do stfediskoveé Ci centralné Fizeného, které z ptirozeného smiSenosti s bydlenim ¢astecné tuto
funkci vyjmulo a vygenerovalo dalsi plochy hospodarského zazemi. Vzhledem k vyvoji doby nalézaji
byvalé zemédélské aredly nova vyuziti, ¢imz CasteCné posiluji ekonomickou zakladnu obce.
Kumulace réiznych typ@ vyroby v ramci jednoho arealu zavisi na jejich provoznich pozadavcich, zde
je patrny potencial pro intenzifikaci vyuziti stavajicich arealll, nicméné pro dalsi identifikované
zameéry vznika na Uzemi obce potfeba rozvijet plochy vyroby. V konecném disledku se jedna o
posilovani hospodarského pilite. Funkce vyroby je dlouhodobé neslucitelna s funkci bydleni, resp.
neni zde moznost Fesit smiSenosti obou funkci, aniz by nedochazelo ke zhorSovani podminek pro
bydleni. Rozvoj tohoto potenciadlu je mozny pouze za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na
hlavni funkci sidla — bydleni, z ¢ehoZ vyplyva prostorové usporadani oddélujici tyto Cinnosti ze sidla
v navaznosti na stavajici plochy k tomu urcené.

Uzemi obce Terezin, resp. celd oblast osidleni, je charakteristické vinarstvim, dnes jiz kulturni
hodnotou Uzemi zaclenénou do bézného fungovani sidla a dennich Cinnosti mistni obyvatel. Tyto
hodnoty se fyzicky promitaji do Uzemi obce predevsim stavbami, verejnymi prostranstvimi a
zemédélskym vyuzitim krajiny, jedna se o lokalitu vinnych sklepl v jizni Casti sidla a vinice.
Potencial rozvijet rekreaci zalozenou na kulturnich hodnotach je tfeba promitnout i do ostatnich
ploch, kterych se dotyka nepfimo, tedy zaclenit opét urcitou mirou smiSenosti do hlavni funkce
sidla — bydleni a prostorové usporadat plochy tak, aby jejich funkéni vazby byly smysluplné. Funkce
rekreace samozrejmé nesmi mit negativni vliv na hlavni funkci sidla.

Sidlo Terezin vykazuje typické znaky rostlé struktury obci v zemédélské krajiné, kterd byla
postupné formovana do hospodarskych staveni orientovanych k verejnému prostranstvi se zadni
Casti pozemku orientovanou do volné krajiny. V priibéhu ¢asu dochazi k postupnému zastavovani
téchto zahumenich zahrad, kde je vytvarena druha fada zastavby, tedy i druha ulice od linearniho
centra obce. Cilem je formovat zastavbu predevsim v plochach zmén na zakladé historickych
souvislosti, tzn. tak jak byla tvofena zastavba a verejné prostranstvi v minulosti, tedy usporadanim
zastavby na pozemku tak, aby utvarela verejné prostranstvi (ulici), v pfipadé Gprav stabilizované
zastavby nenaruSovat tento vztah provedenymi Upravami. Jak bylo zminéno vySe, v minulosti
kompozice sidla byla definovana orientaci zastavby dovnitf obce a zahumeni zahrady do volné
krajiny. Pfirozené tak byl historicky utvaren pozvolny prechod sidla do krajiny, vzhledem
k rostoucim naroklim na bydleni, které dnes tvofi hlavni funkci sidla a vlivem zastavovani
zahumenich zahrad je nutno formovat zastavbu tak, aby byl tento prechod do krajiny, resp.
zasazeni sidla v krajiné, zachovan. Znamena to tedy kompaktni zastavbu umistovat smérem
k linedrnimu centru sidla a do krajiny umist'ovat zastavbu Fidsi struktury, tedy samostatné stojicich
rodinnych domd, ¢imZ bude zjemnén prechod mezi sidlem a krajinou.

1.5.2. PLOSNE USPORADANI UZEMI OBCE TEREZIN

Rozdéleni zakladnich druhd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vyplyva ze Stavebniho zakona.

vymezeni ploch stabilizovanych vychazi z jejich sou€asného stavu a zaroven pro né nebyla
identifikovana zasadni potfeba na provedeni zmén v Uzemi. Z hlediska navrhového obdobi
Uzemniho planu je predpokladano jejich vyuziti v soucasném stavu a predpokladaji se jejich zmény
pouze v ramci stejného vyuZiti, které nebudou v budoucnu vyvolavat potreby dalSich zmén v Gzemi.
vymezeni ploch zmén vychazi z jejich soucasného stavu, ale byla u nich identifikovana zasadni
potfeba na provedeni zmén v Uzemi. Z hlediska navrhového obdobi Uzemniho planu je
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predpokladana zasadni zména jejich ploSného a prostorového usporadani. Stavajici vyuziti téchto
ploch je vétSinou nedostatecné ¢i zadné, nebo maji negativni vliv na usporadani okolnich ploch,
k naplnéni pozadavkl na vyuZivani Gzemi je u nich potfeba provést zmény. Pro specifikaci
konkrétnich zmén jsou plochy zmén rozdéleny do nasledujicich kategorii:

o plochy zastavitelné jsou vymezeny v rozsahu identifikované prokazatelné potreby pro
rozvoj navrzeny Uzemnim planem, jedna se o mozny rozsah rozsifeni zastavéného Gzemi,
tedy plochy vné i uvnitf zastavéného Gzemi;

o plochy transformacni jsou vymezeny pro zmény v ramci zastavéného Uzemi, u téchto
ploch byla identifikovana potfeba zmény stavajiciho vyuziti, zaroven je primarné do téchto
smérovana prokazatelna potreba pro rozvoj navrzeny Gzemnim planem;

o plochy zmén v krajiné jsou vymezeny predevSim pro cilenou zménu koncepce
usporadani krajiny, z hlediska vztahu vici zastavénému Gzemi mohou byt vymezeny uvnitf
i vné, tyto plochy jsou prevazné uréeny pro zmeénu vyuziti krajiny.

e vymezeni koridorti zmén vychazi z identifikovanych zamérl nadmistniho vyznamu na provedeni
zmén v Uzemi, vétSinou se jedna o stavby liniovych zamér{ ¢i plosna opatfeni nestavebni povahy
jejichz vhodnost umisténi v ramci koridoru je provérovano podrobnéjsi dokumentaci, zaroven se
tedy predpoklada, ze koridory budou vyuzity jen v ¢asti nezbytné pro jejich realizaci, vymezeni je
provedeno nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

e vymezeni Uzemnich rezerv vychazi z principd jednotlivych rozvojovych koncepci rozvoje
Uzemniho planu, zaroven pro né nebyla pro navrhové obdobi Uzemniho planu prokazana potieba
ani identifikovany konkrétni zaméry na provedeni zmén, predstavuji mozné budouci vyuziti po
naplnéni kapacit plochy vymezenych v tzemnim planu ¢ po jeho navrhovém obdobi, vymezeni je
provedeno nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Stanoveni typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z nutnosti Clenit Gzemi na plochy dle jejich
charakteru a specifickych vlastnosti, resp. rozdilnych podminek jejich vyuziti, typy jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti vyplyvaji ze Stavebniho zakona. Pouzité jsou ty typy ploch a pfipadné dale
roz€lenény dle podrobnéjsich specifikaci, které byly identifikovany jako soucast struktury obce nebo byla
identifikovana potfeba jejich vymezeni (rozvoje), logicky tedy nejsou pouZity typy, které se Gzemi obce
Terezin a jeho rozvoje netykaiji.

Odiivodnéni vymezeni ploch zmén bydleni a smisenych obytnych

Rozvoj bydleni je v UP Terezin zastoupen plochami bydleni a smi&enymi obytnymi, z tohoto déivodu jsou
odtvodnény spolecné. Pro mensi obce (obdobné velikosti obce Terezin) je typické vymezeni rozvojovych
ploch pfedevsim pro vytvoreni vnitfnich podminek Uzemi tak, aby mohlo dojit ke stabilizaci populace obce
nebo jejimu mirnému rdstu ¢i ovlivnéni jeji struktury. Tento zplsob pristupu je zakladnim predpokladem
funkénosti vSech systémi obce, jako je obCanské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura (hlavné
zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod) nebo dostupnost sluzeb a obchodu. V prvni fadé je podstatné
vytvofit podminky vystavby pro potomky mistnich obyvatel, v druhé fadé pro migranty vyhledavajici vhodné
misto k Zivotu, v obou pfipadech tyto podminky mohou pfiznivé ovlivnit strukturu populace obce, resp. jeji
postupné starnuti. Je tedy patrné, Ze nastaveni spravné miry rozvoje bydleni v obci ma i vedlejsi vlivy na
ostatni funkéni systémy a slozky obce, jejichz funkénost je do jisté miry verejnym zajmem.

Zvolend mira rozvoje bydleni v obci Terezin vyplyva ze stanovené koncepce rozvoje Uzemi a identifikované
potfeby téchto ploch, pro zajisténi udrzitelnosti samotné obce. Tento rozvoj je zpfesnén v izemnim planu
vymezenim jednotlivych ploch zmén, v tomto pfipadé ploch bydleni venkovského a smiSenych obytnych.
Pristup k vymezeni jednotlivych ploch vychazi z odborného posouzeni izemi na zakladé jeho podminek. Dle
stanovené koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce a kompozice, bylo v prvni fadé provéreno
vymezeni ploch bydleni v rdmci stavajiciho UP Terezin a zhodnocena jejich dalsi vyuZitelnost z hlediska
limitl vyuZiti Gzemi, dostupnosti ploch a majetkopravnich vztahl v Gzemi pro identifikovanou potfebu
rozvoje bydleni. Na zakladé vyhodnoceni byla ¢ast ploch prevzata i do nového UP Terezin pro zachovani
kontinuity rozvoje GUzemi a nasledné byly vymezeny nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni v rozsahu
a kapacité dle identifikované potfeby téchto ploch. V ramci sidla Terezin byla zvolena strategie sméfovani
rozvoje bydleni do tfech lokalit, které byly vyhodnoceny jako nejvhodnéjsi na zakladé podminek Uzemi a
dle stanovené koncepce rozvoje Uzemi. Jedna se tedy o rozvojové lokality v ramci sidla Terezin v jizni Casti
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u vinnych sklepd, v severo-zapadni ¢asti mezi stavajici zastavbou a Zeleznici a severo-vychodni ¢asti naproti
hfisti (za kulturnim domem) pokracuijici zahradami ploch bydleni. VSechny plochy jsou vymezeny zplisobem,
ktery urbanisticky dotvafi jediné kompaktni sidlo Terezin.

ozn. plochy rozdilny zpiisob vyuZiti plochy
podrobné odidvodnéni vymezeni plochy ¢i skupiny ploch
Z.01aZ.02 BV — bydleni venkovské

Obé plochy jsou soucasti rozvojové lokality, proto jsou odfvodnény spolecné. Plochy jsou vymezeny
v severozapadni Casti sidla, za stavajici zastavbou. Rozvoj v této lokalité vychazi z principu kompaktniho
sidla navazujiciho na dosavadni rozvoj. Pro sidla rozvijena podél dopravni linie je v rdmci rozvoje typické
vytvareni tzv. druhych ulic. Z urbanistického hlediska jsou plochy vymezeny ve vhodné céasti Uzemi
umozriujici zapojeni nové zastavby do stavajici struktury sidla. Uzemi mezi nevyuZivanou Zeleznici a
sidlem neni diky svym parametrlim efektivné zemédélsky obhospodarované a z hlediska minimalizace
zaboru nezastavéného Uzemi (rozSifovani sidla do krajiny) je logicky vymezena v navaznosti na stavajici
sidlo. Plochy utvareji hranu sidla a jejich napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno navrzenou mistni
komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury je feSeno vymezenymi liniovymi koridory pro vedeni
siti technické infrastruktury. Pro realizaci ploch jsou nutné investice do dopravni a technické
infrastruktury, jako u vétsiny ploch zmén v UP Terezin. Plochy pokryvaji ¢ast kapacity identifikované
potfeby rozvoje ploch bydleni.

Z.03 BV — bydleni venkovské

Plocha je vymezena z vychodni strany silnice II. tfidy, tvofici urbanisticko-dopravni osu sidla. Rozvoj
v této lokalité je z urbanistického hlediska logickym pokracovanim dosavadniho rozvoje sidla odpovidajici
stanovené koncepci rozvoje Uzemi. Vzhledem k hloubce pdvodni historické zastavby, které odpovida
hloubka vymezené plochy, je navrZena zastavba i ve vychodni ¢asti této plochy tvotici okraj sidla Terezin.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je v zapadni Casti feSeno na stavajici silnici, ve vychodni ¢asti
je pak navrzena mistni komunikace obsluhujici plochu z vychodni strany. Napojeni plochy na technickou
infrastrukturu je mozné v zapadni ¢asti na stavajici sité a ve vychodni ¢asti je navrzena plocha mistni
komunikace a pro napojeni na technickou infrastrukturu jsou vymezeny liniové koridory technické
infrastruktury pro vedeni siti technické infrastruktury. Plochu tedy Ize v zapadni ¢asti napojit bez dalSich
investic, ve vychodni ¢asti plochy jsou nutné investice do dopravni a technické infrastruktury, jako u
vétdiny ploch zmén v UP Terezin. Plocha pokryvé ¢ast kapacity identifikované potfeby rozvoje ploch
bydleni a zaroven je v této lokalité identifikovan zamér investora na vystavbu.

Z.04 BV — bydleni venkovské

Plocha vymezena za kulturnim domem urbanisticky doplfiujici lokalitu mezi plochou Z.03 a zastavénym
Uzemim. Rozvoj v této lokalité vychazi z logického dotvareni urbanistické struktury kompaktniho sidla a
zaroven dotvafi okraj sidla Terezin s ohledem na navrhovany rozvoj. Pro napojeni plochy na dopravni
infrastrukturu je navrZzena mistni komunikace, pro napojeni na sité technické infrastruktury jsou
vymezeny liniové koridory pro vedeni siti technické infrastruktury. Pro realizaci plochy jsou nutné investice
do dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi napojeni plochy na tyto systémy, feSeni je spolecné
pro dalsi plochy zmén. Plocha pokryva Cast kapacity identifikované potfeby rozvoje ploch bydleni a
zéroven je v této lokalité identifikovan zamér investora na vystavbu.

Z.05 BV — bydleni venkovské

Plocha vymezena za obecnim Ufadem, jedna se o plochu prebiranou ze stavajiciho platného Uzemniho
planu. Plocha je vymezena predevsim s ohledem na kontinuitu rozvoje Uzemi, byl identifikovan zameér
vlastnika na vystavbu na téchto pozemcich na zakladé stavajiciho platného Gzemniho planu. Plocha je
obslouzena stavajici mistni komunikaci s nutnou investici do technické infrastruktury pro zajiSténi
napojeni na tyto systémy, pro které jsou vymezeny liniové koridory technické infrastruktury. Plocha
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pokryva Cast kapacity identifikované potieby rozvoje ploch bydleni a zaroven je v této lokalité
identifikovan zamér investora na vystavbu.

T.06 a T.07 BV — bydleni venkovské

Obé plochy jsou soucasti rozvojové lokality, proto jsou oddvodnény spolecné. Plochy jsou vymezeny
v zapadni Casti sidla, v plochach zahrad stavajici zastavby. Rozvoj v této lokalité vychazi ze stanovené
koncepce rozvoje kompaktniho sidla. Plochy jsou vymezeny v zadni ¢asti zahrad jako zahusténi zastavby
a pokryti Casti kapacity identifikované potfeby rozvoje pro bydleni v souladu se stanovenou koncepci
rozvoje. Tyto plochy, resp. zastavba tvori okraj sidla Terezin. Pro napojeni ploch na dopravni
infrastrukturu je navrZzena mistni komunikace, pro napojeni na sité technické infrastruktury jsou
vymezeny liniové koridory pro vedeni siti technické infrastruktury. Pro realizaci plochy jsou nutné investice
do dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi napojeni téchto ploch na tyto systémy, jako u vétsiny
ploch zmén v UP Terezin. Plochy pokryvaji ¢ast kapacity identifikované potfeby rozvoje ploch bydleni.

T.68 SU — smisené obytné vseobecné

Plocha vymezena za vinnymi sklepy, urbanisticky doplriujici lokalitu rozvoje jizni ¢asti Uzemi sidla. Zaroven
je v plose umoznéna smisenost bydleni a dalsiho vyuziti, napfiklad obcanského vybaveni ¢ obchodu a
sluzeb. Plocha dotvafi urbanisticky sidlo, predevsim jeho jizni ¢ast svou polohou u verejného prostranstvi.
Pro napojeni ploch na dopravni infrastrukturu je navrzena mistni komunikace obsluhuijici i dalsi plochy
rozvoje, napojeni na sité technické infrastruktury jsou vymezeny liniové koridory pro napojeni plochy na
tyto systémy. Pro realizaci plochy jsou nutné investice do dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi
napojeni na tyto systémy, jako u vétsiny ploch zmén v UP Terezin. Plocha pokryva znacnou ¢ast kapacity
identifikované potieby rozvoje plochy bydleni a zaroven je v této ploSe identifikovan zamér investora na
vystavbu.

T.69 SU — smisené obytné vseobecné

Plocha vymezena za obecnim Ufadem, urbanisticky doplfujici lokalitu rozvoje severo-zapadni ¢asti Gzemi
sidla. Zaroven je v ploSe umoznéna smiSenost bydleni a dalSiho vyuZziti, napfiklad obanského vybaveni
¢i obchodu a sluzeb, v navaznosti na stavajici obanské vybaveni obce. Plocha dotvari urbanisticky sidlo,
predevsim jeho centralni ¢ast svou polohou na kfiZzeni mistnich komunikaci je vhodna z hlediska
dostupnosti obyvatel obce. Pro napojeni ploch na dopravni infrastrukturu je navrzena mistni komunikace
obsluhujici i dalsi plochy rozvoje, napojeni na sité technické infrastruktury jsou vymezeny liniové koridory
pro napojeni plochy na tyto systémy. Pro realizaci plochy jsou nutné investice do dopravni a technické
infrastruktury pro zaji$téni napojeni na tyto systémy, jako u vétsiny ploch zmén v UP Terezin. Plocha
pokryva Cast kapacity identifikované potfeby rozvoje plochy bydleni.

Odiivodnéni vymezeni ploch zmén rekreace

Rekreace, spolecné s bydlenim a pracovisti provazanych dopravnim systémem, je jednou ze zakladnich
funkcnich slozek kazdého sidla. Vzhledem k charakteru sidla, resp. jeho hlavni funkci — bydleni, je rekreace
orientovana predevSim na mistni obyvatele. Na zakladé specifickych hodnot Gzemi je rozvijena jedna
z hlavnich (kulturnich) hodnot Uzemi — vinafska tradice, a to pravé formou stabilizace a rozvoje lokality
vinnych sklep( v jizni Casti sidla Terezin. Kromé samotné funkce rekreace, pripadné produkce vina, jsou
tyto plochy ddlezité z hlediska posilovani socialniho pilife, konkrétné vytvarenim identity a mistni
prisluSnosti obyvatel, coz ma znacny vliv na vraceni socidlniho kapitalu do Uzemi (mladi po studiu ¢i pfi
zakladani rodin se vraci do Gzemi). Z téchto dlivodd tedy byly provéfeny dalsi lokality pro rozvoj rekreace
a byla vyhodnocena jedna plocha v navaznosti na jiz stavajici rekreaci.
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Z.08 RI - rekreace individualni

Plocha je soucasti rozvojové lokality v jizni ¢asti sidla, v navaznosti na stavajici lokalitu vinnych sklepg.
Zaroven v plose jsou jiz dva sklepy, které vyzaduii Upravy a z urbanistického hlediska je vhodny jejich
dalsi rozvoj rekreace, v tomto pfipadé zastoupenou vinarstvim. Pro napojeni na dopravni infrastrukturu
je navrzena mistni komunikace, pro napojeni na sité technické infrastruktury jsou vymezeny liniové
koridory pro vedeni siti technické infrastruktury. Pro realizaci plochy jsou nutné investice do dopravni a
technické infrastruktury, zaroven tato infrastruktura bude slouZit k obsluze dalSich ploch zmén v Uzemi.
Potfeba ploch pro rozvoj rekreace, byla vyhodnocena na zakladé identifikovanych hodnot v Gzemi a
potrebé jejich dalsiho rozvoje z hlediska zachovani specifické hodnoty.

Odlivodnéni vymezeni ploch zmén vefejnych prostranstvi

V UP Terezin jsou vefejnad prostranstvi rozdélena na dvé ¢asti podle jejich cileného vyuzivani. Prvni ¢asti
jsou verejna prostranstvi, ktera jsou tvorena primarné dopravnim prostorem. Tyto jsou vyznamnou soucasti
dopravniho systému na Uzemi obce Terezin, tedy hlavné mistni komunikace (pFip. Ucelové komunikace)
zajist'ujici prostupnost a dostupnost jednotlivych ¢asti Gzemi vcetné jednotlivych pozemk( a staveb na nich.
Verejna prostranstvi spolecné se silnicni siti pak utvareji spojity dopravni systém v tzemi. Druhou ¢asti jsou
verejna prostranstvi, ve kterych je dopravni prostor vyclenén (potlacen) a primarni funkci je vzajemné
stfetavani obyvatel (setkavani, komunikace a vyména nazord, traveni odpocinku, socialni interakce) a
formovani mistni komunity a spoleCenstvi obyvatel. V téchto prostranstvich se zaroven uplatiiuje podil
vegetace, ktery ma environmentalni vliv na zastavéné Uzemi. SpoleCné verejna prostranstvi utvareji
hierarchizovany dopravni systém, ktery kromé obsluhy ploch plini i dalsi funkce.

ozn. plochy rozdilny zpiisob vyuZziti plochy
podrobné odidvodnéni vymezeni plochy ¢i skupiny ploch
Z.09 PX.v — veFejna prostranstvi jina — s pfevahou zpevnénych ploch

Plocha je soucasti rozvojové lokality v severozdpadni Casti sidla. Plocha je vymezena pro zajisténi
dopravni obsluhy navrzenych ploch rozvoje bydleni (Z.01 a Z.02), soucasné jsou z ni zpfistupnény
zahrady stavajici zastavby bydleni v zastavéném Uzemi.

Z.10aZz.11 PX.v — veFejna prostranstvi jina — s pfevahou zpevnénych ploch

Obé plochy jsou soucasti rozvojové lokality, proto jsou odlvodnény spole¢né. Plocha je soucasti
rozvojové lokality v severozapadni Casti sidla. Plocha je vymezena pro zajisténi dopravni obsluhy ploch
nezastavénych smiSenych a verejného prostranstvi, které jsou vymezeny v souvislosti s navrzenymi
plochami rozvoje bydleni (Z.01 a Z.02), soucasné zvysuje prostupnost GUzemi a pozadavek na spojitost
systému dopravni infrastruktury.

Z.12 PX.v — verejna prostranstvi jina — s prevahou zpevnénych ploch

Plocha je soucasti rozvojové lokality v severovychodni Casti sidla. Plocha je vymezena pro zajisténi
dopravni obsluhy navrzenych ploch rozvoje bydleni (Z.03, Z.04, P.06, P.07 a P.69) a jiz stabilizovanych
ploch bydleni, soucasné zvySuje prostupnost Uzemi a poZadavek na spojitost systému dopravni
infrastruktury.

Z.13 PX.v — veFejna prostranstvi jina — s pfevahou zpevnénych ploch

Plocha je soucasti rozvojové lokality v severovychodni Casti sidla. Plocha je vymezena pro zajisténi
prostupnosti Uzemi a zpfistupnéni plochy vefejného prostranstvi z navrzenych ploch rozvoje bydleni.

Z.14 PX.v — veiejna prostranstvi jina — s pfevahou zpevnénych ploch
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Plocha je soucasti rozvojové lokality v jizni ¢asti sidla, jedna se o plochu pro realizaci dopravy v klidu
v souvislosti s navrzenym rozvojem rekreace a venkovniho amfiteatru, zaroven v ramci ¢asové funkcnosti
zvysuje kapacitu pro dopravu v klidu pro sousedni kostel a hibitov.

T.15 PX.v — verejna prostranstvi jina — s prevahou zpevnénych ploch

Plocha je soucasti rozvojové lokality v jizni ¢asti sidla, jedna se o plochu pro realizaci mistni komunikace
a verejného prostranstvi v souvislosti s navrzenym rozvojem bydleni, rekreace a venkovniho amfiteatru.
Jedna se predevsim o jeji Upravy s ohledem na spinéni zakladnich pozadavkd na dopravu.

Z.16 PX.z — verejna prostranstvi jina — s prevahou nezpevnénych ploch

Plocha je soucasti rozvojové lokality v severozapadni Casti sidla. Plocha je vymezena z dlivodu spinéni
pozadavku na rozvoj verejnych prostranstvi spolecné s rozvojem ploch bydleni, resp. pozadavku
vyplyvajiciho z platné legislativy. Plocha je vymezena v priblizném stfedu tohoto rozvoje a spliiuje
zakladni poZadavky na jeji dostupnost z ploch bydleni. Jedna se o verejné prostranstvi, v némz neni
dominujici dopravni funkce.

Z.17 PX.z — vefFejna prostranstvi jina — s pievahou nezpevnénych ploch

Plocha je souCasti rozvojové lokality v severovychodni ¢asti sidla. Plocha je vymezena z dlvodu spinéni
pozadavku na rozvoj verfejnych prostranstvi spolecné s rozvojem ploch bydleni, resp. pozadavku
vyplyvajiciho z platné legislativy. Plocha je vymezena v pfiblizném stfedu tohoto rozvoje v ndvaznosti na
kulturni ddm a splfiuje zakladni pozadavky na jeji dostupnost z ploch bydleni. Jedna se o vefejné
prostranstvi, v némz neni dominujici dopravni funkce. Plocha zaroven zajistuje dostupnost verejného
prostranstvi pro stabilizované plochy bydleni.

T.18 PX.z — verejna prostranstvi jina — s prevahou nezpevnénych ploch

Plocha je soucasti rozvojové lokality v jizni ¢asti sidla. Plocha je vymezena z diivodu splnéni pozadavku
na rozvoj verejnych prostranstvi spolecné s rozvojem ploch bydleni, resp. pozadavku vyplyvajiciho
z platné legislativy. Zaroven je v této ploSe identifikovan zdmér obce na vystavbu venkovniho amfitedtru
se zazemim. Plocha je vymezena v pfiblizném stiedu tohoto rozvoje a splfiuje zakladni pozadavky na jeji
dostupnost z ploch bydleni. Jedna se o verejné prostranstvi, v némz neni dominujici dopravni funkce.
Plocha zaroven zajist'uje dostupnost verejného prostranstvi pro stabilizované plochy bydleni.

Z.79 a PX.z — veFejna prostranstvi jina — s pirevahou nezpevnénych ploch a
Z.80 PX.v — vefejna prostranstvi jina — s pfevahou zpevnénych ploch

Plocha je soucasti rozvojové lokality ve vychodni &asti sidla. Plochy jsou vymezena pro zajiSténi
prostupnosti Uzemi a zpfistupnéni plochy verejného prostranstvi z navrzenych ploch rozvoje bydleni
(2.05) a z dlivodu splnéni pozadavku na rozvoj verejnych prostranstvi spolecné s rozvojem ploch bydleni.

Z.81 PX.v — verejna prostranstvi jina — s prevahou zpevnénych ploch

Plocha je soucasti rozvojové lokality v severovychodni ¢asti sidla. Plocha je vymezena pro zajisténi
dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z.03, resp. jeji zapadni Casti. Vymezenim je zajiSténo dopravni
napojeni na navazujici plochu vefejného prostranstvi Z.12, z kterého bude az nasledné realizovano
dopravni napojeni na silnici II. tfidy, a to jako jediné napojeni.

Odiivodnéni vymezeni ploch zmén zelené

Na zakladé stanovené koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny obvykle plochy nelesni zeleng, prevazné
drevinna vegetace rdiznych sukcesnich stadii ve volné krajiné ¢asto vazana na dalsi prvky, jako jsou vodni
toky Ci cesty. Typicky se jedna o biehy a nivy vodnich tokl, remizy, meze, aleje a dalSi plochy mimo
pozemky lesa. V ramci intenzivné zemédélsky obhospodafované krajiny GUzemi obce Terezin se jedna o
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pozemky a jejich Casti, v kterych je upfednostnéna jejich pfirodni (ochrannd) funkce spocivaijici ve vyssi
ekologické stabilité a retencni schopnosti Uzemi, stejné tak prispivaji ke snizovani eroze pdd okolnich
pozemkd. Tyto plochy jsou podstatné pro prirodni procesy v krajiné.

V UP Terezin jsou plochy zelené vymezeny v prvni fadé pro realizaci technickych opatfeni navrzenych
komplexnimi pozemkovymi Gpravami (meze a prélehy), v druhé fadé pro zajisténi funkénosti prvkd USES
(biokoridor{). Dale se jedna o identifikované plochy krajinné zelené a jejich potfebu na izemi obce Terezin,
vétSinou ochranna a izolacni zelen z urbanistickych diivodd ¢i jako interakéni prvky pro posileni funkénosti
systému USES. Z krajindiského hlediska se jednd o plochy, které jsou podstatnou slozkou krajinné
kompozice a zaroven rozclenuji rozsahlé pldni bloky. Kromé environmentalnich pfinosd maji tyto plochy
vlivy na zatraktivnéni Gzemi, predevsim krajiny pro rekreacni vyuzivani obyvateli obce, ale i navstévniky.

ozn. plochy rozdilny zpiisob vyuzZiti plochy
podrobné odiivodnéni vymezeni plochy ci skupiny ploch
K.19 — K.27 ZK — zelen krajinna

Plochy jsou vymezeny na celém Gzemi obce Terezin dle vymezenych prvk& USES — lokalni biokoridory.
Pro zajisténi funkcnosti tohoto systému je tfeba zalozZit zelen krajinnou, pfipadné jeji vznik podporit
Upravou vyuzivani jednotlivych pozemkd ¢i jejich Casti, resp. nevyuZivani. Potfeba vymezeni téchto ploch
vyplyva z platné legislativy a navrh je proveden autorizovanou osobou pro projektovani tzemniho
systému ekologické stability. Plocha K.26 je zaroven feSena komplexnimi pozemkovymi Upravami jako
technické opatfeni — mez.

K.28 a K.29 ZK — zelen krajinna

Plochy jsou vymezeny shodné se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Gpravami pro Uzemi obce
Terezin (k.U. Terezin u CejCe). Obé plochy jsou urceny pro realizaci technickych opatfeni — meze.

K.30 ZK — zelen krajinna
Plocha je urcena pro doprovodnou zelen stavajici cesty v krajing, jedna se o kompozicni prvek oddélujici
velké pldni bloky. Spole¢né s dalsimi plochami tvorfi interakéni prvek zvysujici prostupnost krajiny a
zaroven se jedna o plochy s vyssi ekologickou stabilitou a retenéni schopnosti.

K.31 ZK — zelen krajinna
Plocha je uréena pro doprovodnou zelen stavajici silnice II. tfidy (II/380). Spole¢né s dalSimi plochami
tvorfi interakéni prvek zvysujici prostupnost krajiny a zaroven se jedna o plochy s vyssi ekologickou
stabilitou a retenc¢ni schopnosti.

K.32 - K.39 ZK — zelen krajinna

Plochy jsou vymezeny shodné se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Upravami pro Uzemi obce
Terezin (k.U. Terezin u Cejce). VSechny plochy jsou uréeny pro realizaci technickych opatfeni — meze.

K.40 a K.41 ZK — zelen krajinna

Plochy jsou vymezeny shodné se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Gpravami pro Uzemi obce
Terezin (k.U. Terezin u Cejce). Obé plochy jsou urceny pro realizaci technickych opatfeni — meze.

K.42 - K.47 ZK — zelen krajinna
Plocha je uréena pro doprovodnou zelen stavajici silnice II. tfidy (II/380). Spolecné s dalSimi plochami
tvori interakcni prvek zvysSujici prostupnost krajiny a zaroven se jedna o plochy s vyssi ekologickou
stabilitou a retencni schopnosti.

K.48 — K.53 ZK — zelen krajinna

Plochy jsou vymezeny shodné se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Upravami pro Uzemi obce
Terezin (k.U. Terezin u Cejce). Véechny plochy jsou uréeny pro realizaci technickych opatieni — meze.
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K.54 a K.55 ZK — zelen krajinna

Plocha je urcena pro doprovodnou zelen stavajici cesty v krajing, jedna se o kompozicni prvek oddélujici
velké pddni bloky. Spolecné s dalsimi plochami tvoti interakéni prvek zvySujici prostupnost krajiny a
zaroven se jedna o plochy s vyssi ekologickou stabilitou a retenéni schopnosti.

K.56 ZK — zelen krajinna

Plochy jsou vymezeny shodné se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Upravami pro Uzemi obce
Terezin (k.U. Terezin u Cejce). Plocha je urcena pro realizaci technického opatfeni — mez.

K.57 ZK — zelen krajinna

Plocha je urcena pro izolacni zeler kolem vyroby severné od sidla Terezin, zaroven se jedna o kompozicni
prvek oddélujici volnou krajinu a vyrobu. Spole¢né s dalSimi plochami tvofi interakéni prvek zvysujici
prostupnost krajiny a zaroven se jedna o plochy s vyssi ekologickou stabilitou a retencni schopnosti.

K.58 ZK — zelen krajinna

Plocha je urcena pro zelen v misté terénniho zlomu mezi stavajici zastavbou a volnou krajinou, resp.
vinicemi, zaroven se jedna o kompozi¢ni prvek na tomto rozhrani. Zaroven se jedna o plochu s vyssi
ekologickou stabilitou a retenéni schopnosti.

K.59 ZK — zelen krajinna

Plocha je vymezena shodné se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Upravami pro Uzemi obce
Terezin (k.U. Terezin u Cejce). Plocha je urcena pro realizaci technického opatfeni — prileh.

K.60 ZK — zelen krajinna

Plocha je vymezena predevsim jako izolacni zelefi navrhované zastavby od nevyuzivané Zeleznice a
navrhované COV. Zaroven navazuje na plochy vymezeny pro prvek USES a ma vyssi ekologickou stabilitu
a retencni schopnost.

K.61 - K.67 ZK — zelen krajinna

Plochy jsou vymezeny shodné se zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Upravami pro Uzemi obce
Terezin (k.. Terezin u Cejce). Plochy K.61, K.66 a K.67 jsou uréeny pro realizaci technickych opatfeni —
meze a ostatni plochy jsou urceny pro realizaci technickych opatieni — prilehy.

Odiivodnéni vymezeni ploch zmén technické infrastruktury

Technicka infrastruktura je jednim ze zakladnich systém{ zajist'ujici funkcnost sidla jako celku pfi dodrzeni
odpovidajiciho standardu Zivotniho prostiedi. Mezi tyto zakladni systémy je zafazeno zasobovani el. energii,
plynem, vodou, odvadéni a likvidaci odpadnich vod, odpadové hospodafstvi, elektronické komunikace apod.
Ve vétsiné pripadd se jedna o liniové stavby, které jsou integrovany v ramci jinych ploch, v ramci sidla jsou
to nejcastéji prostory mistnich komunikaci, pro né jsou vymezeny koridory technické infrastruktury.
V pripadé UP Terezin se jedna predevéim o feseni odvadéni a likvidaci odpadnich vod, které v Gzemi
dlouhodobé chybi, tedy plochu pro obecni cistirnu odpadnich vod.

ozn. plochy rozdilny zpisob vyuZiti plochy
podrobné odidvodnéni vymezeni plochy ¢i skupiny ploch

Z.70 TW - vodni hospodarstvi

Plocha je vymezena pro umisténi Cistirny odpadnich vod (COV), na kterou budou napojeny stavajici a
navrhované plochy v UP Terezin. Vymezena plocha je vymezena ve stejné lokalité a v priblizné stejném
rozsahu jako ve stavajici dokumentaci a do UP Terezin je viceméné prebrana. V této plose Ize umistit
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ozn. plochy rozdilny zpiisob vyuzZiti plochy
podrobné odiivodnéni vymezeni plochy ci skupiny ploch

COV v dostatecné vzdalenosti od ploch bydleni v minimalni vzdalenosti od zastavby 40 metrd. Béhem
zpracovani UP Terezin byl identifikovan zamér obce na vybudovani COV, kterd je podstatnym prvkem
technické infrastruktury, predevsim pro rozvoj bydleni. Zaroven tato lokalita byla vyhodnocena s ohledem
na moznosti technického feSeni a ekonomické naro¢nosti jako nejvhodnéjsi. Dopravni napojeni plochy je
mozné ptimo ze silnice II. tfidy (I1I/421) nebo z pfilehlé Gcelové komunikace.

Odiivodnéni vymezeni ploch zmén vyroby a skladovani

Obec Terezin je primarné obytnou obci se znac¢nou kazdodenni vyjizd'’kou obyvatel. S ohledem na snizeni
této vyjizd'ky a zlepSeni hospodarského pilife byla identifikovana potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude
mozné realizovat hospodarské a ekonomické aktivity. Stavaijici areal vyroby je z Casti vyuzivany a dalsi
intenzifikace jeho vyuZiti se z hlediska majetkopravnich vztaht nepredpoklada. Z hlediska dlouhodobé
udrZitelnosti rozvoje Uzemi je tento rozvoj zadouci, predevsim pfi zohlednéni zjisténé potreby ploch pro
bydleni.

ozn. plochy rozdilny zpiisob vyuzZiti plochy

podrobné odidvodnéni vymezeni plochy ¢i skupiny ploch
z.71 VD - vyroba drobna a sluzby

Plocha je vymezena ve shodné lokalité a v priblizné shodném rozsahu jako ve stavajici dokumentaci a UP
Terezin ji viceméné prebira do svého Feseni. Zaroveri béhem zpracovani UP Terezin byl identifikovan
zamér na vyuziti a vystavbu v této ploSe. Plocha je v souladu se stanovenou koncepci rozvoje a vyrazné
mdZe zlepSit hospodarsky pilif, resp. ekonomickou zakladnu obce vcetné nabidky pracovnich mist.
Lokalita je v dostatecné vzdalenosti od obytné zastavby severné od sidla Terezin a navazuje na stavajici
plochy vyroby. Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je ze stavajici silnice II. t¥idy (II/380) a pro
napojeni na technickou infrastrukturu jsou vymezeny koridory podél této silnice. Potfeba vymezeni této
plochy vychazi predevsim z hospodarskych podminek Gzemi a identifikovaného zaméru na vystavbu.

Odiivodnéni vymezeni ploch zmén lesnich

Uzemi obce Terezin, resp. volna krajina, je intenzivné zemédélsky vyuzivané s minimalnim podilem lesg,
¢emuz odpovida i nizky koeficient ekologické stability Uzemi. Zaroven lesy jsou jednou z vyznamnych
prirodnich sloZek Uzemi a také vyznamnym krajinnym prvkem chranénym ze zakona. DGvodem vymezeni
ploch rozvoje je predevsim zvySeni zminovaného koeficientu a podilu zastoupeni lesti na Gzemi obce.
V Uzemi se nachazeji pouze dva komplexy lesa (mladého lesniho porostu) vychodné od Uzemi sidla.
Rozvojem téchto ploch se zaroven zvysi atraktivita Uzemi a také pfirodni pilif udrzitelného rozvoje Uzemi.

ozn. plochy rozdilny zpiisob vyuZiti plochy

podrobné odidvodnéni vymezeni plochy ¢i skupiny ploch
K.72 LU — lesni

Plocha je vymezena v navaznosti na mensi les vychodné od sidla Terezin. Jeji vymezeni vychazi z potfeby
zvyseni ekologické stability izemi a podilu ploch lesnich na Gzemi obce. Kromé obecnych divodd je
podstatnym prvkem v ramci kompozice krajiny a posileni jejiho rekreacniho potencidlu jako celku.

Odiivodnéni vymezeni ploch zmén pfirodnich

Plochy pfirodni jsou vymezovany predevsim pro zajiténi funkce prvkd USES (biocenter) na Uzemi obce
Terezin. Typicky se jedna o plochy s prvky nelesni zelené v rdznych sukcesnich stadiich se zastoupenim
drevinné vegetace v kombinaci s bylinnou vegetaci, mize se jednat o extenzivni louky a sady. V ramci
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intenzivné zemédeélsky obhospodarované krajiny Uzemi obce Terezin se jedna o pozemky a jejich Casti,
v kterych je uprednostnéna jejich pfirodni (ochrannd) funkce spocivajici ve vyssi ekologické stabilité a
retencni schopnosti Uzemi, stejné tak prispivaji ke snizovani eroze pld okolnich pozemkd. Tyto plochy jsou
podstatné pro pfirodni procesy v krajiné.

ozn. plochy rozdilny zpiisob vyuZiti plochy

podrobné odiivodnéni vymezeni plochy ci skupiny ploch

K.73 —K.75 NU — pfirodni vSeobecné
Plochy jsou vymezeny na celém (zemi obce Terezin dle vymezenych prvkd USES — lokalni biocentra. Pro
zajisténi funkénosti tohoto systému je treba zalozit plochy pfirodni, pripadné jeji vznik podpofit Upravou
vyuzivani jednotlivych pozemkd &i jejich ¢asti, resp. nevyuZivani. Potfeba vymezeni téchto ploch vyplyva
z platné legislativy a navrh je proveden autorizovanou osobou pro projektovani Uzemniho systému
ekologické stability.

K.76 NU — pfirodni vSeobecné
Plocha navazuje na sousedni plochy pfirodni, které jsou soucasti systému USES, resp. jsou predpokladem
pro jeho funkénost. DGvodem pokraCovani plochy pfirodni i mimo vymezené biocentrum vychazi
z Uzemnich podminek a rozdéleni ploch hranici biocentra. Dale je tato plocha podstatna pro zvyseni
ekologické stability a reten¢ni schopnosti Uzemi. Z hlediska koncepce usporadani krajiny pak dopliuje
¢lenéni velkych pldnich blokl, ¢imz prispiva k dosazeni jemnéjSiho krajinného méfitka spolecné
s ostatnimi plochami.

Odiivodnéni vymezeni ploch zmén smisenych krajinnych

V UP Terezin se jedna predevéim o plochy, u kterych neni stanoveno jejich jednoznacné cilové vyuZiti.
V zdsadé se jedna o plochy s vice krajinnymi funkcemi v obdobné mife a Clenéni jednotlivych ploch.
Uplatniuji se predevsim jako prechod sidla a volné krajiny, ¢imzZ nevznika ostra hrana (prechod) v souladu
se stanovenou urbanistickou koncepci a kompozici. Zaroven vytvaii svym charakterem harmonické zasazeni
sidla do krajiny. VyuZitim pak odpovidaji extenzivnimu hospodareni, pripadné clenéni téchto ploch do
mensSich obhospodafovanych pozemk@. Z historického hlediska byly venkovské obce typicky obklopeny
zahumenky, které byly vyuzivany k zemédélstvi, resp. drobné péstitelské ¢innosti.

ozn. plochy rozdilny zpiisob vyuZiti plochy

podrobné odidvodnéni vymezeni plochy ¢i skupiny ploch
K.77 a K.78 MU — smiSené krajinné vSeobecné

Obé plochy jsou vymezeny v prostoru mezi navrzenym rozvojem bydleni (mezi plochami Z.01 a Z.02) a
nevyuzivanou Zeleznici. Tyto plochy nejsou svymi parametry vhodné k zemédélskému vyuziti a primarné
maji slouzit k péstebni ¢innosti spojené se samozasobenim obyvatel pfilehlych ploch. Drobné vnitini
clenéni téchto ploch dle vyuziti jednotlivych vlastnikl pak vytvari drobné méfitko a navozuje pocit
harmonického zasazeni sidla do krajiny. Z pfirodniho hlediska tyto plochy vykazuji vyssi ekologickou
stabilitu a retencni schopnost Uzemi. Zaroven nejsou vhodné k jinému vyuziti z dlvodu stavajiciho
zaplavového Uzemi.

1.5.3. VYMEZENI KORIDORU ZMEN

Odiivodnéni vymezeni koridordi zmén technické infrastruktury

Koridory zmén jsou urceny pro umisténi liniové technické infrastruktury, zahrnuji predevsim vedeni
vodovod@, kanalizaci, el. vedeni, plynovodd apod. V UP Terezin jsou vymezeny plochou koridoru nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti z nadfazené dokumentace (CNZ) a vymezené tUzemnim planem
(CNU). Presné umisténi v ramci téchto koridor( je pfedmétem dalSich stupnl projektové dokumentace,
které jsou pod rozliSovaci schopnosti méfitka tzemniho planu. D@vodem vymezeni je zajisténi konkrétni
technické infrastruktury pro obsluhu Uzemi, pfedevsim navrZzeného rozvoje.
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ozn. koridoru typ koridoru
podrobné oddvodnéni vymezeni koridoru ¢i skupiny koridord
CNZ.POP11 koridor pro umisténi protipovodinovych opatfeni na

vodnim toku Trkmanka

Koridor je vymezen nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZziti na zakladé poZadavku z nadfazené
zemné planovaci dokumentace (ZUR JMK) v ndvaznosti na koridory vymezené v UP sousednich obci pro
zajisténi moznosti realizace protipovodnovych opatfeni. Protipovodnové opatfeni predstavuje ochranu
obyvatelstva na Gzemi vice obci, Ize tedy fici, Ze realizace tohoto opatfeni je vefejnym zajmem.

CNZ.TEE21 koridor pro umisténi el. vedeni 110kV do Cejée

Koridor je vymezen nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti na zakladé poZadavku z nadrazené
zemné planovaci dokumentace (ZUR JMK) v ndvaznosti na koridory vymezené v UP sousednich obci pro
zajisténi moznosti realizace el. vedeni. Toto vedeni je soucasti nadmistniho zaméru, Ize tedy fici, ze
realizace tohoto opatfeni je verejnym zajmem.

CNZ.TEPO4 koridor pro umisténi plynovodu prepravni soustavy
s nazvem Moravia — VTL plynovod

Koridor je vymezen nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti na zakladé poZadavku z nadfazené
izemné planovaci dokumentace (ZUR JMK) v navaznosti na koridory vymezené v UP sousednich obci pro
zajisténi moznosti realizace plynovodu. V soucasné dobé je ¢ast plynovodu na Gzemi obce, resp. stavebni
prace, na Uzemi obce Terezin témér dokonceny, nicméné jako celek je plynovod stale ve vystavbé na
Uzemi dalSich obci. Plynovod je soucasti nadmistniho zaméru, Ize tedy fici, Ze realizace tohoto opatfeni
je vefejnym zajmem.

CNU.1 koridor pro umisténi cyklistické trasy

Koridor je vymezen nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti na zakladé pozadavku vymezeni
cyklistické trasy krajskou dokumentaci a zajiSténi navaznosti v SirSim méfitku, jakozto soucast ucelené
cyklistické dopravni sité, je vymezen cyklisticky koridor navazujici na sousedni Uzemi zajist'ujici dopravni
moznost vedeni nemotorové dopravy. Cyklotrasa predstavuje zajisténi prostupnosti Uzemi nadmistniho
vyznamu a Ize tedy fici, Ze jeho realizace je vefejnym zajmem.

CNU.2, CNU.3, CNU.4, CNU.5 koridor pro umisténi vodovodu, kanalizace,
kabelového el. vedeni VN, STL plynovodu

Koridory jsou vymezeny nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti na zakladé potreby rozvoje technické
infrastruktury jak stavajicich, tak navrzenych ploch. Sité technické infrastruktury jsou feSeny jako celek
a koridory se v Uzemi navzajem prekryvaji, pricemz jejich konkrétni vedeni v ramci vefejného prostranstvi
vyplyne z podrobnéjsich stupnt dokumentace. Sité technické infrastruktury jsou jednam ze zakladnich
civilizanich faktor{ Gzce spjatych s rozvojem Gzemi, Ize tedy, Fici Ze jejich realizace je vefejnym zajmem.

1.5.4. PROSTOROVE USPORADANI UZEMI OBCE TEREZIN

Zasady prostorového usporadani stanovuji podrobné regulativy vyuziti ploch vymezenych v tizemnim planu.
Obecné stanoveni téchto prvkl vychazi z cile zajistit vyuZiti jednotlivych ploch, resp. pozemkd v nich, na
zakladé stanovené urbanistické koncepce a urbanistické kompozice. Formovani struktury sidla a zastavby
v ném je jednim ze zakladnich predpokladll pro vytvoreni piznivého Zivotniho prostredi. Z hlediska jejich
vymezeni jsou rozdéleny na prvky prostorového usporadani stanovené pro konkrétni plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti a prvky regulacniho planu stanovené pro vymezené Casti Gzemniho planu.

Odtivodnéni jednotlivych prvkd je uvedeno nize analogicky tak, jak jsou stanoveny v textu UP Terezin.
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Prvky prostorového usporadani

prvek
podrobné odidvodnéni vymezeni prvku ¢i skupiny prvkid
koeficient zastavéni a koeficient zelené

Stanoveni koeficientu zastavéni a koeficientu zelené vychazi predevsim z typické struktury clenéni
(vyuziti zastavbou) jednotlivych pozemkd, z urbanistického hlediska jsou venkovské obce
charakteristické kombinaci bydleni a hospodarského ¢i zemédélského vyuziti a z hlediska prostorového
usporadani jsou na pozemku umistény jak stavby pro bydleni, tak i dalsi doplfikové stavby vietné
zachovani zahrady pro péstebni i chovatelské Cinnosti k samozasobeni apod. Na zakladé tohoto
typického znaku je nutné stanovit maximalni pomér zastavéné a nezastavéné plochy pozemku, aby bylo
docileno zachovani obdobné struktury zastavby. Tento pozadavek vyplyva ze stanovené koncepce
rozvoje Uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot. Stanoveni hodnot koeficientl vychazi
z parametr( stavajici zastavby v obci a hospodarného vyufZiti jednotlivych ploch (pozemkd). V pfipadé
koeficientu zelené je podstatnym i environmentalni faktor, jako je napf. vytvareni priznivého
mikroklimatu v Uzemi ¢i umoznéni zasakovani destovych vod v misté jejich spadu.

Vypocet koeficientll je obdobny, koeficient zastavéni je uréen vymérou zastavénych ploch k vymére
pozemku a koeficient zelené je uréen plochami zelené k vymére pozemku. Oba koeficienty jsou
stanoveny jako maximalni a v ramci podrobnéjsiho feseni ploch nesméji byt prekroceny.

podlaznost

Jednim z hlavnich znak( venkovské zastavby je jeji podlaznost, resp. vertikalni ¢lenéni zastavby, typicky
se setkdvame sjednim nadzemnim podlazim a stfechou s pldou, pFipadné podsklepenim.
Z urbanistického hlediska je tedy formovan celkovy charakter zastavby vcéetné jejiho vyznamu, ktery
vychazi z historického vyvoje venkovského sidla. Toto Clenéni zastavby je patrné hlavné v méfitku
uzivatele Uzemi a v souladu se stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot Gzemi je takto chranén
typicky charakter zastavby.

vyska zastavby

Vyznam zastavby vétSinou odpovida i jeji vySce, kterou v prostoru dominuje, Uzce pak souvisi
s konkrétnim funkénim vyuzitim jednotlivych ploch. V SirSim méfitku pak ovliviiuje vySka zastavby,
pripadné vyraznéjsi rozdily mezi jednotlivymi vyskami zastavby, jeji celkovy obraz a postaveni v ramci
krajiny. Vyska vychazi jak z historického vyvoje zastavby, tak z navrzeného vyuziti jednotlivych ploch tak,
aby funkéné tvofila sidlo. Typicky tedy vyznamnéjsi zastavbou je ta, kterd je zarovern obcanskou
vybavenosti nebo ji vsobé zahrnuje ve vySSi mife, ktera je v Uzemi dominantni, tedy vysSsi.
Z urbanistického hlediska je tedy vyska zastavby dalSim prvkem, ktery formuje celkovy charakter
zastavby sidla. Zaroven je ddleZita i z dlvodu sniZeni negativnich vlivdl zastavby na sousedni plochy.

hmotové reseni zastavby

Prvek je stanoven predevsim pro rozsahlejsi plochy za Ucelem jejich Clenéni a eliminace negativniho
vizudlniho vlivu na okolni Gzemi, pfipadné stanoveni maximalni velikosti staveb a zafizeni umistovanych
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. V ramci volné krajiny se jedna predevsim o ochranu
hodnoty sidla jako celku a jeho postaveni v rdmci krajiny zamezenim umistovani plosné dominantnich
staveb a zafizeni ve volné krajiné. V ramci zastavitelnych ploch je eliminovano umist'ovani plosné
rozsahlych staveb a zafizeni, jejichZ ¢lenénim zastavba vytvari svou strukturu, resp. jemnéjsi méfitko,
s ohledem na samotné sidlo a jeho postaveni v{ic¢i témto plocham.
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Prvky regulacniho planu

prvek
podrobné odiivodnéni vymezeni prvku
stavebni cara

Potfeba stanoveni stavebni ¢ary vyplyva z urbanistické koncepce a urbanistické kompozice, pomoci ni je
formovan rozvoj zastavby dle stanovenych zasad. Jedna se o utvareni ucelené ulicni fronty, ktera je
definujici pro prilehla vefejna prostranstvi. Zaroven jsou stanoveny zasady, které upravuji pomoci
stavebni ary, resp. jejiho typu, strukturu zastavby v konkrétnich plochach, tedy zastavba navazujici na
historicky vyvoj zastavby nebo zastavba vytvarejici svou strukturou hranu sidla, resp. pozvolny prechod
sidla do krajiny. Stavebni ¢arou je tedy mozné ovlivnit strukturu zastavby a jeji umisténi na pozemku,
resp. umisténi hlavni stavby, coz odpovida stanovenym pozadavkim zakladni koncepce rozvoje Uzemi a
koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi.

uspoiadani stfech
Potfeba stanoveni usporadani stfech vyplyva z urbanistické koncepce a urbanistické kompozice, pomoci
ni je formovan rozvoj zastavby dle stanovenych zasad. Orientace a sklon stfechy je typickym znakem

zastavby venkovskych obci dle historického vyvoje zastavby konkrétni lokality. Z urbanistického
hlediska se jedna o ochranu a rozvoj hodnot tzemi obce.

prostor pro zastavbu

Prvek je stanoven z potfeby formovani usporadani zastavby na pozemcich vychazejici z dosavadniho
urbanistického vyvoje obce, resp. jeji struktury, jedna se o ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce.

1.5.5. VYMEZENI PLOCH S PRVKY PROSTOROVEHO USPORADANI A CASTI
UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Vymezeni jednotlivych prvkd prostorového usporadani a regulacniho planu je feSeno na zakladé spolecnych
znakl ploch a vyznamu z hlediska vytvareni urbanniho prostredi. Hlavnim vychodiskem pro vymezeni
konkrétnich prvkd je dosavadni historicky rozvoj a typicka charakteristika znakl venkovské zastavby.
Stanovena regulace zabranuje vzniku sidelnich struktur, které neodpovidaji charakteru samotného sidla.
V pripadé obce Terezin pak jde o eliminaci vzniku méstskych struktur zastavby a podpore rozvijeni typickych
znakd jako jsou Sikmé stfechy s okapovou orientaci, vyssi podil nezastavéné plochy na pozemcich, zamezeni
nepfimérené objemnych staveb a zahusténych struktur zastavby apod. Odfvodnéni vymezeni jednotlivych
prvk{ je obdobné pro vSechny plochy a vychazi pfedevsim ze stanovené koncepce ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi a stanovené urbanistické koncepce a urbanistické kompozice.

Obecné jsou vymezeny prvky prostorového usporadani v plochach stabilizovanych, resp. pro rozdilny
zplsob vyuZiti, jako ochrana téchto identifikovanych hodnot a v plochach zmén pro rozvoj téchto hodnot.
V pfipadé prvkd regulacniho planu jsou vymezeny Casti Uzemniho planu shodné s rozsahem vybranych
ploch pro formovani zastavby ve smyslu docileni obdobného charakteru téchto ploch a utvarenim urbanniho
prostfedi odpovidajiciho venkovskému sidlu. Odlvodnéni vymezeni jednotlivych prvkl prostorového
usporadani a casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu je shodné s vySe uvedenymi dlvody na
zakladé identifikované potfeby vymezeni téchto prvkd zpracovatelem Gzemniho planu a dale na zakladé
schvaleného zadani UP Terezin.

1.5.6. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Soucasti koncepce rozvoje Uzemi je uceleny systém sidelni zelen€, ktery zastupuje v ramci sidla pfirodni
slozku, z tohoto dlivodu je podstatné zajistit jeho funkénost pomoci stanovenych zasad. Tento systém
zajiStuje v sidle kromé prirodnich procest jako jsou jeho retencni vlastnosti a vytvareni pfiznivého
mikroklimatu, tak i rekreacni a estetické vlastnosti zlepsuijici Zivotni prostiedi v ramci sidla.
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Koncepce systému sidelni zelené vychazi z pozadavkl na jeho funkcnost, tedy uceleny synergicky systém,
ktery je kromé explicitné vymezenych ploch soucasti i dalSich funkci v Gzemi. Samostatné jsou vymezeny
plochy zafazené do tohoto systému na zakladé jejich zakladnich vlastnosti a podilu ploch zelené v nich.
V téchto plochach je zaroven zajisténa dostupnost verejné zelené v ramci urbanizovaného Uzemi sidel
véetné ploch navazujicich.

Moznost umist'ovani ploch systému sidelni zelené i v ramci jinych ploch je umoznéna z dlvodu provéreni
rozSireni tohoto systému v ramci podrobnéjsiho rfeseni ploch. Zasada je nasledné uplatnéna v podminkach
vyuZiti zastavitelnych ploch.

1.6. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREIJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

1.6.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silni¢ni doprava

Systém verejnych komunikaci tvori v Gzemi vyznamny prvek zajist'ujici obsluznost (dopravni napojeni)
vSech ploch a funkci v nich v ramci celého Uzemi obce. Z hlediska jeho funkénosti je dlleZitd jeho
hierarchizace pro zajisténi jeho fungovani i v budoucnu nad rdmec navrhového obdobi Gzemniho planu
zajisténou jeho spojitosti jako celku. Z tohoto dlivodu jsou v Uzemi obce Terezin identifikovany Ctyfi
zakladni Grovné systému verejnych komunikaci, které ho spolecné tvori.

Nejvyssi Grovni jsou silnice II. tfidy, které tvori hlavni kostru celého systému a zajist'uji dopravni napojeni
Uzemi obce Terezin na dalsi sidla a centra systému osidleni v rdmci Sirsiho Gzemi, které definuje spadovost
samotné obce zahrnujici napojeni na dalnice a dalsi silnice I. a II. t¥idy. Mistni komunikace zajist'uji primarné
napojeni jednotlivych ploch a pozemkd v nich na Gzemi obce a dale jsou hierarchizovany dle urbanisticky-
tranzitni dopravy na nich a déle o mistni komunikace obsluzné se smiSenym provozem v obytnych zénach
urenych primarné pro dopravni obsluhu jednotlivych pozemkd. Nejnizsi Grovni jsou Ucelové komunikace
v krajiné zajist'ujici jeji prostupnost a obsluhu jednotlivych pozemkd, jedna se pfedevsim o polni a lesni
cesty. Hierarchizace je zakladnim predpokladem pro fungovani celého systému vefejnych komunikaci.
Navaznost jednotlivych Urovni na sebe navzajem se primarné Fidi touto hierarchizaci, kterd ma vyznamny
vliv na formovani verejnych prostranstvi v obci a kvalitu Zivotniho prostiedi v ni. Rozdéleni jednotlivych
funkci v izemi Uzce souvisi s hierarchizaci dopravniho systému, protoze rozdilné funkce maii jiné pozadavky
na tento systém, logicky pak plochy s narocnéjsimi pozadavky napf. plochy vyroby ¢&i obcanského vybaveni

vvr

vV

Dlvodem stabilizace silnic II. tfidy je pak zajisténi jejich funkénosti zajistujici nejvyznamnéjsi dopravni
vazby v Uzemi. Zaroven je tak zajisténo vedeni vyssich intenzit dopravy pravé nimi a je eliminovano jejich
vedeni niz§imi Urovnémi systému verejnych komunikaci, a tedy i negativni vlivy na Zivotni prostredi. V UP
Terezin jsou silnice II. tfidy vyhradné vymezeny jako plochy dopravy silni¢ni, vSechny ostatni komunikace
jsou pak vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi. Ddvodem tohoto rozdéleni je odliSeni vyznamu
verejnych komunikaci a provozu na nich, pfi¢emz v plochach dopravy silni¢ni dominuje motorova doprava,
v plochach verejnych prostranstvi pak doprava smisena (motorova, cyklisticka a pési).

Dlvodem stabilizace ploch verejnych prostranstvi je zajisténi dosavadni dopravni obsluznosti ploch a
pozemk{ v nich, v pfipadé identifikovanych nedostatecnych vlastnosti ¢i ve vazbé na rozvojové plochy jsou
vymezeny plochy zmén vefejnych prostranstvi k zajisténi jejich funkCnosti a dopravni obsluze. Z hlediska
hospodarného vyuzivani stavajiciho systému jsou upfednostiiovana napojeni ploch zmén na jiz existujici
silnice a mistni komunikace a nasledné az na nové navrzené.
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Dlvodem pro pfipusténi vefejnych komunikaci v ramci jinych ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti,
predevsim cest v krajing, je zajiSténi zvySovani prostupnosti Uzemi, zaroven v méfitku Uzemniho planu neni
mozné zcela rozlisit nejnizsi Groven systému verejnych komunikaci.

Dlvodem vymezeni koridoru Gzemni rezervy je zajiSténi moznosti realizace prelozky silnice v budoucnu.
Jeji vymezeni zaroven vyplyva z nadfazené dokumentace véetné stanovené podminky koordinace s dalSimi
zaméry v Uzemi.

Doprava v klidu

Dlvodem ustanoveni je zajiSténi odstavnych stani pro motorova vozidla v rdmci ploch dopravy silnicni a
verejnych prostranstvi pouze za podminky, Ze toto feseni nebude mit negativni vliv na plynulost a
bezpecnost provozu na nich, tedy nebude ztézovat jejich hlavni komunikacni funkci. Zaroven neni mozné
zajisti v ramci ostatnich ploch Upiné FeSeni dopravy v klidu tak, aby mohla byt vylouCena ze systému
verejnych komunikaci.

Pro zajisténi dostate¢né kapacity odstavnych stani v izemi je feSena doprava v klidu predevsim v plochach,
které ji svym charakterem vyvolavaiji, jedna se predevsim o plochy bydleni, obanského vybaveni a vyroby.
Pro tyto pfipady je stanovena zasada minimalné jedna odstavna plocha na jednu bytovou jednotku, tato
hodnota by méla pokryt vétsi Cast potfeby odstavnych mist na zakladé navrzeného rozvoje a
predpokladaného rlistu poctu obyvatel. Vychodiskem pro jeji stanoveni je prdmérna obydlenost bytd a
prdmérny pocet automobilll na obyvatele v nasich podminkach. Na konci navrhového obdobi Gzemniho
planu predpoklada obydlenost 2,2 os./byt a dle dostupnych statistickych (dajli pfipada na tisic obyvatel
554 osobnich automobild, tedy 1,2 automobilu/byt.

Pési a cyklisticka doprava

Soucasti kazdého systému verejnych komunikaci jsou prostranstvi a komunikace vyhrazené pro pési a
cyklisticky provoz, tedy nemotorovou dopravu. Tyto soucasti komunikaci zajist'uji zakladni prostupnost
Uzemim o dostupnost jednotlivych ploch a pozemcich v nich. Jedna se predevsim o propojeni uvnitt
zastavéného Uzemi a do volné krajiny. DGvodem pro vymezeni téchto soucasti komunikaci je zajisténi
bezpecnych podminek pro pohyb chodcli a cyklistl na izemi obce bez nutnosti vyuZiti motorové dopravy.

Z dlvodu zajisténi maximalni bezpecCnosti a plynulosti provozu jsou vzajemné vazby jednotlivych
komunikaci, a pfedevsim provozu na nich, sdruzovany dle jejich narokd a parametrl na systém verejnych
komunikaci.

Z dvodu vymezeni cyklistické trasy krajskou dokumentaci a zajisténi navaznosti v Sirsim méfitku, jakozto
soucast ucelené cyklistické dopravni sité, je vymezen cyklisticky koridor navazujici na sousedni Uzemi,
v dokumentaci je uveden pod oznacenim CNU.1.

Zelezni¢ni doprava

Uzemim obce Terezin prochazi Zeleznice, na které v soucasné dobé neni provozovana doprava a ani to neni
zamérem vlastnika. Z dlouhodobého hlediska je Zelezni¢ni provoz jednou z udrzitelnych forem dopravy a
zaroven se jedna o vyznamny prvek v ramci dopravniho systému na Gzemi obce. Cilem je zajistit podminky
v Uzemi, které nebudou v budoucnu v kolizi s pfipadnym provozem na této Zeleznici, pfipadné neztizi jeji
dalsi vyuziti. Plocha Zeleznice je stabilizovana jako plocha dopravy drazni na Gzemi obce Terezin.

1.6.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici technicka infrastruktura predstavuje civilizacni hodnoty Uzemi obce, jejichZ ochrana a rozvoj jsou
zakladnim predpokladem pro rozvoj dalSich funkci v Gzemi. V obci Terezin jsou dostupné sité vedeni el.
energie, plynovodu, vodovodu a kanalizace, systém nakladani s odpady a telekomunikace. Vzhledem ke
stavu technické infrastruktury v Gzemi a navrhovanému rozvoji v UP Terezin, jsou dva systémy vyrazné
nevyhovujici potfebam Gzemi. Jednd se o zasobovani vodou a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, z tohoto
dlivodu jsou dale stanoveny podminky pro jejich realizaci. Z hlediska bezpecnosti lidského zdravi a ochrany
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funkCnosti systémd technické infrastruktury je nutné respektovat limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné
legislativy, jako jsou napfiklad jejich ochranna a bezpecnostni pasma.

Umisténi technické infrastruktury je primarné smérovano do ploch k tomu uréenych, v pripadé siti technické
infrastruktury jako soucast verejnych prostranstvi ¢i dopravy silnicni a az nasledné v ostatnich plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud to jejich podminky vyuziti umoziuji. S ohledem na hospodarné
vyuzivani verejnych financi je vhodné realizovat sité technické infrastruktury tak, aby k nim byl co mozna
nejsnazsi pristup souvisejici s jejich udrzbou, tedy mimo hlavni dopravni prostor silnic a ulic. Umistovani
technické infrastruktury, resp. napojeni ploch zmén a jednotlivych pozemkd v nich, je pod rozliSovaci
schopnosti Uzemniho planu a z tohoto ddvodu je stanoveno fesit jejich koordinaci v ramci podrobnéjsi
dokumentace.

Zasobovani vodou

V obci Terezin je zasobovani vodou zajisténo pomoci stavajiciho vodovodu (VAK a.s. Hodonin), ktery je
v dobrém stavu a umoziiuje jeho rozéiteni dle navrzeného rozvoje v UP Terezin. Zasobovani obce probihd
ze SV PodluZi a hlavnim zdrojem tohoto skupinového vodovodu je UV Moravské Nova Ves o vykonu Q =
75 I/s. Upravna vody odebird vodu z pramenisté PodluZi s celkovou vyuZitelnou vydatnosti 81 I/s. Z UV
Moravska Nova Ves je pitna voda Cerpana do VDJ Stary Poddvorov II (2 x 1000 m3), z kterého je gravitacné
zasobeno Uzemi obce Terezin.

Soucasna spotieba vody pro 399 obyvatel (Udaje z roku 2017) je primérné 50,05 m3/den, tj. 0,58 I/s.
Maximalni denni spotfeba vody je 60,42 m3/den. Navrzeny rozvoj predstavuje nardst pocCtu obyvatel ze
soucasnych 377 obyvatel na 455 obyvatel, tedy o 78 obyvatel. Z Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Jihomoravského kraje vyplyva denni spotfeba 125 I/obyv., nardst poctu obyvatel oproti roku 2017 kde bylo
399 obyvatel, resp. z vychozich hodnot pro vypocet, je tedy navrzenym rozvojem pouze o dalSich
56 obyvatel. S predpokladanou denni spotfebou 125 I/den se jedna o celkovy narlist 7 m3/den, tj. pro obec
Terezin celkova primérna spotieba 57,05 m3/den a celkova maximalni spotfeba 68,90 m3/den.

V zastavéném Uzemi obce je FeSen systém vodovod{ prevazné zaokruhovan, rozsah zastavby v intravilanu
obce a navrzenych rozvojovych ploch se pohybuje v rozmezi 175 — 193 m.n.m..

Pro plochy zmén, v nékterych pfipadech i pro stabilizované plochy, byly doplnény vodovodni fady, které
byly, pokud mozno, zaokruhovany. Je naplanovana dostavba vodovodnich fadll DN 100 v celkové délce
2625 m. Doplnéni mistnich vodovodnich Ffadl je vymezeno jako koridory technické infrastruktury
s oznaCenim CNU.2. Zasobovani vodou bude fesSeno tak, aby v Uzemi pro novou zastavbu byly zajistény
podminky pro haseni pozard.

Na Uzemi obce Terezin se jako zdroje pozarni vody nachazeji pouze vodni toky s nizkym prdtokem a
zajisténi ochrany objektl na Uzemi je zajiSténo primarné stavajici vodovodni siti. Pro rozvojové plochy je
navrzeno rozsifeni této sité. V pfipadé potfeby je nutné zajistit pfistup ke zdrojlim vody na izemi obce.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod

V obci Terezin je jednotna kanalizace pro odvadéni splaskovych vod s vyusténim do mistniho recipientu a
likvidace splaskovych odpadnich vod probiha lokalné ptfimo u zdroje v septicich a Zumpach s prepady do
stavajici kanalizace (plivodné dest'ové), pripadné do povrchovych pfikopt ¢i trativod(.

V souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Jihomoravského kraje je stanoven odvod a likvidace
odpadnich vod splaskovou kanalizaci napojenou na stavajici kanalizacni sit’ a jeji vedeni do planované
obecni COV v z&padni &sti (izemi za Zeleznici. Dedtové vody je pak stanoveno likvidovat v misté jejich
spadu zasakem di retenci.

Pro realizaci obecni COV je vymezena zastavitelna plocha Z.70 v lokalité a priblizné stejném rozsahu jako
byla vymezena ve stavajicim Gzemnim planu. Recipientem pro precisténé odpadni vody bude mistni vodni
tok (Cejésky potok). Realizace této technické infrastruktury je diileZitou sou¢asti rozvoje tizemi, predevsim
nové navrzenych rozvojovych ploch, ale i napojeni stavajici zastavby. Predpokladdand kapacita COV vychazi
z navrzeného rozvoje v UP Terezin, tedy minimainé 500 ekvivalentnich obyvatel.
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Pro plochy zmén, v nékterych pfipadech i pro stabilizované plochy, byly doplnény fady pro oddilnou
kanalizaci splaskovou, napojené na stavajici jednotnou sit. Destové vody budou zasakovany prednostné
na rozvojovych plochach, kanalizace z verejnych prostranstvi a komunikaci bude zasakovana v pfilehlych
navrhovych plochach verejné zelené (hlavné prilehy), pfipadné odvedena do blizkych vodotedi. V plochach
nové zastavby bude zajisténo vsakovani destovych vod dle vyhlasky 501/2006 Sb. § 20, 21 v pozdéjsim
znéni, a to dle hydrogeologicky pomér v dané lokalité. Doplnéni mistnich fad{ pro oddilnou kanalizaci
splaskovou je vymezeno jako koridory technické infrastruktury s oznacenim CNU.3.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je v obci zajisténo stavajicimi vedeni nizkého napéti, jejichz rozsiteni je
mozné dle potieby navrhovaného rozvoje v UP Terezin. Pozadavky na zasobovani dvojcestnymi systémy,
tedy kombinaci el. energie a dalsiho zdroje energie vychazi z predpokladu budovani stabilniho napojeni na
tyto systémy v pripadech ekonomickych ¢i hospodarskych vykyvd, které nemlize sama obec ovlivnit.

Stavajici stavby a zafizeni technické infrastruktury jsou v Uzemi identifikovany jako civilizacni hodnota,
kterou je potteba chranit a rozvijet v odpovidajici mife rozvoje Uzemi obce Terezin. Realizace el. vedeni pro
nové rozvojové plochy je predpokladand prednostné v plochach verfejnych prostranstvi a az nasledné
v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Napojeni jednotlivych ploch a pozemk{ nelze doresit
v méfitku Uzemniho planu a z tohoto ddvodu bude feSeno podrobné&jsi dokumentaci.

Z hlediska vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie, resp. zafizeni, které vyuzivaji obnovitelné zdroje, je
umoznéna umistovat tato zafizeni v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti ¢i na zastavbé.
Charakter téchto zafizeni vyZaduje Casto vétsi prostorové naroky a z ddvodu umoznéni jejich realizace se
na né nevztahuje maximalni vySka objektl specifikovana v podminkach prostorového usporadani.

Vymezeni koridoru CNZ.TEE21 pro el. vedeni 110kV do Cejée vychézi z nadfazené dokumentace (ZUR IMK)
a z ddvodu navaznosti tohoto nadmistniho koridoru a umoznéni jeho realizace je vymezen koridor v severni
Casti Uzemi obce Terezin, véetné podminky koordinace s dalSimi zaméry.

V navaznosti na vymezené zastavitelné plochy byl vymezen koridor technické infrastruktury pro mozné
prelozeni vzdusného vedeni do kabelu z dlivodu eliminace stfetu zameéru s limitem vyuziti Gzemi. Pro
kabelové el. vedeni VN byl vymezen koridor technické infrastruktury oznacen jako CNU.4.

Zasobovani plynem

V obci Terezin je stavajici strednétlaky plynovod, ktery je stejné jako ostatni technicka infrastruktura
civilizatni hodnotou, kterou je potfeba chranit a rozvijet v mite odpovidajici navrzenému rozvoji v UP
Terezin. Napojeni jednotlivych ploch a pozemk( v nich neni, s ohledem na méfitko, tzemnim planem
feSeno a je predmétem podrobnéjsi dokumentace. Predpoklada se vedeni stfednétlakého plynovodu
v plochach vefejnych prostranstvi obsluhujicich rozvojové plochy a napojeni jednotlivych staveb nizkotlakou
regulaci plynovodu, pro vedeni STL plynovodu jsou vymezeny koridory technické infrastruktury oznaceny
jako CNU.5. Severné od sidla Terezin je vymezen koridor pro vysokotlaky plynovod CNZ.TEP04, jehoz
vymezeni vyplyva z nadiazené dokumentace (ZUR JMK), v soucasné dobé je ¢ast plynovodu na tizemi obce
jiz realizovana, v koordinacnim vykrese je zobrazena tato trasa zaméru VTL plynovodu véetné ochranného
pasma a bezpecnostniho pasma dle platné legislativy.

Zasobovani teplem

Stavajici systém zasobovani teplem lokalnimi zdroji je zachovan a ani nebyl zjistén zadny ddvod ke zméné
stavajiciho systému. S ohledem na rozvojové plochy je rozvijeno zasobovani plynem pro moznost vyuzivani
zafizeni na plyn k vytapéni objektll a dale je mozné umistovat zafizeni vyuzivajici obnovitelné zdroje
v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Elektronické komunikace

Stavaijici systém je respektovan a jeho rozvoj je predpoklddan v navaznosti na navrzeny rozvoj v UP

Terezin. Nadmistni zaméry na rozvoj této infrastruktury nebyly b&hem zpracovani UP Terezin identifikovany,
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a proto nejsou dale feseny. Zkvalitiovani a rozsifovani této technické infrastruktury je umoznéna s ohledem
na ochranu a rozvoj civilizacnich hodnot tizemi.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici systém likvidace komunalniho odpadu je v obci Terezin zajistén smluvné a nebyla identifikovana
potfeba ke zméné tohoto systému. V ramci ploch verejnych prostranstvi je pak mozné umist'ovat nadoby
na tfidény odpad, viz. podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Ochrana pfed povodnémi — sniZzovani ohrozeni izemi Zivelnymi a jinymi pohromami

V rdmci koncepce technické infrastruktury jsou respektovany stavajici protipovodiiovéa opatteni (poldr Cej¢
vCetné ochranné hraze na vodnim toku Trkmanka. Stejné tak jsou respektovana aktualné vyhlasena
zaplavova Uzemi na Uzemi obce Terezin, s ohledem na ochranu obyvatelstva neni v zaplavovych Gzemich
navrhovana zastavba k bydleni a absolutni vétSina téchto ploch je vymezena tak, aby dochazelo ke
zvySovani retence vody v Uzemi.

Z ddvodu zajisténi ochrany obyvatelstva obce Terezin a predchazeni skodam na majetku povodnémi, jsou
respektovany vSechny stavajici zafizeni na odvadéni deSt'ovych vod a dale udrzovat jejich funkCnost.

V ramci Uzemi je vymezen koridor pro realizaci pfirodé blizkych protipovodiovych opatfeni (CNZ.POP11)
v severni ¢asti Uzemi na vodnim toku Trkmanka, jeho vymezeni je predmétem kapitoly Protipovodiiova
opatreni a vychazi z pozadavku nadfazené dokumentace (ZUR JMK).

1.6.3. OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici obfanska vybavenost v UP Terezin byla stabilizovana v plochach k tomu uréenych, jako jeden
z hlavnich prvk( soudrZnosti spoleCenstvi obyvatel. Konkrétné se jedna o areal obecniho Gfadu, kulturni
ddim, muzeum vinafstvi, kostel a hrbitov, fotbalové hfisté se zazemim a obchody a sluzby v Uzemi. Byl
vyhodnocen standard dostupnosti ob¢anského vybaveni pro obec Terezin, jehoz zavérem nebyla zjisténa
potfeba vymezeni dalSich ploch obCanského vybaveni, predevsim verejného.

V pripadé rozvoje obcanského vybaveni jsou vhodné lokality v ramci sidla, které budou vykazovat dobrou
dostupnost pro obyvatele, jedna se predevsim o okoli silnice II/380. Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan
explicitné nevymezuje dalsi plochy obcanského vybaveni, je jeho rozvoj umoznén v rdmci podminek ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, predpoklada se vyuziti predevsim komercni vybavenosti (obchod a sluzby).

1.6.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi jsou jednim ze zakladnich prvkd struktury Gzemi. Ve znacené mife jsou soucasti
dopravni infrastruktury, tedy systému vefejnych komunikaci, predevsim se jedna o zajisténi dostupnosti a
prostupnosti Uzemi a jednotlivych pozemkd v ném. Zaroven vefejna prostranstvi predstavuji prostor pro
dalsi dlleZité systémy jako je systém sidelni zelené nebo prvky technické infrastruktury pro spravné
fungovani Uzemi, predevsim pak samotného sidla Terezin.

Formovani verejnych prostranstvi a jejich dostupnost z ploch bydleni jsou zakladnimi pfedpoklady pro
rozvoj socidlni soudrznosti obyvatel, tedy kromé provoznich funkci i tu socidlni. V pfipadé ploch verejnych
prostranstvi, v kterych dominuje vegetace, maji vyznam i environmentalni, pfedevsim v ramci sidla.
Vymezenim jednotlivych ploch vefejnych prostranstvi souvisi s vytvarenim spojitého a hierarchizovaného
systému. Podrobné od@vodnéni jednotlivych ploch je uvedeno vyse.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan ve svém méfitku nemlze zcela rozlisit vSechna verejna prostranstvi
v Uzemi, je umoznéna jejich realizace podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Explicitné
byla v UP Terezin vymezena ta vefejna prostranstvi, ktera jsou zasadni pro funkénost systému verejnych
prostranstvi jako celku.
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I.7. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I.7.1. ZAKLADNI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladni koncepce usporadani krajiny je vymezena v sedmi bodech, které spocivaji predevsim v nastaveni
princip ve volné krajiné (mimo zastavéné Uzemi), predevsim omezeni vystavby v téchto plochach, a pro
preménu krajiny na jiné zplsoby vyuZiti. Obecné je respektovan stavajici stav krajiny, v pfipadé obce
Terezin se jedna o intenzivni zemédélské vyuzivani s minimalnim zastoupenim ploch lesnich a dalsi zelené
v krajing, ktera by prispivala k ekologické stabilité izemi. Z tohoto ddivodu je podstatné posilovat stavajici
ekologicky stabilni prvky v krajiné a dale je rozvijet.

Pro katastralni Uzemi obce Terezin jsou zpracované komplexni pozemkové Upravy, které obsahuji dilci
krajinna opatieni. Stanovené zasady zakladni koncepce usporadani krajiny jsou v souladu se zpracovanymi
komplexnimi pozemkovymi Upravami s ohledem na zachovani primarniho vyuziti krajiny na Gzemi obce.

I.7.2. VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A PODMINKY PRO ZMENU JEJICH
VYUZITI

Nezastavéné Uzemi je ¢lenéno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, pfedevsim do ploch stabilizovanych
a ploch zmén v krajiné. Kromé vymezenych ploch zmén, je nutné stanovit i podminky pro zmény v ramci
stabilizovanych ploch, které neni mozné explicitné vymezit v rdmci podrobnosti izemniho planu. Z tohoto
ddvodu jsou stanovené dalsi zasady, na zakladé kterych bude mozné zmény provadét.

V pfipadé pozemkl zemédélského pddniho fondu se jedna se o ochranu ekologicky stabilnich prvkd
v krajiné (pfirodé blizké porosty, meze a remizy, doprovodnou zeler cest, trvalé travni porosty, sady,
zahrady, vinice) a umoznéni jejich rozvoje, tedy jejich zakladani v rdamci nezastavéného Uzemi. Z dGvodu
zajisténi prostupnosti krajiny a napojeni na sousedni Uzemi je mozné dale rozvijet cestni sit' nad rdmec
vymezenych ploch zmén. Z hlediska zachovani charakteru volné zemédélské krajiny jsou nékteré typy
staveb vylouceny z umist'ovani ve volné krajing, pfipadné jsou pripustény dle platné legislativy.

V pripadé ploch lesd a ploch krajinné zelené nejsou pripustény zmény, které by snizovali jejich ekologickou
stabilitu, pfipadné by byly v rozporu s izemnim systémem ekologické stability.

1.7.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plan USES pro fe$ené Gzemi nebyl doposud zpracovan. Pro potfeby tzemniho planu byl proto v ramci
zpracovani navrhu Gzemniho planu vytvoren zjednodudeny plan USES v rozsahu spravniho Gzemi obce.
Provéfena byla navaznost na nadmistni Uroven (regionalni ¢i nadregionalni), ktera je prebirana z platné
nadfazené dokumentace (ZUR Jihomoravského kraje), v tomto pripadé lze viak jen konstatovat, Ze
fedeného Uzemi se nedotykd ani jim neprochdzi zadny prvek nadmistniho USES. Cely systém USES je tak
tvoren vyhradné mistnimi prvky. Tento zjednoduseny plan USES byl zpracovan opravnénou osobou.

Podkladové dokumentace
Hlavnimi vychozimi podklady pro fedeni (izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) jsou:

e Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (v Uplném znéni po aktualizaci €. 1 a 2, 2020):

Provérena navaznost na nadmistni Groven, v feSeném Uzemi se nenachazi, zpresnovani prvkl regionalniho
a nadregionalniho USES proto nebylo tfeba.

e Vrstvy sledovanych jevdl ochrany pfirody a krajiny z Uzemné analytickych podkladé (UAP) ORP
Hodonin (5. Uplna aktualizace, 2020):

Vrstvy USES neobsahuiji pro Gzemi Terezina 7adné data.

o Komplexni pozemkové (pravy Terezin u Cejée (GEODIS Brno, 1999-2003):

S ohledem na datum zpracovani i absenci digitélniho podkladu byly pouzity pfimérené. Z parcelace Uzemi
a zarazeni pozemkU dle druhl je celkem citelny plvodni zamér, LBK 2, 3, 4 a 5 jsou vymezeny v rozsahu
naznacené parcelace, naopak s LBK 1 pozemkové Upravy oCividné nepoditaly, tento koridor je vymezen
s ohledem na nutnou navaznost feSeni v sousednich Gzemich.
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o Redeni USES v dosud platném tizemnim plénu sidelniho Gtvaru (Ing. Arch. Milan Hucik, 1998):

I tento podklad byl pouZit jen omezenég, spise v kontextu zachovani kontinuity, nicméné ¢ast koncepce byla
prebrana, i kdyz prostorové upravena a zpfesnéna. Nicméné 25 let stard dokumentace vychazi z jiz neplatné
legislativy, vykres, ktera by bylo mozné oznacit za Hlavni, neobsahuje celé (zemi obce (zaméfuje se pouze

dokumentace.

Vv

o Uzemni studie systému sidelni zelen& obce Terezin (Atregia, 2020)

Ani tato dokumentace se netyka USES, nicméné jeji reseni bylo zohlednéno a pfiméfené pouZito, i kdyz
upfednostnéna byla metodicka spravnost vymezeni prvk{ USES.

e Provéfeny byly ndvaznosti na UPD sousednich obci:

Cej¢

Hovorany

Nasedlovice

Krumvir

Kobyli

Tok Cejéského potoka sleduje v platném UPO (véetné zmén) i v ndvrhu nového UP
Cej¢ vétev lokalniho USES, tedy lokdlni biokoridor a v sousedstvi Terezina je
navrzeno LBC U krémy. Toto fedeni je navrhem UP Terezin respektovano, neplynou
z néj pro resené Uzemi zadné pozadavky.

Tésné za hranici feSeného Uzemi je v UP Hovorany vymezeno LBC 2 Prostiedni
louky, které je propojeno sLBC 2 Zapovéd na Uzemi Terezina mistnim
biokoridorem LBC 3. Z LBC 2 Prosttedni louky je v UP Hovorany téZ podél hranice
veden biokoridor LBK 1, na ktery navazuje LBK 1 na Uzemi Terezina, pokraCuje
severng, kde se opét vraci na Gzemi Hovoran, kde kon& v LBC 1 Ulehle. Toto
biocentrum je opét vymezeno Castecné na Uzemi Terezina, Castecné Hovoran.
Vsechny navaznosti, vyplyvajici z této dokumentace, jsou respektovany.

Do feSeného Uzemi z katastru Nasedlovic vstupuje lokalni biokoridor (bez oznaceni)
sledujici tok Trkmanky, tento je Uzemnim pldnem Terezina pIné respektovan.
V Hlavnim vykresu jsou naznaceny i dalsi mistni biokoridory, ty jsou vsSak
vymezovany mimo spravni Uzemi Nasedlovic (i na Uzemi Terezina), tyto nejsou
zohledriovany — UPD obce nemiZe fixovat zdmér mimo svoje Uzemi, navic
vymezuje biokoridor v misté LBC 1 Ulehle, toto vymezeni je tedy z pohledu
metodiky vymezovani USES nesmysIné. Navaznost na prvky vymezené v ramci
spravniho Uzemi Nasedlovic je zajisténa.

Platny UP vymezuje té7 vétev lokalniho USES vézanou na tok Trkmanky, tato
navaznost je tedy fesenim UP Terezin piné respektovana. Soudasti této vétve je
i mistni biocentrum LBC 5 Na Trkmance, a to jizné u kiizeni toku Trkmanky a silnice
11/380, toto biocentrum mirné presahuje i do Uzemi Terezina, respektive bylo
vymezeno v oblouku silnice. Dlvodem bylo jednak posileni biocentra, dale téz
eliminace Uzké zbytkové neobhospodarovatelné plochy. Navaznost dokumentaci je
tedy zajisténa.

V dosud platném UPNSU je vedena v ndvaznosti na Uzemi Terezina jen lokalni
vétev USES vazana na Trkmanku, v navrhu nového UP je tato vétev zachovana,
nové navrzen je i mistni biokoridor LBK 9, kterd navazuje na LBK 4 na Gzemi
Terezina, tento koridor pak kondi v LBC 2 Zapovéd'. V platné UPD je tedy navaznost
jen Castecna (chybi pokracovani prvku vymezeného na Uzemi Terezina), v navrhu
nového UP Kobyli je jiz ndvaznost zajiéténa.

Koncepce reseni USES

DileZitymi faktory koncepce feseni USES jsou predevsim:

USES;

uplatnéni principu reprezentativnosti a spojitosti; )

navaznost na feSeni mistnich Grovni USES na nadmistni Urovné USES;

feSeni navaznosti na hranicich se spravnimi Uzemimi sousednich obci;

zohlednéni metodikou doporucenych parametrli stanovenych pro jednotlivé typy skladebnych ¢asti

o prednostni vyuzivani kostry ekologické stability - situovani skladebnych &asti USES do stavajicich
ekologicky cennéjsich partii Gzemi;
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e zohlednéni ostatnich zamért na vyuziti Gzemi a jejich koordinace.

Biogeografické zarazeni:

Provincie: Panonska
Podprovincie: Severopanonska
Bioregion: Hustopecsky (4.3)
Biochory: 1RE Plosiny na sprasich (vétsina Uzemi)
1BE Erodované ploSiny na sprasich (vychodni okraj)
1Db Podmacené snizeniny na bazickych zeminach (niva)
ozn. prvku rozloha (BC) / délka (BK) *
reprezen- typ cilového
funkcnost P! podobnost  biotopu cilové skladba
tativnost
(formace)
LBC.1 Ulehle 4,4 ha
existujici — malo R ) lesni, panonské teplomilné doubravy,
funkéni krovinny zejména doubravy s ptacim zobem
LBC.2 Zapoveéd’ 3,7 ha
, lesni porosty olSové jaseniny
C s wa vy vodni, ’ . .
existujicl — castecne oo (Pruno-Fraxinetum), slaniskové
v, R - mokradni, oy vr v
funkcni bvlinna. lesni travniky, pripadné vegetace
y ! jednoletych halofilnich travin
LBC.5 Na Trkmance 0,2 ha
vodni, lesni porosty olSové jaseniny
chybéjici — navrzené R - mokiadni, (Pruno-Fraxinetum), mozny vyskyt
lesni halofilnich spolecenstev
LBK.1 1350 m
chybéjici — navrzeny - M lesni, teplomilné doubrav
ybel Y kfovinny P y
LBK.2 1390 m
existujici — malo vodn,
LK - M mokiadni, olSové jaseniny
funkcni ,
lesni
LBK.3 1250 m
Castecné existujici - K lesni panonské teplomilné doubravy
LBK.4 720 m
chyb&jici — navrieny ) M lesni panonskg pfvosenkove dubohabriny
— teplomilné doubravy
LBK.5 870 m
chybejici — navrzeny ) M lesni panonskg pfvosenkove dubohabriny
— teplomilné doubravy
oznaceni reprezentativnosti biocenter: R ... reprezentativni
U ... unikatni
oznacen/ podobnosti biokoridor: M ... modaini
K ... kontrastni

vysveétileni pouZitych zkratek je dale popsano nize v textu

* Rozmér prvku uvaden v ramci reseného uzemi, nicméné nekteré prvky presahuji do sousednich uzemi,

celkova velikost (ci délka) prvku je tedy veétsy.
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Dle stavu, v kterém se dané prvky aktualné nachazi jsou z principu Gzemniho planovani déleny na prvky
stabilizované a prvky navrzené. Z pohledu funkénosti jsou dale podrobnéji déleny:

e prvky stabilizované:

o existujici — ty segmenty krajiny, jejichz plocha odpovida uréenym minimalnim parametréim, nebo
je vétsi a s takovymi sou¢asnymi biocendzami, které umoziuji existenci alespon nékterych druh(
prirozeného genofondu krajiny, dané pfislusnosti k rliznym STG (skupina typu geobiocénu)

- optimalné funkéni jsou prvky s pfirodnimi a pfirozenymi spolecenstvy s vysokym stupném
ekologické stability na celé plose biocentra

- Castecné funkcni prvky Ize oznadit ty, kde tato spolecenstva zaujimaji alespon ¢ast plochy

- malo funkéni jsou prvky zahrnujici pouze ekosystémy se stfednim stupném ekologické
stability

e prvky navrzené:

o Castecné existujici — ty segmenty krajiny, ve kterych plocha stabilnich spoleCenstev nedosahuje
minimalnich prostorovych parametrll. Je nutné povazovat je za nedostatecné funkéni a
navrhnout zvétSeni plochy o spoleCenstva s vysokym stupném ekologické stability

o chybéjici — jsou ty prvky USES, v nichZ jsou v soucasnosti zastoupeny pouze ekosystémy s
nizkym stupném ekologické stability, které je nutno zménit tak, aby v budoucnu umoznovaly
existenci druhl pfirozeného genofondu.

Biocentra jsou pak vSechna reprezentativni (R), coZ znamena, ze v nich plosné prevazujici ekosystémy,
typické pro danou biogeografickou jednotku.

Vétsina biokoridorll je modalnich (M), spojuji tedy biocentra se stejnymi nebo podobnymi spolecenstvy,
biokoridor LBK.3 je spiSe kontrastni (K), tedy spojuje biocentra s vyrazné odliSnymi spolecenstvy.

Nepovinnou soucasti USES jsou interakéni prvky. Zahustuii celou sit’ a jejich pozitivni plisobeni na funk&nost
ekologické sité je nespornd, nicméné nemaji zakonnou oporu, stanovené prostorové parametry a nemusi
splfiovat ani podminku spojitosti. Jejich vymezeni spada spiSe do moznosti a podrobnosti komplexnich
pozemkovych Uprav, kde také byly vymezeny. V izemnim planu z vyse zminénych dlivodd nejsou fixovany,
maji vSak svlj odraz ve vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

1.7.4. PROSTUPNOST KRAJIN A JEJI REKREACNI VYUZIVANI

Z ddvodu zajisténi predevsim hospodarské a rekreacni funkce krajiny je podstatné zajistit jeji prostupnost
pomoci cestni sité navazané na sidlo Terezin, ale i na Uzemi okolnich obci. Tato cestni sit’ neslouzi pouze
k obhospodarovani pozemkd ve volné krajing, ale i pro pési a cyklisty.

Dle stanovené koncepce dopravni infrastruktury jsou vymezeny stavajici silnice, verejné komunikace a cesty
v krajiné pomoci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zaroven jsou vymezeny i plochy zmén, které umoznuji
funkcnost tohoto systému jako celku. S ohledem na méfitko Uzemniho planu je podminkami vyuziti ploch
umoznéna realizace dalSich cest v ramci ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, pfedevsim ve volné krajiné.
Toto doplfovani cestni sité je zadouci, vytvari se tak podminky pro vyuZzivani krajiny kromé hospodarské
Cinnosti i pro pési a cyklistickou rekreaci.

Prostupnost krajiny se netyka pouze obyvatel, z tohoto dlvodu je feSena biologicka prostupnost krajiny
prostiednictvim vymezeni prvk USES, viz. predchazejici kapitola.

1.7.5. PROTIEROZNI OPATRENI

Koncepce usporadani krajiny ve velké mife umoZziuje zlepSovani podminek pro realizaci prvkl v krajing,
které svym charakterem a vysSi ekologickou stabilitou maji priznivi vliv na sniZzovani erozni ohroZenosti
Uzemi obce Terezin. Kromé explicitné vymezenych ekologicky stabilnich ploch v krajing, jako jsou lesy a
dalsi zelen v krajing, je podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoznén rozvoj mezi,
remizd, prllehd apod.

Z ddvodu umoznéni realizace jednotlivych opatfeni pfispivajicich ke snizovani eroze pld navrZenych
zpracovanymi komplexnimi pozemkovymi Upravami pro Uzemi obce Terezin, jsou tyto plochy zmén
vymezeny jako zelen krajinna (ZK) a zaroven jako verejné prospé&sna opatieni.
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1.7.6. PROTIPOVODNOVA OPATRENI

Samotné sidlo Terezin je ohrozeno predevsim privalovymi srazkami, které mohou vzhledem k morfologii
terénu a nizké retencni schopnosti Uzemi vytvaret riziko zaplaveni pozemkd v ramci sidla. Z tohoto dlivodu
je navrzeno nékolik opatfeni, které pomahaji zvySovat retencni schopnost Gzemi a zpomalovat tok
srazkovych vod v Uzemi. Kromé vymezenych ekologicky stabilnich ploch v krajing, jako jsou meze a remizy,
jsou dale vymezeny plochy nezastavéné smisené, které umoziuji extenzivni hospodareni. Pozitivné pak
ovliviuji povrchovy odtok vod cesty s doprovodnou zeleni a prikopy predevsim realizované kolmo vici
svodnici, ¢imz cleni dlouhé svahy. Spolecné s organizaci zplsobu a typu hospodareni na zemédélskych
pozemcich, jsou vytvareny podminky pro snizovani ohrozeni povodnémi.

V severni Casti je vymezena plocha koridoru ptirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni CNZ.POP11 na
vodnim toku Trkmanka, jehoz vymezeni vyplyva predevsim z nadfazené dokumentace (ZUR IMK) a je
podminéno koordinaci s dalSimi zaméry v Gzemi.

Zaroven z nadfazené dokumentace (ZUR JMK) vyplynula potfeba vymezeni Gizemni rezervy lokality vhodné
pro akumulaci povrchovych vod Terezin, ktera je také podminéna koordinaci s dalSimi zaméry v (zemi.

1.7.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V severni ¢asti Uzemi obce Terezin se nachazi chranéné loZiskové tzemi — Nasedlovice (zemni plyn, ropa).
Nebyly identifikovany zaméry na jeho vyuziti a z tohoto dfvodu nebyla vymezena ploch uréena k jeho
dobyvani. Z hlediska vyuziti loZiska v budoucnu nejsou v této ploSe navrhovany zmény, které by jeho vyuziti
vyrazné ztizit ¢i dokonce znemoznit, v ramci stanovenych podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
pfipustné umist'ovat zafizeni technické infrastruktury i mimo takto explicitné vymezené plochy.

I.8. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Pro vyufZiti ploch jsou stanoveny zasady pro ochranu zdravych zivotnich podminek vychazejicich z platnych
pravnich predpisd na Useku ochrany vefejného zdravi. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny zasady zohledfiujici moznosti zapojeni ploch do uceleného systému na Gzemi obce Terezin, jedna
se napriklad o podminky dostupnosti technické infrastruktury, odtokovych pomérd v Gzemi, které mohou
byt rozvojem ploch ovlivnény a s ohledem na Zivotnost Uzemniho planu, jakozto koncepc¢niho dokumentu,
mozné zmény vyuziti pro zajisténi jejich funkénosti i bez pofizeni zmény této dokumentace.

Na aplikaci jednotlivych regulativli bylo pouzito jednoduché kolizni pravidlo aplikace pravnich predpisd,
tj. zvlastni ustanoveni ma prednost pred ustanovenim obecnéjsim. Jednotliva ustanoveni je nutné aplikovat
ve vzajemnych souvislostech z dlvodu zajisténi funkcnosti jednotlivych ploch jako uceleného systému.
Regulace vSech druhd ploch dohromady utvafi provazany systém pravidel, ktery dopliiuje vyznam
jednotlivych ustanoveni.

Typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi z Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi. Nékteré plochy byly v souladu s ustanovenim této vyhlasky dale ¢lenény na zakladé
specifickych vlastnosti ploch v FeSeném Gzemi. Jednotlivym typlm ploch bylo stanoveno hlavni vyuZiti
urlujici pro rezim vystavby v plose, pFipustné vyuziti definuje zaméry, které by mély dopliovat hlavni
vyuziti, avSak v souhrnném méfitku nesmi v plose dominovat a nesmi mit takové vlivy na pfipadné
nevyuzitou ¢ast plochy, aby do ni nemohlo byt jiz hlavni vyuZziti umisténo. Dale bylo stanoveno podminéné
pFipustné vyuziti, které definuje zaméry, jejichz pfipustnost je opatfena konkrétni podminkou, pficemz
splnéni této podminky musi byt vyhodnoceno v navazujicim fizeni. Na zavér bylo k jednotlivym typlim
stanoveno neprFipustné vyuziti, které je v ploSe vyslovné vylouceno. Kromé vyuziti je pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovena prostorova regulace zahrnujici podminky prostorového
usporadani a podminky vyuziti ploch. Nize jsou podrobnéji odlivodnény konkrétni nepfipustna vyuziti
pro jednotlivé typy ploch, pfipadné dalsi ¢lenéni ploch dle jejich specifickych vlastnosti, pro néz neplati vyse
uvedené obecné dlvody.

Souhrnné v plochach nezastavéného Uzemi (ZK, WT, AU, AT, LU, NU a MU) je stanoveno neptipustné
vyuziti, jednak v kontextu § 122, ktery stanovuje, které druhy staveb a Cinnosti mohou byt situovany i
mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, v druhé fadé s ohledem na novelu energetického zakona, ze
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kterého vyplyva, Ze fotovoltaické elektrarny jsou chapany jako stavby technické infrastruktury, které tedy
Ize umist'ovat kdekoli, pokud to Uzemni plan vyslovné nevylouci s ohledem na verejny zajem. Verejny zajem
na ochranu pfirody a krajiny, stejné jako zajem na ochranu ZPF rozhodné prevazuje nad moznosti
umistovat takova zafizeni v Gzemi kdekoli. Umisténi FVE Ize tedy zvaZit v pfipadé konkrétniho zaméru,
ktery bude provéren budouci UPD, pfipadné posouzen dle platné legislativy.

Souhrnné v plochach nezastavéného Uzemi (ZK, WT, LU a NU) je stanoveno nepripustné vyuziti neliniovymi
stavbami a zafizenimi pro rekreaci (hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra) s ohledem na
ochranu zemédélského ptdni fondu, kdy, pokud by bylo mozné umist'ovat uvedené vyuziti, tato ochrana
by nebyla mozna. Vyloucené vyuziti z téchto typl ploch je mozné realizovat v plochach jinych, predevsim
ve vymezeném zastavéném Uzemi obce Terezin.

Souhrnné v plochach nezastavéného Uzemi (ZK, WT a NU) je stanoveno nepfipustné vyuziti stavbami a
zarizenimi pro zemédélstvi, lesnictvi z ddvodu zachovani prostupnosti Uzemi, zachovani ekologicky
stabilnich ploch v Gzemi, v nichz budou umistovany a ponechany autochtonni dreviny, dale s ohledem na
ochranu zemédélského ptdni fondu, kdy, pokud by bylo mozné umist'ovat uvedené vyuziti, tato ochrana
by nebyla mozna.

Souhrnné v plochach nezastavéného Uzemi (AU a AT) je stanoveno nepripustné vyuziti stavbami a
zarizenimi pro lesnictvi z dvodu zachovani prostupnosti Uzemi, zachovani ekologicky stabilnich ploch
v Uzemi, v nichz budou umistovany a ponechany autochtonni dfeviny, dale s ohledem na ochranu
zemédélského pddni fondu, kdy, pokud by bylo mozné umistovat uvedené vyuziti, tato ochrana by nebyla
mozna.

V plochach rekreace (RI) jsou vyloucena komercni ubytovaci zafizeni z dlvodu zachovani charakteru
soucasného vyuziti a eliminace nepfiznivych vlivd na identifikované kulturni a historické hodnoty v Gzemi.

Plochy verejnych prostranstvi jsou ¢lenény na dva typy — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v) a s pfevahou
nezpevnénych ploch (PX.z). Dlivodem pro toto Clenéni je rozliSeni téch prostranstvi, ve kterych dominuje
dopravni a pobytova funkce od prostranstvi s vy$Sim zastoupenim vegetace. Z téchto hledisek se jedna o
charakterové dvé odlisna vyuziti, kterd jsou svym vymezenim chranéna a rozvijena v konkrétnich ¢astech
Uzemi obce, resp. sidla Terezin.

V plochach smiSenych krajinnych (MU) je stanoveno nepfripustné vyuziti stavbami a zafizenimi pro tézbu
z ddvodu zachovani prostupnosti Uzemi, zachovani ekologicky stabilnich ploch v Uzemi, v nichZz budou
umist'ovany a ponechany autochtonni dreviny, dale s ohledem na ochranu zemédeélského pldni fondu, kdy,
pokud by bylo moZné umist'ovat uvedené vyuziti, tato ochrana by nebyla mozna.

Na feSeném Uzemi plati nasledujici podminky:
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Uzemi se nachazi v Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopinéni zdkona ¢. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani (dle UAP jev 72).

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu,
resp. §36 v kontinuité na § 317 zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon (dle UAP jev 77).

UP bude respektovat skute¢nost, 7e celé spravni (izemi obce je Gzemim, na kterém je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho
zékona (dle UAP jev 77).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy,

e vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektd,

e vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcéetné zafizeni,

e vystavba vedeni VN a VVN,

e vystavba vétrnych elektraren,

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

e vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
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e vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),
e vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny).

1.9. VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1.9.1. VEREINE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, jsou vymezeny v souladu
se stavebnim zakonem. Jsou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce, tzn. plochy a koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu. Oddvodnéni vymezeni
jednotlivych ploch a koridor{l je uvedeno vySe. Souhrnné Ize fici, Ze vymezené stavby jsou veFejnym
zajmem, at’ uz zajisténim dopravniho napojeni Gzemi a jeho prostupnost, tak i napojeni na sité technické
infrastruktury predstavujici rozvoj civilizacnich hodnot Uzemi. V neposledni fadé se jedna o ochranu
obyvatel obce (a jejich majetku) pred povodnémi a jinymi Zivelnymi pohromami, ktera ze své podstaty
predstavuje verejny zajem.

Uzemni plan vymezil jako vefejné prospééné nasledujici stavby dopravni a technické infrastruktury:

kategorie verejné prospésné stavby (VPS)

kod

VPS popis VPS (plocha zmény pro umisténi VPS) k..

dopravni infrastruktura

VD.01  mistni obsluzna komunikace (Z.09) Terezin u Cejée
VD.02  mistni obsluzna komunikace (Z.10) Terezin u Cejée
VD.03  mistni obsluzna komunikace (Z.11) Terezin u Cejée
VD.04  mistni obsluzna komunikace (Z.12) Terezin u Cejée
VD.05  mistni obsluzna komunikace (Z.13) Terezin u Cejée
VD.06  mistni obsluzna komunikace (Z.14) Terezin u Cejée
VD.07  mistni obsluzna komunikace (Z.15) Terezin u Cejée
VD.08  vefejné prostranstvi — soucasti dopravni infrastruktury (Z.16) Terezin u Cejée
VD.09  vefejné prostranstvi — soucasti dopravni infrastruktury (Z.17) Terezin u Cejée
VD.10  vefejné prostranstvi — soucasti dopravni infrastruktury (P.18) Terezin u Cejée
VD.73  vefejné prostranstvi — soucasti dopravni infrastruktury (Z.79) Terezin u Cejée
VD.74  mistni obsluzna komunikace (Z.80) Terezin u Cejce
VD.75  mistni obsluzna komunikace (Z.81) Terezin u Cejce

technicka infrastruktura
VT.11  obecni Cistirna odpadnich vod Terezin (Z.70) Terezin u Cejce

Uzemni pldn vymezil nasledujici koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb:

kategorie verejné prospésné stavby (VPS)

kod

VPS popis VPS (koridor zmény pro umisténi VPS) k..

dopravni infrastruktura

VD.12  cyklisticky koridor (CNU.1) Terezin u Cejée
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technicka infrastruktura

VT.13  koridor pro vedeni plynovodu (CNZ.TEP04) Terezin u Cejée
VT.14  koridor pro elektrické vedeni (CNZ.TEE21) Terezin u Cejée
VT.15  koridor pro umisténi vodovodu (CNU.2) Terezin u Cejce
VT.16  koridor pro umisténi kanalizace (CNU.3) Terezin u Cejée
VT.17  koridor pro umisténi el. vedeni (CNU.4) Terezin u Cejée
VT.18  koridor pro umisténi plynovodu (CNU.5) Terezin u Cejée

snizovani ohrozZeni tzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami

VN.19  koridor z nadrazené dokumentace pro umisténi prirodé blizkych Terezin u Cejée
~ protipovodriovych opatfeni na vodnim toku Trkmanka (CNZ.POP11)

1.9.2. VEREINE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou vymezeny
v souladu se stavebnim zakonem. Jsou vymezena opatieni nestavebni povahy urcena ke snizovani ohrozeni
Uzemi a k ochrané a rozvoji pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi. Odlvodnéni vymezeni
jednotlivych ploch a koridord je uvedeno v kapitole vySe. Souhrnné Ize Fici, Zze vymezené stavby jsou
verejnym zajmem, at' uz ochrany obyvatel obce (a jejich majetku) pred povodnémi a jinymi Zivelnymi
pohromami, tak zalozeni prvk@ USES a zvy$ovani retenéni schopnosti Uzemi.

Uzemni plan vymezil jako verejné prospééna nasledujici opatieni:

kategorie verejnée prospésného opatreni (VPO)

kod VPO  popis VPO (plocha zmény pro umisteni VPO) k.d.

snizovani ohroZeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

VN.19 I;z(r:;:;:; g,iuu?,—i:;; Eanr(ochezt.)FI:éI;le;) protipovodnovych opatreni na Terezin u Ceje
zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

VU.20 E:gi:;sligz .I;rzlad;n_r;(:k;;:znziczzlée.r;; e; zajisteni funkcnosti lokalniho Terezin u Cejee
VU.21 E:SEZLE::_o;lgllvzfslzzcyz 7;)‘:;) zalozeni a zajisténi funkcnosti lokalniho Terezin u Cejte
VU.22 E:ZEZ:;:T;E Erag;g:z p()lr((?725a)lozen| a zajisténi funkcnosti lokalniho Terezin u (v:ejcv:e
VU.23 E:ZS:,; CTEETBE?IBT; Ip:er(() Kz'a7lé))zen| a zajisténi funkénosti lokalniho Terezin u (vZej(:e
VU.24 E:ZEE?; ;j:ﬁnfgir_?l(ngi 9p)ro zalozeni a zajisteni funkcnosti lokalniho Terezin u Cejee
VU.25 E:gig; dzce)zlinfBir.?sy(nlzcz (;))ro zalozeni a zajisteni funkcnosti lokalniho Terezin u Cejee
VU.26 E:git;; ;s:infBiri]Igzg 1p)ro zalozeni a zajisteni funkcnosti lokalniho Terezin u (vZej(“:e
VU.27 E:zzZ:;:ligi I;r?:ingze) pro zalozeni a zajisténi funkcnosti lokalniho Terezin u Cejte
VU.28 E:gg; ;SETBE_?I(”E(; ?E))ro zalozeni a zajisténi funkcnosti lokalniho Terezin u Cejte
VU.29 E:gig; ;slinfBir.aly(nKn.ez f)ro zalozeni a zajisteni funkcnosti lokalniho Terezin u (v:ej(“:e
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kategorie verejné prospésného opatreni (VPO)

kod VPO  popis VPO (plocha zmény pro umisténi VPO)

VU.30

VU.31

VU.32

plocha zelené krajinné pro zalozeni a zajisténi funkénosti lokalniho
biokoridoru LBK.1 (K.25)

plocha zelené krajinné pro zalozeni a zajisténi funkénosti lokalniho
biokoridoru LBK.1 (¢ast K.26)

plocha zelené krajinné pro zalozeni a zajisténi funkénosti lokalniho
biokoridoru LBK.2 (K.27)

zvysovani retencni schopnosti tzemi

VZ.33
VZ.34
VZ.35
VZ.36
VZ.37
VZ.38
VZ.39
VZ.40
VZ.41
VZ.42
VZ.43
VZ.44
VZ.45
VZ.46
VZ.47
VZ.48
VZ.49
VZ.50
VzZ.51
VZ.52
VZ.53
VZ.54
VZ.55
VZ.56
VZ.57
VZ.58
VZ.59
VZ.60
VZ.61
VZ.62
VZ.63
VZ.64
VZ.65
VZ.66

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.28)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.29)
plocha zelené krajinné (K.30)
plocha zelené krajinné (K.31)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — mez (K.32)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.33)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.34)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.35)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — mez (K.36)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.37)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.38)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.39)
plocha zelené krajinné (K.40)
plocha zelené krajinné (K.41)
plocha zelené krajinné (K.42)
plocha zelené krajinné (K.43)
plocha zelené krajinné (K.44)
plocha zelené krajinné (K.45)
plocha zelené krajinné (K.46)
plocha zelené krajinné (K.47)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.48)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.49)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — mez (K.50)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.51)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.52)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.53)
plocha zelené krajinné (K.54)
plocha zelené krajinné (K.55)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatieni — mez (K.56)
plocha zelené krajinné (K.57)
plocha zelené krajinné (K.58)
plocha zelené krajinné (K.59)
plocha zelené krajinné (K.60)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — mez (K.61)

k.d.

Terezin u Cejée
Terezin u Cejée

Terezin u Cejée

Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée

Terezin u Cejce
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kategorie verejné prospésného opatreni (VPO)

kod VPO  popis VPO (plocha zmény pro umisténi VPO)

VZ.67
VZ.68
VZ.69
VZ.70
vz.71
VZ.72
VZ.76
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plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — prileh (K.62)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — prileh (K.63)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — prileh (K.64)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatfeni — prileh (K.65)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — mez (K.66)
plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — mez (K.67)

plocha zelené krajinné pro realizaci technického opatteni — mez (K.26)

k.d.

Terezin u Ceje
Terezin u Cejée
Terezin u Ceje
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée
Terezin u Cejée

Terezin u Cejée
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J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Nalezitosti nadmistniho vyznamu ve smyslu zamérl, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
ovliviluji Uzemi vice obci, popfipadé Uzemi vice krajd, nad ramec naleZitosti (zamérd) obsazenych v
ZUR JMK nejsou vymezeny v UP Terezin. Koordinace zamérd, které maji vliv vyhradné na Gzemi
sousednich obci je zajisténa jejich Gcasti v ramci projednani dokumentace.

J.1. OBEC TEREZIN V SYSTEMU OSIDLENI

Obec Terezin lezi mezi Hodoninem a Brnem, v severnim cipu ORP Hodonin, obec Terezin je typickym
venkovskym osidlenim bohatého zemédélského venkova jizni Moravy. Charakter obce (GUzemi) odpovida
venkovskému zemédélskému sidlu i v dnesni dobé, coz s postupnym zvySovanim efektivity hospodareni
v minulosti dovedlo obec do dnesniho stavu vyrazného reziden¢niho sidla. V soucasné dobé, dle
statistickych udajd, vyjizdi cca 45 % obyvatel denné mimo obec za zaméstnanim a do Skol, pfi nezahrnuti
seniorské vékové skupiny (65 a vice let) se jedna o 58 % dojizdéjicich obyvatel z détské a produktivni
vékové skupiny obyvatel. Obec Terezin je nyni tedy primarné vyjizd'’kovou obci. Z hlediska sidelni struktury
obklopena vyznamnéjsimi sidly, do kterych spaduje, kromé Hodonina lezi nedaleko Kyjova, Breclavi,
Hustopedi a Brna, z mensich sidel jsou nejblize Cej¢ a Klobouky u Brna.

J.2. OBEC TEREZIN JAKO SOUCAST KRAJINY

Obec Terezin lezi v Cejéské kotling (soucasti vétsiho podcelku Muténické pahorkatina a celku Kyjovska
pahorkatina) ohrani¢ené z jihu Dolnomoravkym Uvalem a ze severu Zdanickym lesem. Z hlediska
krajinného razu se jedna o typicky plochy erozné-denudacni reliéf s plochymi tvary Siroce zaoblenych hrbet
a mélkych Udoli Gvalovitého a neckovitého profilu. Z hlediska vyuzivani se jedna o intenzivné hospodarsky
vyuzivanou krajinu prakticky bezlesou. Samotné sidlo Terezin lezi v Uplném jiho-zapadnim okraji spravniho
Uzemi a zbyla vétSina Uzemi odpovida vyse uvedenému popisu bez vyraznych dominant v krajiné. Z tohoto
dlvodu je vhodné pomoci Gzemniho planu formovat obraz sidla v ramci této krajiny.

Uzemni plan respektuje stavajici ochranu pfirody a krajiny a koordinuje jeji navaznost se sousednimi
obcemi, z hlediska USES se jedna o lokaIni prvky na izemi obce Terezin, véetné jejich vazeb vyhodnocenych
nize. Zaroven podrobné zobrazeni vazeb je zachyceno ve vykresu USES a ochrany pfirody a krajiny v ramci
grafické casti odlvodnéni.

3.3. SIRSI DOPRAVNI VAZBY OBCE TEREZIN

Uzemim obce Terezin prochazi silnice 11/380 Brno — Hodonin a na ni napojena silnice 11/421 Terezin — Velké
Pavlovice — Mikulov. Tyto silnice II. tfidy tvofi hlavni dopravni napojeni obce na okolni Uzemi a dalsi centra,
kromé okresniho Hodonina se také jedna o krajské Brno, zaroven silnice 1I/421 napojuje obec Terezin na
dalnici D2 Brno — Lanzhot.

Verejna hromadna doprava je na Uzemi obce zajiSténa regionalnimi autobusovymi spoji na trase Hodonin
— Brno a Kobyli — Kyjov. Na Uzemi obce se nachazi zeleznice, ktera neni provozovana k verejné hromadné

vvrs

vefejnym vnitrostatnim leti§tém je Kyjov (LKKY) a mezindrodnim Brno-Tufany (LKTB). Uzemim dale
prochazi cyklotrasa 5064 Moravska vinna (Telnice — Cejkovice).
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J.4. SIRSI VAZBY OBCE
INFRASTRUKTURY

TEREZIN V OBLASTI TECHNICKE

Uzemim obce Terezin prochézi skupinovy vodovod Podluzi a dale se Gzemi dotykd nékolik nadmistnich
zameérd formou koridor a Uzemnich rezerv:

e koridor pro vedeni plynovodu VTL — Moravia severné od sidla Terezin;

e koridor pro vedeni el. energie VVN 110 kV — Cej¢ + napojeni novym vedenim na sit’ 110 kV v severni
Casti Uzemi;

e koridor pro prirodé blizka protipovodnova opatieni — Opatreni na vodnim toku Trkmanka v severni
Casti Uzemi;

e Uzemni rezerva pro dopravu silni¢ni — prelozka silnice I1I/419 Terezin - Nasedlovice;

e Uzemni rezerva pro lokalitu akumulace povrchovych vod — lokalita Terezin.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZITANI UZEMI Z HLEDISKA
VAZEB OBCE TEREZIN NA UZEMI SOUSEDNICH OBCI

J.5.

Z hlediska SirSich vztahl jsou koordinovany rozvojové zaméry nadmistniho vyznamu a dale zaméry
obsazené v UP Terezin a zdméry obsazené v platnych & rozpracovanych tizemnich pléanech sousednich obci.
Pozadavky vyplyvajici na sousedni obce z fe$eni UP Terezin jsou vyznadeny kurzivou modre. Obec Terezin
sousedi celkem s péti obcemi — Cejé, Kobyli, Krumvit, Nasedlovice a Hovorany.

dokumentace stav
zamer vyhodnoceni koordinace
UP Cejé navrh pro OVP

Lokalni biocentrum na Gzemi obce Cej¢ lezi u hranice obce Terezin, na jejiz Gzemi
nezasahuje. V UP Terezin nejsou vymezeny navazujici prvky USES ani plochy, které
by mohli mit negativni vliv na tento zamér. Koordinaci navaznosti v UP Terezin neni
nutné zajistovat vymezenim (rozsirenim tohoto biocentra).

Lokalni biokoridor na uzemi obce Cej¢ lezi u hranice obce Terezin, na jejiz Gzemi
nezasahuje. V UP Terezin nejsou vymezeny navazujici prvky USES ani plochy, které

LBC U Krémy

LBK 8 by mohli mit negativni vliv na tento zamér. Koordinaci ndvaznosti v UP Terezin neni
nutné zajiStovat vymezenim (rozSifenim tohoto biokoridoru).

%I:i“ds:rcguéina— CyKlisticky koridor pokracuje z Gizemi obce Cej¢ pres lizemi obce Terezin. V UP
Terezin je vymezen navazuijici koridor pro cyklotrasu podél zapadni hrany Zeleznice

Klobouky u ; ; , v o o . P ;

B . na uzemi obce Kobyli. Pro zajisteni navaznosti je nutné v UP Cejc tento koridor

rna-Mutenice- ; ! . S A -~
, koordinovat. Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajisténa.

Hodonin

UP Kobyli navrh pro OVP
Lokalni biokoridor na uzemi obce Kobyli leZi u hranice obce Terezin, na jejiz Gzemi

LBK 8 nezasahuje. V UP Terezin jsou vymezeny navazujici prvky USES (lokalni biokoridor
LBK 5). Pro zajisténi funkcnosti a minimalnich parametrd prvku USES je nutné v UP
Kobyli tento prvek koordinovat,
Lokalni biokoridor na uzemi obce Kobyli vede na uzemi obce Terezin a vyvolava

LBK 9 potfebu koordinace vymezenim navazujiciho prvku USES (lokalni biokoridor LBK 4).

Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajisténa.

koridor K-TEP04
(plynovod VTL)

Koridor pro vedeni plynovodu VTL — Moravia na Uzemi obce Kobyli zpfesnén
z nadfazené dokumentace. V UP Terezin je vymezen navazujici koridor pro stejny
zamér s oznacenim CNZ.TEP04. Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajiSténa.

UZ UP Krumvi¥ po Zménén &. 2

platné

LBC Na
Trkmance

LokalIni biocentrum na tzemi obce Krumvif lezi u hranice obce Terezin, z logického
tvaru vymezeni biocentra a vyuZitelnosti pidniho fondu bylo v UP Terezin vymezena
zbyvajici Cast biocentra k silnici II. tfidy. V obou Uzemich je sjednoceno oznaceni
biocentra LBC 5 Na Trkmance. Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajisténa.
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dokumentace stav
zamer vyhodnoceni koordinace
Lokalni biokoridor na izemi obce Krumvif leZi u hranice obce Terezin na jejiz Gzemi
dale pokraCuje a vyvolava potrebu koordinace vymezenim navazujiciho prvku USES
LBK 5 (lokalni biokoridor LBK 2). Prvek USES je tak v zapadni ¢asti koordinace rozsiren a

nasledné veden spolu s vodnim tokem. Koordinace névaznosti v UP Terezin je
zajisténa.

trasa cyklistické
dopravy

CyKlisticky koridor pokracuje z Uzemi obce Krumvif pres Gzemi obce Kobyli po
hranice obce Terezin. V UP Terezin je vymezen navazujici koridor pro cyklotrasu
podeél zapadni hrany Zeleznice vedouci na uzemi obce Kobyli. Pro zajisteni
navaznosti je nutné v UP Kobyli tento koridor koordinovat. Koordinace navaznosti
v UP Terezin je zajisténa.

(W5)

Plocha pro realizaci pfidé blizkych protipovodriovych opatfeni zpfesnéna
z nadfazené dokumentace. V UP Terezin je vymezen navazuijici koridor pro stejny
zamér s oznacenim CNZ.POP11. Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajisténa.

R1

Uzemni rezerva pro lokalitu vhodnou k akumulaci povrchovych vod zpfesnéna

z nadfazené dokumentace. V UP Terezin je vymezena navazujici uzemni rezerva pro
stejnd zamér s oznacenim R.RLAPV07. Koordinace navaznosti v UP Terezin je
zajisténa.

Uz UP Nasedlovice po Zméné &. 1 platné

LBK

LokalIni biokoridor na Gzemi obce Nasedlovice leZi u hranice obce Terezin na jejiz
uzemi dale pokraCuje a vyvolava potrebu koordinace vymezenim navazujiciho prvku
USES (lokalni biokoridor LBK 2). Prvek USES je veden spolu s vodnim tokem.
Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajiSténa.

UR K1

Uzemni rezerva pro realizaci krajské silnice II. tfidy zpfesnéna z nadfazené
dokumentace. V UP Terezin je vymezena navazuijici Gzemni rezerva pro stejna
zamér s oznacenim R.RDS28. Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajisténa.

UR W1

Uzemni rezerva pro lokalitu vhodnou k akumulaci povrchovych vod zpfesnéna

z nadfazené dokumentace. V UP Terezin je vymezena navazujici uzemni rezerva pro
stejnd zamér s oznacenim R.RLAPV07. Koordinace navaznosti v UP Terezin je
zajisténa.

Uz UP Hovorany po Zménach €. 2a 3 platné

LBC 1 Ulehle

Lokalni biocentrum na Uzemi obce Hovorany leZi u hranice obce Terezin, z logického
tvaru vymezeni biocentra a funkénosti samotného prvku byla v UP Terezin
vymezena zbyvajici ¢ast biocentra. V obou tzemich je sjednoceno oznaceni
biocentra LBC 1 Ulehle. Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajiSténa.

LBC 2 Prostredni
louky

Lokalni biocentrum na Uzemi obce Hovorany leZi u hranice obce Terezin, z umisteni
biocentra je nutné zajistit jeho navaznost pomoci lokalnich biokoridord, v UP
Terezin je vymezen lokalni biokoridor LBK 3 zajist'ujici napojeni tohoto biocentra.
Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajisténa.

LBK 1

LokalIni biokoridor na Gzemi obce Hovorany lezi u hranice obce Terezin na jejiz
Uzemi dale pokracuje a vyvolava potiebu koordinace vymezenim navazujiciho prvku
USES (lokalni biokoridor LBK 1). Prvek USES vede ptes hranici Gizemi obce Terezin a
napojuje se na vymezeny prvek na Uzemi obce Hovorany ve dvou lokalitach.
Koordinace navaznosti v UP Terezin je zaji$téna.

KT1

Koridor pro vedeni el. energie VVN 110 kV — Cej¢ + napojeni novym vedenim na sit’
110 kV na Uzemi obce Hovorany zpresnén z nadfazené dokumentace. V UP Terezin
je vymezen navazujici koridor pro stejny zamér s oznaCenim CNZ.TEE21.
Koordinace ndvaznosti v UP Terezin je zajiSténa.

KT3

Koridor pro vedeni plynovodu VTL — Moravia na Uzemi obce Kobyli zpfesnén
z nadfazené dokumentace. V UP Terezin je vymezen navazujici koridor pro stejny
zamér s oznacenim CNZ.TEP04. Koordinace navaznosti v UP Terezin je zajisténa.
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K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

K.1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného Uzemi probéhlo v rdmci zpracovani UP Terezin k datu 15. 1. 2024.

Vyuziti zastavéného Gzemi je tvoreno predevsim nezemédélskymi plochami (zastavéné plochy a nadvori a
ostatni plochy) zastavéné budovami a dopravni infrastrukturou véetné vefejnych prostranstvi. Zastavba
v obci je viceméné kompaktni a zemédélska plida predstavuje predevsim pozemky a jejich ¢asti vyuZivané
spolecné se zastavbou, v drtivé vétsiné vyuzivany jako zahrady zastavby bydleni. Dalsi enklavy zemédélské
pldy se v zastavéném tzemi obce Terezin nevyskytuji. Béhem zpracovani UP probéhlo vyhodnoceni vyuZiti
ploch v zastavéném Uzemi zamérené na plochy s nedostatecnym vyuZitim, resp. uréené k zastavéni, které
mohou pokryt svou kapacitou z Casti zjiSténou potiebu ploch pro rozvoj konkrétniho vyuziti, potfeba je
vyhodnocena nize.

Nedostatecné vyuziti bylo zjiSténo v severo-vychodni ¢asti a jizni ¢asti zastavéného Gzemi. V prvnim pfipadé
se jedna o hluboké zahrady rodinnych dom@ prevysuijici svymi parametry primérnou vyméru pozemkd
v ramci sidla a v druhém pfipadé o nevyuzitou plochu urcenou ke zméné vyuziti. Z tohoto dlvodu byly
navrzeny plochy transformacni (T.06, T.07, T.69 a T.68). Zbyla Cast zastavéného Uzemi je v podstaté
bezezbytku zastavéna se stabilizovanym vyuzitim a nevytvareji zadné dalsi volné proluky k zastavéni.

Plocha byvalého zemédélského aredlu severné od sidla Terezin je vyuzivana a v stanovenymi podminkami
vyuziti je umoznéna jeji intenzifikace. Na zakladé zjisténych zamérl byla vymezena zastavitelna plocha
vyroby drobné (Z.71) v navaznosti na tuto plochu v rozsahu v plivodnim Gzemnim planu. Parametry
vyrobnich ploch souviseji s jejich konkrétnim vyuzitim a maji rizné prostorové naroky, které ne vzdy lze
uspokoaijit pouze intenzifikaci stavajicich ploch.

Zbyvaijici potfeba rozvoje bude pokryta vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Gzemi.

K.2. VYHODNOCENI CELKOVE POTREBY PLOCH PRO BYDLENI

Vyhodnoceni je zpracovano dle Metodického pokynu doporucujiciho podrobny postup pro vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v Gzemnim planu pozadované stavebnim zakonem a v relevantnich
Castech dle metodiky Standard dostupnosti verejnych infrastruktur. Vzhledem k dominantnimu podilu ploch
bydleni na rozvoji obce Terezin byl zvolen postup vyhodnoceni dle vySe uvedeného metodického pokynu.

V rdmci UP Terezin je vyhodnoceni zpracovano pro funkci bydleni vyjadiené poctem byt v plochach bydleni
venkovského (BV) a smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), vysledkem je porovnani zjisténé potieby
rozvoje s vymezenou kapacitou Uzemi. Potfeba rozvoje ostatnich funkci byla stanovena na zakladé
specifickych Uzemnich charakteristik, identifikovanych vnitfnich a vnéjsich faktor(l plsobicich v/na Gzemi a
zjisténé zaméry na rozvoj danych funkci v pribéhu zpracovani UP. Zji$téné hodnoty prochazeii v pribéhu
vyhodnoceni korekci tak, aby vysledna potfeba zahrnovala vSechny ovliviiujici faktory a odpovidala co
nejvice skutecné potfeba v navrhovém obdobi Uzemniho planu. V rdmci vyhodnoceni je samostatné
vyhodnocena dostupnost verejnych infrastruktur, z téchto dil¢ich zamérl zaroven vyplyva jejich potfeba.

Celkova potifeba sestava z vnitini potfeby, vnitini poptavky a vnéjsi poptavky, nasledné je
porovnana s kapacitou Uzemi, kterd sestava z vypoctové kapacity ploch a pravdépodobnosti
skutecného vyuziti.

Statistické Gdaje jsou primarné pouzity ze SLDB 2021 a v pripadé porovnani doplnény Udaji ze SLDB 2011.
Pouzité vzorce, klice a popisy jsou uvedeny k pfislusnym castem dle metodiky kurzivou modre, vysledky
jsou pro pokryti vypoctené potieby zaokrouhleny vzdy nahoru na celé Cislo (pocet bytd). Pokud neni
uvedeno jinak, jsou hodnoty uvedeny za obec Terezin.
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K.2.1. VYHODNOCENI VNITRNI POTREBY

Zakladni vnitini potreba reflektuje potfebu mistnich obyvatel, resp. pravo na Zivot v obci, ve které se
narodili ¢i travili vyznamnou ¢ast svého zivota a maji k Gzemi formu pfislusnosti. Tento lidsky faktor Uzce
souvisi se socialnim pilifem udrzitelného rozvoje Uzemi (socialni soudrznosti obyvatel). Vychozimi Udaji je
pocet mladych obyvatel a seniord, resp. pfirozena ména obyvatelstva vyjadiena prirdstkem a Ubytkem.

e pocet mladych v obci Terezin ve véku 10 az 24 let 51
e pocet seniorll v obci Terezin ve véku 65 a vice 82

vzorec pro vypocet zakladni vnitrni potreby: (pocet miadych / 2) — (pocet seniord / 2)

Zakladni vnitini potieba: -16 byt

Na Udajich za Gzemi obce Terezin je patrné starnuti populace, tento trend Ize zaznamenat u vétSiny
venkovskych obci. Vzhledem k relativné dobré dostupnosti vysSSich center v okoli, resp. v dojezdové
vzdalenosti, je tento trend umirnovan atraktivitou obce.

Odpad byt predstavuje Cast bytd, které nejsou dale vyuZivany k bydleni obyvateli obce.

Konverze bytll na rekreaéni vyuziti:

e byty celkem dle SLDB 2011 153
o byty celkem dle SLDB 2021 161
e byty neobydlené dle SLDB 2011 22
e byty neobydlené dle SLDB 2021 21

Vzhledem ke statistickym Gdajim a dalSim zjisténym informacim v ramci prizkum@ Gzemi nebyla
dlouhodobé tato konverze na jiny zplisob vyuZziti zjisténa, tudiz se neprojevuje na odpadu bytd.

Zastavba nevyhovuijici platné legislativé:

Na Uzemi obce Terezin se nachazi 23 objektl, celych nebo z ¢asti, v ochranném pasmu Zeleznice a 34
objektl, celych nebo z ¢asti, v sesuvném Uzemi (historicka Cast obce). Jedna se o 57 objektl, pro obec
Terezin pfipada na jeden objekt jeden byt, celkem tedy 57 bytd, pro které by bylo tfeba v ramci nového
Uzemniho planu najit vhodné lokality pro relokaci formou ploch zmén, resp. vytvorit moznost vystavby
novych byt{, s ohledem na hygienické a bezpecnostni limity Uzemi obce.

Zeleznice je v soukromém vlastnictvi a neni provozovana k dopravé, zamérem viastnika je turisticko-
rekreacni vyuziti, které generuje vyrazné nizsi zatizeni Gzemi ve stanoveném ochranném pasmu Zeleznice.

Sesuvné Uzemi je evidovano jako aktivni s typem svahové nestability télesa pfipovrchového plouzeni v
mocnosti 1 az 5 metr{, jedna se o pohyb horninovych hmot v mm/rok, pficemz posuny hmot jsou vzhledem
k prostorovym rozmérlm postizeného horninového masivu zanedbatelné. Vlivem externich faktor(
(klimatické ¢ antropogenni) miZe dojit k pfechodu do sesouvani nebo stékani, které je jiz patrné.

Z vySe uvedeného vyplyva potfeba vymezeni Casti zastavitelnych ploch pro pokryti potfeby odpadu bytd.
Nelze vSak predpokladat, ze v takto a v této mire ovlivnénych Gzemich budou vyvolany zmény ¢asti Gzemi
a pfipadna relokace bude probihat jen v malé mife. Celkovy zjistény pocet bytd je s ohledem na druh
nevyhovujicich podminek a umoznéni pozvolné relokace z hlediska bezpecnostnich limitl redukovan na
dvacet procent, tedy koeficientem 0,2. Celkem se tedy jedna o 12 bytd.

Urbanistické dtvody, jako je naptiklad nevyhovujici urbanisticka struktura znemoziujici dalsi rozvoj, nebyla
na Uzemi obce Terezin identifikovana, a tudiz se neprojevuji na odpadu byt

Planované investice v Uzemi, které mohou vyvolat demolici bytl, nebyly zjiStény z Gzemné planovaci
dokumentace, Gzemné analytickych podkladd ani dalsich prlizkum(, a tudiz se neprojevuji na odpadu
bytd.

Odpad bytii: + 12 byt
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Celkova vnitini potfeba predstavuje soucet zakladni vnitfni potfeby odvozené z demografického vyvoje
a odpadu byt{. Po zjisténi téchto hodnot dojde k jejich souctu, ¢imz se stanovi celkova vnitini potieba.

vzorec pro vypocet celkové vnitrni potreby: zakladni vnitini potreba + odpad byt

Celkova vniti'ni potreba: - 4 byt

K.2.2. VYHODNOCENI VNITRNI POPTAVKY

Struktura bytového fondu predstavuje zastoupeni bytll v rodinnych domech a bytli v bytovych domech,
porovnani obce probihda v ramci stejné velikostni skupiny obci. V pfipadé vysoké odchylky je mozné
predpokladat poptavku po urcitém typu bydleni, resp. po plochach, které pfispéji ke snizeni této odchylky.

Vzhledem k nedostupnym dajtim v SLDB 2021 jsou nasledujici hodnoty pfevzaty ze SLDB 2011 a srovnany
s bytovym fondem obce na zakladé terénnich prizkumd Gzemi.

e pocet osob v obydlenych bytech celkem 397

e pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech 397

e podil osob v rodinnych domech — Terezin 100 %

¢ podil osob v rodinnych domech — velikostni skupina 200 - 499 obyvatel 89,34 %

Struktura bytového fondu se za posledni obdobi sCitani nezménila, Ize tedy ze zjiSténych dat predpokladat
poptavku po bydleni v bytech v bytovych domech. K vyrovnani strukturalni nerovnosti bytového fondu
by bylo potfeba vystavét zhruba 19 byt v bytovych domech. Ze Zadani UP Terezin vyplyvaji pozadavky
na vymezeni ploch smiSenych obytnych (SV), které jsou schopny tuto poptavku uspokojit. Strukturu
bytového fondu Ize tedy zohlednit pfi stanoveni podminek a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Vnitfni poptdvka po bytech vyplyvajici z nevyhovuijici struktury bytového fondu je tedy zohlednéna ve
struktufe ploch zmén a umoznéni jejich vystavby, s pfihlédnutim k venkovskému charakteru obce nebyla
tato potifeba vyhodnocena jako hybatel rozvoje a do vypoctu celkové potreby ploch pro bydleni neni pouzita.

Trend sniZzovani obsazenosti bytli vychazi ze zvySovani Urovné a kvality bydleni, tento trend se
projevuje po celém Uzemi CR, zaroven by mél reflektovat Gzemni podminky obce Terezin.

e pocet obyvatel dle SLDB 2011 399
e pocet obydlenych byt dle SLDB 2011 131
e pocet obyvatel dle SLDB 2021 372
e pocet obydlenych bytd dle SLDB 2021 140

vzorec pro vypocet vyvoje obsazenosti: (pocet obyvatel 2011 / pocet bytid 2011) - (pocet obyvatel 2021 /
pocet byt 2021)

Dosavadni vyvoj obsazenosti bytd ve sledovaném obdobi je 0,4 (za 10 let) nasledné byla provedena
extrapolace na navrhové obdobi Uzemniho planu 15 let, dostaneme se tak na mezni hodnotu ocekavané
obsazenosti bytll 2,1 os./byt. Vzhledem k dosazené mezni hodnoté by bylo vhodna jeji Uprava na zakladé
porovnani vypoctenych hodnot sousednich obci.

pocet obyvatel pocet %b¥9|enyCh obsazenost bytd  ._, § ig % @

Uzemi o s § 8-“5’ EJ

SLDB SLDB SLDB SLDB  SLDB  SLDB s g g >§ §

2011 2021 2011 2021 2011 2021 © U~—o
Jihomoravsky kraj 1163 508 1 197 651 443 358 490 005 2,62 2,44 0,18 2,17
ORP Hodonin 60 141 58508 21939 23352 2,74 2,51 0,24 2,15
ORP Kyjov 54 980 53 645 19108 20116 2,88 2,67 0,21 2,35
ORP Hustopece 34 816 35 820 11999 13232 2,90 2,71 0,19 2,42
Cej¢ 1236 1181 417 451 2,96 2,62 0,35 2,10
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pocet obyvatel pocet %bytojlen)'/ch obsazenost bytli  ._, @ g % :‘8?

Uzemi v S é 8—"‘52 §

SLDB SLDB SLDB SLDB  SLDB  SLDB s g ag >§ §

2011 2021 2011 2021 2011 2021 2 v~—o
Kobyli 2 047 1893 702 711 2,92 2,66 0,25 2,28
Krumvit 1125 1231 389 459 2,89 2,68 0,21 2,37
Nasedlovice 816 842 270 293 3,02 287 0,15 2,65
Hovorany 2126 2124 640 730 3,32 291 0,41 2,29
Terezin 399 372 131 140 3,05 266 0,39 2,07

Hodnota ocekavané obsazenosti je pro obec Terezin pod primérem a zaroven pod mezni hodnotou.
S ohledem na snizovani lokalnich rozdilG je oCekdvana obsazenost upravena tak, aby se pfiblizovala
priimérné ocekavané obsazenosti bytd mezi obcemi jednotlivych ORP, tedy Uprava na 2,2 os./byt. Celkové
Ize Fici, Ze obsazenost bytl v obcich klesa, trend je obdobny i na dalSich sledovanych Gzemich. Upravena
hodnota ocekavané obsazenosti bytl se zda jako realna.

vzorec pro vypocet poptavky trendem snizovani obsazenosti bytid: (pocet obyvatel 2021 / ocekdvand
obsazenost) - pocet byt 2021

Vnitini poptavka trendu sniZovani obsazenosti byti: + 29 byt

Celkova vnitfni poptavka je souctem poptavky vyplyvaijici ze struktury bytového fondu a poptavky trendu
sniZzovani obsazenosti bytd, v pfipadé obce Terezin se jedna pouze o poptavku zmifiovanym trendem.

Celkova vnitini poptavka: 29 byt

K.2.3. VYHODNOCENI VNEJISI POPTAVKY

Dosavadni vyvoj migrace je zakladnim ukazatelem poptavky stéhovanim, vychazime z hodnoty prirlistku
obyvatel za poslednich 15 let. Sledované obdobi by mélo pokryt ovlivnéni stfednédobymi ekonomickymi
vykyvy (cykly recese a konjunktury v intervalech 7 az 11 let).

e prirlistek poctu obyvatel stéhovanim 18
e oCekavana obsazenost bytl 2,2

vzorec pro vypocet poptavky migraci: pfirdstek / oCekavand obsazenost

Vnéjsi poptavka migraci: + 6 byt

Z vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze v obci Terezin dochazi k prirlistku obyvatel stéhovani, narlst 17 %
a tim padem je patrny tlak na vystavbu novych bytl. Kladné hodnoty migrace jsou typické pro obce
v zazemi vyssich center osidleni pfedevsim s nabidkou pracovnich pfileZitosti.

Urbanisticky korektiv umoznuje upravit tempo rozvoje dle polohy obce v ramci sidelni struktury,
dostupnosti verejnych infrastruktur a dostupnosti pracovistniho centra. Jednotlivé faktory spolu Uzce souvisi
a je potfeba brat v potaz jejich vliv na tempo rozvoje, resp. tlak na vystavbu v obci Terezin.

Faktor polohy obce v ramci sidelni struktury:

Dle PUR CR a ZUR JMK se nenachdzi obec Terezin v 7adné rozvojové oblasti ani ose. Uzemi obce je v dobré
dostupnosti regionalnich center Hodonin a Kyjov, subregionalniho centra Hustopece a v pomérné dobré
dostupnosti nadregionalniho centra Brna. Poloha se znacné projevuje na vyjizd'ce do zaméstnani a za
stfedni a vySsi vefejnou vybavenosti, zaroven je Uzemi obce dobfe dostupné a Ize v ném pozorovat tlak na
vystavbu novych bytd zplsobeny rezidencni suburbanizaci.
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uzemi’ saldo migrace (za poslednich 15 let) prepocet na 1000 obyvatel
Cej¢ 58 49
Kobyli 85 45
Krumvir 116 94
Nasedlovice 57 68
Hovorany 49 23
Terezin 18 48

Ze srovnani s okolnimi obcemi vyplyva pro obec Terezin mirné podprlimérné tempo migrace (priimér salda
migrace prepocteného na 1000 obyvatel je 55), které mlize byt ovlivnéno jednak limity vyuZiti Gzemi, tak i
dostupnosti ploch bydleni.

Korektiv dostupnosti verejnych infrastruktur:

a) dopravni infrastruktura

Sidlo Terezin je primarné obytné sidlo s vazbou na zemédélskou vyrobu, nejedna se tedy centrum lokalni
ani vyssi Urovné, které by vytvarelo misto dojizd'’ky obyvatel z okolnich Gzemi. Naopak vyznamna je zde
vyjizd’ka za vybavenosti do okolnich center, které ji disponuiji.

Vyse uvedenému odpovida i Uroven silniéni dopravni infrastruktury, obci prochazi silnice 1I1/380 (Brno—
Hodonin) a 11/421 (Terezin—Velké Pavlovice-Mikulov), ve vzdalenosti 20-30 km v zavislosti na zvolené trase,
je dostupné napojeni na dalnici D2 (Brno—Hustopece—Breclav-Lanshot—Bratislava). Zastoupeni autobusové
dopravy je v obci zastavkou Terezin na trase linky 109 Hodonin-Brno s dojezdem do Hodonina 30 minut,
do Brna 1 hodinu. Silni¢ni doprava je na velmi dobré Grovni, mezi zaméry je rameno ze silnice 1I/380
smérem na Nasedlovice v severni Casti Uzemi.

Zelezni¢ni dopravni infrastruktura (verejnd) je dostupnd v sousedni obci Cejé Zelezni¢ni regiondini trat’ 255
(Hodonin—Cejé-Velké Pavlovice-Zaje¢i) napojenou na celostatni traté Prerov—-Breclav a Brno-Breclav.
Uzemim prochazi soukroméa/komeréni Zelezniéni trat’ Cejé-Uhfice u Kyjova—Zdanice. Zelezni¢ni doprava
neni hlavnim systémem verejné dopravy pro Uzemi obce Terezin.

b) technicka infrastruktura

Zasobovani vodou je v dostatecné kapacité, obec je zasobena ze skupinového vodovodu Podluzi, zdrojem
pro skupinovy vodovod je Upravna vody Moravska Nova Ves, pramenisté Podluzi. Z vodojemu Stary
Poddvorov II je obec zasobena gravitacné.

Likvidace odpadnich vod v obci Terezin probiha individualné u zdroje (jednotlivé domacnosti), primarné se
jedna o septiky a jimky s prepadem do stavajici (pGvodné dest'ové) kanalizace, pfipadné do povrchovych
prikopl ¢i trativod(. Stavajici kanalizace je jednotna s postupnym vyusténim do recipientu. Obec ma v
zaméru vybudovani COV, pro kterou je vymezena zastavitelnd plocha Z.70. Do doby, neZ bude realizovana
bude nutné likvidovat odpadni vody dosavadnimi zplsoby. Stavajici kanalizace je v dobrém stavu a mohou
na ni byt napojeny dalsi vétvé rozvojovych ploch.

Zasobovani el. energii a plynem je v obci dostupné.

c) obcanské vybaveni

Dle Standardu dostupnosti verejné infrastruktury je obec zafazena do typu Uzemi D, vyhodnocen byl
standard dostupnosti obCanského vybaveni pro obec Terezin, viz. tabulka nize. V pfipadé, ze standard neni
spInén, tak by mél Gzemni plan vymezit odpovidajici plochy pro obCanské vybaveni, pfipadné jejich realizaci
umoznit i v rdmci ploch jinych.
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obcanské typ standard e
vybaveni dostupnosti dostupnosti
Pri soucasné hodnoté poctu obyvatel 372 je
zajisténa dostupnost nejblize v sousedni obci
Cejc, ktera vyhovuje Casové dostupnosti.
30 minut Pfipadné pak v obcich Kobyli, Brumovice,
(minimalni Krumvit, Nasedlovice, Sardice a Hovorany.

materska skola

¢asova s VHD

prahova hodnota
poctu obyvatel v
obci nebo sidle
pro umisténi
materské skoly je
420 obyvatel)

Pokud navrh GUzemniho planu bude v rozsahu
navyseni kapacity ploch pro bydleni pocitat s
narlstem obyvatel nad minimalni prahovou
hodnotu, mél by navrh pocitat s moznosti
umisténi tfidy matefské skoly napfriklad v
prostorach obecniho Ufadu, ekocentra,
kulturniho domu nebo navrzenych ploch
smiSenych obytnych.

Standard je spinén.

zakladni Skola —

Casova s VHD

30 minut

Zakladni Skola je dostupna v sousedni obci
Cejc, pripadné v Cejkovicich, Kobyli,
Brumovicich, Krumvifi, Sardicich a
Hovoranech. Fyzicka pfitomnost v obci by

L. stupen byla potfeba pfi poctu obyvatel nad 2000,
ktery nelze predpokladat.
Standard je spinén.
Centrum dennich sluzeb dostupné ve
, Y . Slavkové u Brna, v Hodoniné a v Breclavi.
centrum dennich Casova — ; . . ,

. , . . . Denni stacionar je dostupny v Kloboukach u
sluzeb a denni dojezdova 30 minut - e
stacionaF doba Brnav, I_\/I?rkuykzéch,,Brumqwclch, Savrf:ilach,

Muténicich, Zdanicich, Kyjové a dalSich.
Standard je spinén.
Prakticky Iéka¥ je dostupny v Cejdi,
, Hovoranech, Cejkovicich, Boreticich, Kobyli,
ambulantni icich. Kloboukach u B
zdravotni péce — Br'umowc.|c, , roboukach U trna,
skupina 1 Nasedlovicich, Muténicich a Sardicich. Pro
(véepobecné déti a dorost v Hovoranech, Cejkovicich,
Ny Kobyli, Kloboukach u Brna, Kyjové, Sardicich
praktické L
P . . a Muteénicich.
Iékarstvi, casova — PV v L,
S ) . . Zubni lékar je v Hovoranech, Cejkovicich,
prakticke dojezdova 35 minut , . L
vy o Kobyli, Kloboukach u Brna, Sardicich,
Iekarstvi pro deti doba '\ N .
, Dubnanech a Kyjové. Gynekologie a
a dorost, zubni L A N oy
lékat pors)dnlce_z jsou dostupné v Kyjove, Hodoniné
neI’<oIo ie a a Breclavi.
gzro dni ctg\Jn' Lékarna je dostupna v Hovoranech,
por ! Muténicich, Cejkovicich Kobyli, Kloboukach u
I€karna) .
Brna a dalsich.
Standard je spinén.
casova = pes V Tereziné se nachazi obecni knihovna, dalsi
. chize nebo . , ,
knihovna v 15 minut pak v sousednich obcich.
dojizd'’ka VHD / - -
Standard je spinén.
autem
klubové zatizeni,
klubovna /
komunitni fyzicka — pési V obci se nachazi komunitni centrum
centrum (pro dochazka — 800 m (ekocentrum).
vSechny vékové skute¢na Standard je spinén.

kategorie — déti,
mladez, seniofi)
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obcanské typ standard hodnocent
vybaveni dostupnosti dostupnosti i
Sy pfitomnost v obci  V obci se nachazi kulturni ddm (pred
;o . sidelné A A
viceucelovy sal strukturalni nad 1000 rekonstrukci), pritomnost v obci je
obyvatel nadstandardni.
fyzicka —

. . . dojezd VHD / Postovni sluzby jsou dostupné v sousedni
p?:tzi/kgostovm autem — 10 km obci Cej¢, pripadné v dalsich obcich v okoli.
prep vzdusna Standard je spinén.

vzdalenost
hasicska V obci Terezin nejsou zfizeni dobrovolni
Jbrotnice fyzicka — pési hasici.
dob r]ovoln’ch dochazka — 1000 m Nejblizsi sbor dobrovolnych hasict je v
hasicé Y skutecna Kobyli, pfipadné v Morkévkach.
Standard neni spinén.
&asova — viz. pfiloha k Zajisténo Hasi¢skym zachrannym sborem
hasidska stanice doiezdova zakonu ¢C. JMK v Kyjové, Hodoniné, Hustopecich,
P 133/1985 Sb., 0 Slavkové u Brna.
pozarni ochrané  Standard je spinén.
Zajisténo za obecnim Uradem, vzhledem
hE&S pro fyzicka — pési k hustoté osidleni a struktufre venkovské
Y dék?)lm' &t dochazka — 200 m zastavby nem(ze byt standard spinén.
P skute¢na Pritomnost v obci je zajisténa.
Standard neni spinén.
hi&tS bro miadsi fyzicka — pési V obci se nachazi sportovisté s dvéma hfisti a
Eolni 5éti dochazka — 500 m zazemim.
skute¢na Standard neni spinén.
hristé pro fyzicka — pési V obci se nachazi sportovisté s dvéma hristi a
mladez a dochazka — 1000 m zazemim.
dospélé skute¢na Standard neni spinén.

Z hlediska komercniho obc¢anského vybaveni je pro jejich dlouhodobé udrzeni v obci (maloobchod) potieba
zhruba 1000 obyvatel, nebo rozsifeni spadovosti do obce, cozZ je nepravdépodobné. V pripadé obce Terezin
by se jednalo minimalné o zdvojnasobeni poctu obyvatel, coZ neni Zadouci a ani nutné. Dostupnost
komeréniho ob&anského vybaveni je pokryta v sousednim Cejéi, piipadné dalSich obcich. Pro obec Terezin
by bylo vhodné mit dlouhodobé fungujici obchod se smiSenym zbozim a pro néj samoziejmé odpovidajici
pocet zakaznikl. Vzhledem k rostoucimu tlaku na vystavbu Ize predpokladat priblizeni se k prahu
udrzitelnost komercéniho vybaveni v obci.

d) dostupnost pracovistniho centra

Faktor navazuje na vyhodnoceni predchoziho kroku, obec Terezin se nenachazi v zadné z vymezenych
rozvojovych oblasti, nicméné ma dobré napojeni na rozvojovou oblast OB3 Brno, zaroven se ale nachazi
pfi okraji rezidencni suburbanizace Gzemi v okoli Brna. ORP Hodonin, do kterého spada obec Terezin,
vykazuje nedostatek pracovnich mist, stejné tak sousedni ORP Kyjov a ORP Hustopece, pficemz cela tato
oblast vykazuje znacnou spadovost do Brna (nadregionalni centrum, OB3) kde je vyssi nabidka pracovnich
mist a nedostatek pracovni sily. Vzhledem ke vzdalenosti je dojizd'ka za praci relevantni pouze pro Cast
ekonomicky aktivnich obyvatel, zbyla ¢ast se uplatriuje na pracovistich v okolnich sidlech a centrech.

Shrnuti pfed stanovenim a aplikaci urbanistického korektivu:

Faktor vlivu dopravni infrastruktury na urbanisticky korektiv bude mit vliv z hlediska dobré dopravni
dostupnosti regionalnich/subregionalniho a nadregionalniho centra, stejné tak dostupnost na hranice CR-
Rakousko a dalsi pracovni trh. Zde se uplatiiuje pravé faktor dostupnosti pracovistniho centra, které je
velmi dobre dostupné a odpovida rozsahu zény rezidencni suburbanizace Uzemi v okoli Brna. Z hlediska
dlouhodobého rozvoje v SirsSim méfitku je prijatelné, aby se rozvojovy potencial realizoval v této lokalité. U

154



Uzemni plan Terezin

obce Terezin jsou identifikovany kvalitni a redlné vazby na kapacitni dopravni systémy. NavySeni
predpokladané poptavky o 40 %.

Faktor vlivu technické infrastruktury na urbanisticky korektiv bude mit negativni vliv po dobu do realizace
obecni €OV, nicméné vystavba COV je jednim z hlavnich politickych zémér. Koncepce technické
infrastruktury Fesi problematiku s likvidaci odpadnich vod s ohledem na planovany rozvoj obce Terezin, s
nutnou investici do COV a dalich technickych fedeni pro spravné fungovani technické infrastruktury obec
pocita a je jednim z prioritnich zamérd na provedeni zmén v Uzemi obce Terezin. Navyseni predpokladané
poptavky o 20 %.

Faktor vlivu dostupnosti obCanského vybaveni na urbanisticky korektiv bude mit pozitivni vliv. Obec Terezin
splfiuje absolutni vétSinu standardu dostupnosti, coz je pro fadu obci v kategorii D Casto obtizné spinit,
z tohoto hlediska je obec atraktivni. Z dlouhodobého hlediska je tedy zZadouci smérovat k rozvoji obytné
funkce a priblizit se k prahu udrzitelnosti obcanského vybaveni, resp. je zcela legitimni pfipustit v obci mirné
zrychleny rozvoj. Navyseni predpokladané poptavky o 60 %.

Urbanisticky korektiv (vyjadfeny koeficientem): 2,2

Urbanisticky korektiv je dle vyhodnoceni jednotlivych faktord navysen na mirné zrychlené tempo rozvoje,
v kterém je predpokladana vnéjsi poptavka migraci zvySena celkové o 80 % vnéjsi poptavky migraci.

vzorec pro vypocet celkové vnejsi poptavky: vnéjsi poptavka migraci * koeficient urbanistického korektivu

Celkova vnéjsi poptavka: + 13 byt

K.2.4. VYPOCET CELKOVE POTREBY

Vypocet celkové potteby je vyjadien souctem celkové vnitfni potfeby, vnitfni poptavky a vnéjsi poptavky
po novych bytech.

Celkova potieba: 38 bytii

V ramci vyhodnoceni celkové potfeby novych bytl Ize uplatnit autonomni politicky korektiv, tzn. politické
vedeni obce ma nastroje k tlumeni ¢i podporeni rozvoje. V pripadé obce Terezin neni tfeba pristupovat ke
zmirnovani tempa rozvoje, spiSe je vhodné toto tempo mirné podpofit za ucelem dosazeni stabilni a
vyvazené Urovné jednotlivych pilifG udrzitelného rozvoje. Vzhledem k vypoctené celkové potrebé a
zhodnoceni redlnych rozvojovych potencialll obce, neni politicky korektiv uplatriovan. Cilovym stavem je
zvysit poCet obyvatel obce ze soucasnych 372 prostfednictvim vystavby 38 bytli na cca 455 obyvatel.
Zjistény rozvoj obce Terezin koreluje s dosavadnim vyvojem a stanovenymi rozvoji Uzemi sousednich obci.
Predpokladany rozvoj odpovida redlnym pozadavklim a moznostem Gzemi obce Terezin.

K.3. VYHODNOCENI KAPACITY PLOCH PRO BYDLENI

Vyhodnoceni se sklada ze dvou krokd, v nichz je kapacita upravena tak, aby reflektovala redlné vyuziti.
Prvnim krokem je vyhodnoceni celkové kapacity ploch, ktera se sklada z kapacity stabilizovanych ploch
a proluk v zastavbé, a dale z kapacity ploch zmén vymezenych v UP Terezin. Druhym krokem je stanoveni
miry pravdépodobnosti skutec¢ného vyuziti ploch. V ném dojde ke zhodnoceni jednotlivych ploch na
zakladé zjisténych zamérl, stanovenych podminek vyuZiti a je pro plochy stanovena pravdépodobnost
skutecného vyuZiti vychazejici z atraktivity obce pro danou funkci. Vyhodnoceni kapacity ploch je na zavér
shrnuto v prehledové tabulce bilance.

K.3.1. VYHODNOCENI CELKOVE KAPACITY PLOCH

Kapacita stabilizovanych ploch a proluk v zastavbé byla vyhodnocena na zakladé prizkuml a
zjisténych zamérl s ohledem na potencidl vyuZiti téchto ploch, které nebyly vyhodnoceny jako plochy
transformacni. Sidlo Terezin disponuje kompaktni zastavbou a byly identifikovany celkem tfi proluky vhodné
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k zastavéni. Potencialni kapacita téchto proluk je odhadnuta dle charakteru a struktury okolni zastavby, tj.
jeden byt na jednu stavbu ve zjiSténé proluce.

Kapacita stabilizovanych ploch a proluk v zastavbé: + 3 byty

Kapacita ploch zmén, tedy vymezenych transformacnich ploch a zastavitelnych ploch se odvozuje
z plosné vymeéry a stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch, pripadné ze zjisténych konkrétnich
zamérd na vyuziti ploch. V pfipadé Gzemniho planu Terezin byly uvazovany pozemky pro vystavbu
rodinnych dom@ o idealni vymére v rozmezi 1 000 — 1 200 m2. Zaroven pii dodrzeni stanovenych regulativ(
je uvazovan 1 byt v jedné stavbé na pozemku.

Kapacita jednotlivych ploch vymezenych v izemnim planu:

e Z.01 - pro plochu nebyl zjistén konkrétni zamér, pro zjisténi kapacity plochy byla uvazovana
prdmérna vyméra pozemku 1 000 m? a prdmérna Sitka pozemk& 20 m, kapacita plochy odpovida
umisténi 7 samostatné stojicich rodinnych domd, tedy 7 byti;

e Z.02 - pro plochu nebyl zjistén konkrétni zameér, pro zjisténi kapacity plochy byla uvazovana
prlimérna vyméra pozemku 1 000 m? a prlmérna Sitka pozemk( 20 m, kapacita plochy odpovida
umisténi 8 samostatné stojicich rodinnych domd, tedy 8 byti;

e Z.03 - pro plochu byl zjistén zdamér rezidencni vystavby zatim bez blizSiho upfesnéni, pro zjisténi
kapacity plochy bylo vychazeno ze stanovené regulace zastavby, pfi zapadnim okraji plochy
kompaktni zastavba bez stavebnich mezer s uvazovanou primérnou vymérou 1 200 m? a
prdmérnou Sirkou pozemku 15 m, pfi vychodnim okraji plochy samostatné stojici rodinné domy
s uvazovanou primérnou vymérou 1 200 m? a prlimérnou Sifkou pozemku 20 m, kapacita plochy
odpovida umisténi 11 rodinnych dom{, tedy 11 bytd;

e Z.04 - pro plochu nebyl zjistén konkrétni zamér, plocha navazuje na zastavitelnou plochu P.06 a
predpoklada se spolecné feseni, pro zjisténi kapacity plochy byla uvazovana prlimérna vyméra
pozemku 1 000 m? a prdmérna Sitka pozemkl 20 m, kapacita plochy odpovida umisténi 3
samostatné stojicich rodinnych dom{, tedy 3 bytd;

e Z.05 — pro plochu byl zjistén konkrétni zamér vlastnika na vystavbu jednoho rodinného domu,
plocha ma oproti ostatnim plocham komplikovanéjsi podminky umisténi staveb s ohledem na
svazity terén (zhruba tretina v zapadni Casti plochy), vzhledem k témto podminkam je
predpokladano umisténi maximalné 2 samostatné stojicich rodinnych dom(, tedy 2 byt;

e T.06 — pro plochu nebyl zjistén konkrétni zdmér, plocha navazuje na zastavitelnou plochu Z.04 a
predpoklada se spolecné feseni, pro zjisténi kapacity plochy byla uvazovana primérna vyméra
pozemku 1 600 m? a primérna Sitka pozemkd 20 m, kapacita plochy odpovida umisténi 3
samostatné stojicich rodinnych domd, tedy 3 bytd;

e T.07 — pro plochu nebyl zjistén konkrétni zamér, pro zjisténi kapacity plochy byla uvazovana
prdmérna vymeéra pozemku 1 000 m? a prdmérna Sitka pozemk& 20 m, kapacita plochy odpovida
umisténi 4 samostatné stojicim rodinnym dom@m, tedy 4 byt{;

e T.68 — pro plochu byl zjistén konkrétni zamér na vystavbu bytového domu s parterem pro
obcanskou vybavenost a sluzby, zjisténa kapacita stavby je celkem 24 bytd;

e T.69 — pro plochu nebyl zjistén konkrétni zdmér, jedna se o moznou vystavby mensiho bytového
domu s vyuzitelnym parterem pro obcanské vybaveni a sluzby, dle stanovenych regulativ(
odpovida rozsah mozné zastavby cca 6 bytiim.

Kapacita ploch zmén: + 68 byt

K.3.2. VYPOCET CELKOVE KAPACITY

Souctem kapacity stabilizovanych ploch a proluk v zastavbé s kapacitou ploch zmén ziskame celkovou
kapacitu navrzenou Uzemnim planem.

Celkova kapacita: 71 byt

Celkova kapacita je pouze teoreticka, realné je tento predpoklad nedosazitelny. Tuto kapacitu je nutno
upravit stanovenim miry pravdépodobnosti skutecného vyuZiti jednotlivych ploch predstavujicich rozvoj
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bydleni v obci Terezin. Identifikované proluky a vymezené plochy zmén neznamenaji, Ze v navrhovém
obdobi Uzemniho planu budou skutecné zastavény. Z tohoto hlediska Gzemni plan vytvari podminky pro
moznost vyuZiti ploch stanovenym ucelem a formou, a to v rozsahu predpokladaného potieby (rozvoje)
téchto ploch v navrhovém obdobi Gzemniho planu.

K.3.3. STANOVENI MIRY PRAVDEPODOBNOSTI VYUZITI

Uzemni pldn ma pinit tkoly pro ného stanoveny, tzn. vytvorit podminky pro napinéni potfeb predikovaného
rozvoje jednotlivych funkci v Uzemi. Zcela hypoteticky, pokud by Uzemni plan svymi nastroji byl schopny
vynutit vystavbu soukromych staveb na soukromych pozemcich, tak by mohl vymezit plochy s kapacitou
totoznou se zjisténou potiebou ploch. Tato hypotéza je samoziejmé nesmyslnd. Rada pozemkd ve
vymezenych plochach se stava hiife dostupna napfiklad slozitymi majetkopravnimi vztahy v Gzemi ¢i dalSimi
potfebnymi investicemi souvisejicimi s vystavbou. Skute¢né vyuziti vymezenych ploch Gzemnim planem je
ovlivnéno v prvni fadé rozvojovou atraktivitou obce, tato atraktivita je vychozi hodnotou pro uréeni
miry pravdépodobnosti vyuziti ploch pro bydleni.

Rozvojova atraktivita obce vychazi z analyzy tempa bytové vystavby, rozvojovych trendd a pozice obce
v ramci sidelni struktury, zavérem jsou tedy tfi kategorie rozvojové atraktivity:

e obec velmi rozvojova (vice neZ 60 bytd/ 1 000 obyv. / 15 let): obec, kde je velky zajem investor(
o0 vystavbu bytd a kde Ize tento zdjem ocekavat i v pfistich letech (jedna se typicky o velkd mésta
¢f 0 mésta a obce v zazemi velkych mést)

= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 70 %

e obec mirné rozvojova (30 - 60 bytid / 1 000 obyv. / 15 let): obec, kde je zdjem o vystavbu bytd,
avsak zdjem neni nijak veliky a casto souvisi vyhradné se zdjmem o vystavbu z rad mistnich
obyvatel a tento trend Ize ocekavat i do budoucna
= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50 %

e obec nerozvojova / stagnujici (do 30 bytid / 1 000 obyv. / 15 let): obec prakticky zcela bez
zajmu investord o vystavbu novych bytd, a to casto véetné nezdjmu z fad mistnich obyvatel (typicky
se jedna o velmi malé venkovské obce ¢i o obce v perifernich polohach, mimo uzkou vazbu na
vyznamnéjsi vyssi centra osidleni ¢i na vyznamné dopravni tahy).
= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 30 %

Stanoveni hladiny pravdépodobnosti vyuziti ploch urcenych pro bydleni nelze provést zcela objektivné.
Dosavadni vyvoj mlze byt ovlivnén tempem vyuzivani ploch v plivodnim Gzemnim planu, ktery toto tempo
mdze svym feSenim zkreslovat nadhodnocenou ¢i podhodnocenou kapacitou ploch zmén ¢i jejich
dostupnosti ovlivnénou limity vyuZiti Gzemi a zaméry vlastnikl. Vstupni hodnoty ziskané postupem
vychazejicich pouze ze statistickych Udajd a podilu skute¢né vyuZzitych ploch mohou mit vliv na opétovné
nadhodnoceni ¢ podhodnoceni kapacity ploch zmén v UP Terezin. Na zakladé provedenych priizkumd bylo
u fady ploch vymezenych v plvodnim Gzemnim planu jejich nedostupnost zaméry vlastnikl pozemka.

V uplynulych 10 letech se dle dostupnych (dajd v obci Terezin postavilo celkem 9 bytl, extrapolaci na
navrhové obdobi Gzemniho planu ziskavame hodnotu cca 13 bytl. K ziskani Gdajt pro urCeni rozvojové
aktivity je potfeba tuto hodnotu vydélit stfednim poctem obyvatel, tzn. potem obyvatel uprostied
sledované doby, tedy 397 obyvatel k datu 1. 7. 2017. Podil postavenych byt a stfedniho poctu obyvatel
je nutné vynasobit 1 000 a nam vyjde tempo vystavby v obci Terezin 33 bytd / 1 000 obyvatel / 15 let.
Obec Terezin se tak tésné fadi do kategorie mirné rozvojova obec se zajem o vystavbu predevsim ze
strany mistnich obyvatel. Z provedenych préizkum@ bé&hem zpracovéani UP Terezin byl zjistén i zajem ze
strany migrant( o pfistéhovani do obce, zaroven pro tyto byla zjisténa znacna nedostupnost ploch zmén
predevsim diky zamérdim vlastnikl a majetkopravnim vztahtm.

Vychozi hladina pravdépodobnosti vyuziti ploch: 50 %
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Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti kapacity stabilizovanych ploch

Vyuziti kapacity stabilizované zastavby je, kromé rozvojové atraktivity obce, nutné zohlednit
stanovenou regulaci v Gzemnim planu umoznuijici intenzifikaci zastavby. Na zadkladé statistickych dat
dochazi zménami stavajici zastavby (nastavbami, vestavbami, pfistavbami) dlouhodobé ke vzniku priimérné
12 % bytl. Tyto zmény nelze promitnout do jakéhokoliv Uzemi bez zohlednéni stanovené regulace
v Uzemnim planu, zaroveR je ani nelze zcela vyloucit. V UP Terezin tyto regulativy vychézeji z prizkum
Uzemi a nasledné stanovenych koncepci, predevsim se zde promita ochrana charakteru zastavby
venkovského sidla. Stavajici stavby, ve kterych dle stanovenych regulativii provést zmény, tim tak zvysit
pocet bytl v nich, se vyskytuji velmi zfidka v fadech jednotek staveb. Primérna zména stavajici zastavby
s navySenim poctu bytd je pro Ucely tohoto vyhodnoceni upravena na polovinu, tedy 6 %. Z vypoctené
celkové potieby se tak jedna o +2 byty, které pravdépodobné vzniknou zménami stavajici zastavby.

Mira pravdépodobnosti vyuziti kapacity stabilizované zastavby: 6 %

Vyuziti kapacity proluk ve stabilizovanych plochach je ovlivnéna rozvojovou atraktivitou obce a
typem proluky. Pravdépodobnéjsi vyuziti pozemk@ v prolukach je u téch, které skutecné vytvareji zatim
nevyuzité stavebni proluky, oproti tém, které jsou aktivné vyuzivané napfiklad jako zahrada nebo sad. Obec
Terezin ma kompaktni zastavbu s minimem identifikovanych stavebnich proluk (celkem tfi proluky) a je
velice pravdépodobné, ze budou zastavény. Vychozi hladina pravdépodobnosti vyuziti ploch je pro proluky
navysena o 20 %, jedna se tedy o +2 byty, které pravdépodobné vzniknou zastavénim proluk v zastavbé.

Mira pravdépodobnosti vyuziti kapacity proluk ve stabilizované zastavbé: 70 %

Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti kapacity ploch zmén

Plochy zmén v Gzemnim planu jsou hlavnim vyjadfenim rozvoje Gzemi, zaujimaji dominantni podil kapacity
Uzemi a je do nich sméfovana vétsina zjisténé potieby bytd. Z tohoto diivodu je pouZita komplexni metoda
ke zhodnoceni pravdépodobnosti jejich vyuziti pomoci nasleduijicich klicovych vlastnosti, které zhodnoceni
nejzasadnéji ovliviwuji. Jedna se o nasledujici vlastnosti ploch:

o geometrické viastnosti plochy, zejména pak velikost plochy, posuzovand s ohledem na vyuZiti,
pro néjz je plocha vymezena,

o technické vlastnosti plochy, kam spada snadnost nebo naopak komplikovanost napojeni plochy
na dopravni a technickou infrastrukturu (4. zainvestovanost plochy) a déle viiv stretd plochy s limity
VyuZiti uzemi' na vyuZitelnost plochy pro stanoveny ucel,

o ekologické viastnosti plochy, kam spadd pripadna pfitomnost starych ekologickych zatéZi
vyzadujici sanaci ¢ pfitomnost pivodni zastavby, vyzadujici demolici jako podminky nasledného
vyuZiti plochy pro stanoveny ucel,

o majetkopravni viastnosti plochy, tedy majetkopravni rozdrobenost plochy.

Pro jednotlivé plochy zmén je nasledné provedena kvantifikace vySe uvedenych viastnosti pomoci bodového
hodnoceni (pozitivni a negativni body) a nasledné stanoveni miry pravdépodobnosti vyuziti ploch.

klic bodového hodnoceni viastnosti ploch:

mald plocha (v pfipadé zastavby rodinnymi domy: o
velikosti 1 pozemku nebo nizkych jednotek pozemkd / +1
velikost v fadu tisicdi m2)

stredné velka plocha (v pripadée zastavby rodinnymi domy:
o velikosti jednotek pozemkd / velikost v radu 1 ha)

velkd plocha (v pripade zdstavby rodinnymi domy: velikost
v rédu nékolika ha)

plocha jiZ Uupiné zainvestovand, s vybudovanymi
komunikacemi a sitémi technické infrastruktury / plocha

geometrické velikost
(G) plochy
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primo priléhajici ke stavajici komunikaci, na kterou je
mozné pozemek pripojit
napojenina  plocha s moznosti pfimého dopravniho pripojeni ze
o infrastrukturu  stavajicich komunikaci a pripojiteina na stavajici site, ale -1
t‘;'_Ch”’ cke ) bez vybudovanych komunikaci a siti v ramci plochy
(7 plocha vyZadujici vybudovani’ dopravniho pripojeni, 2
pripojeni na sité i kompletni zainvestovani celé plochy
plocha bez zatizeni limity vyuZiti uzemi (bez nutnosti
preloZek existujicich siti a bez nutnosti realizace jinych +1
opatreni)
stret s limity  plocha zatiZena limity vyuZiti uzemi (napr. vyZadujici dilci -
vyuZiti uzemi:  preloZeni existujicich siti mimo plochu)
(L) plocha velmi zatiZena limity vyuZiti uzemi (napr. vyZadujici
preloZeni vice existujicich siti mimo plochu, vybudovani 2
protipovodriovych opatreni a obdobnych sloZitych opatreni
podmiriujicich vyuZiti plochy)
ekologické  plocha bez ekologickych zateZ +1
zateze
, locha s ekologickymi zatéZemi vyZadujicimi sanaci -1
ekologické () p og y - Vyzadd -
(E) Zastavba p/ocv/@' éye,z“puvodn/ zastavby / plocha asanovana (plocha 4]
k asanaci Lvycistena’)
2) plocha vyZadujici asanaci pidvodni zastavby -1
plocha majetkové scelena anebo jiZ vhodné rozparcelovana +]
_ ~ struktura pro stanoveny ucel
majetkopravni  majetkove . ; . )
(M) drzby plocha majetkové fragmentovana mezi nékolik viastnikd -1
M) plocha s vyrazné fragmentovanou majetkovou drzbou -2

Bodové hodnoceni ploch zmén

Hodnoceni je provadéno na zékladé zjisténych skute¢nosti v rdmci zpracovani UP Terezin. U dvou ploch
byly zjistény konkrétni zaméry, u kterych je tedy vyssi pravdépodobnost vyuZiti ploch. Zaméry jsou v dobé
zpracovani podloZeny pouze prostou informaci, a ne konkrétnimi legislativnimi kroky, podle kterych by bylo
mozno jejich miru pravdépodobnosti vyuZiti zvysit na 100 %. Z tohoto d@vodu jsou dale zafazeny do
vyhodnoceni. Nutno podotknout, Ze i tak tyto plochy vykazuji nejvyssi bodové hodnoceni dle vlastnosti
ploch, jedna se o plochy Z.05 a P.68. Pro plochy smiSené obytné je v Uzemnim planu uvazovano jejich
komplexni Feseni celé plochy oproti plocham bydleni, které je mozné realizovat postupné po Castech, resp.
jednotlivych rodinnych domech.

Podrobné hodnoceni jednotlivych ploch dle jejich vlastnosti je zobrazeno v nasleduijici tabulce:

kategorie plochy

ozn. kéd bodové hodnoceni viastnosti ploch body
plochy VyuZiti G T-I T-/ E-F E-Z M-M celkem
plochy bydleni

Z.01 BV +1 -2 +1 +1 +1 -1 +1
Z2.02 BV +1 -2 +1 +1 +1 -1 +1
Z.03 BV -1 -2 -1 +1 +1 -2 -4
Z.04 BV +1 -2 -1 +1 +1 -1 -1
Z.05 BV +1 -2 +1 +1 +1 +1 + 2
T.06 BV +1 -2 +1 +1 +1 -2 -1
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kategorie plochy
ozn. kéd bodové hodnoceni viastnosti ploch body
plochy vyuziti G 7-I 7-L E-E E-Z M-M celkem
T.07 BV +1 -2 +1 +1 +1 -2 -1
plochy smisené obytné
T.68 SuU +1 -2 +1 +1 +1 +1 +3
T.69 SuU +1 -2 +1 +1 +1 -1 +1
Jednotiivé plochy nebo soubory ploch zmeéen se
nésledné sefadi podle bodového zisku (soucet Dblec, obec obec
ziskanych + a — hodnoceni) od nejlepsich po nejhorsi vemt mime fETOZVojova
rozvojova rozvojova (stagnujici)

(tedy od ploch s nejvyssim bodovym ziskem po 404
plochy s nejniZsim bodovym ziskem) a stanovi se
stredni hodnota (medidn) bodového zisku mezi 90 %
nejvyssi a nejniZsi ziskanou hodnotou. Nasledné je u
sefazené fady ploch zmén stanovena mira
pravdépodobnost - jejich  skutecného  vyuziti pro .4 —
vystavbu, odvozend od rozvojové atraktivity obce.

80 %

60 %

Stredni hodnota bodového zisku jednotlivych ploch

zmén, resp. soubord ploch zmén dle jejich viastnosti 50 % =]
se nastavi na hodnotu v procentech [%] podle
rozvojové atraktivity obce dle nasledujici tabulky.
Nejvyssimu bodovému zisku se pak pridéli hodnota 559, —
0 30 % vyssi, neZ je stredni hodnota. Nejnizsimu
bodovému zisku se prideli hodnota o 30 % niZsi, neZ
je stredni hodnota. Vsem plocham zmén se pak
prifadi procentualni  mira  pravdepodobnosti
skutecného vyuZiti linearni interpolaci mezi stredni' a 0%
nevyssi hodnotou bodového zisku (viz. schéma).

40 %

20%

10%

Skuteéni vyuziti ploch zmén vymezenych v UP Terezin (redukované) mirou pravdépodobnosti
skutecného vyuziti ploch zmén

Pfed provedenim redukce kapacity ploch zmén probéhla linedrni interpolace miry pravdépodobnosti
skute¢ného vyuziti dle bodového hodnoceni viastnosti ploch.

ozn body dle mira celkova /s,(/;ugeg;é (/roegu/a(lzv%ié)
P /oéhy viastnosti pravcz’ép,odobnov;t, /v(apacita,p/ovch P pral'/o depodo bnogyt/

plochy skutecneho vyuziti zmen dle vypoctu skutecného vyuBiti
P.68 +3 80 % 24 19,2
2.05 +2 70 % 2 1,4
Z.01 +1 50 % 7 3,5
Z.02 +1 50 % 8 4,0
P.69 +1 50 % 6 3,0
Z.04 -1 42,5 % 3 1,3
T.06 -1 35% 3 1,1
T.07 -1 27,5 % 4 1,1
T.03 -4 20 % 11 2,2
celkem +37 byt
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K.3.4. STANOVENI CELKOVE (REDUKOVANE) KAPACITY PLOCH

Celkova skutecna (redukovana) kapacita Uzemi pro rozvoj bydleni je sou¢tem kapacity stabilizovanych ploch
(+2 byty) a proluk v zastavbé (+2 byty) a skutecné (redukované) kapacity ploch zmén (+37 byt).

Skutecna (redukovana) kapacita ploch pro rozvoj bydleni: 41 byti

K.3.5. ZAVERECNA BILANCE

Poslednim krokem vyhodnoceni potfeby ploch pro bydleni v UP Terezin je porovnani celkového pot¥eby a
vyhodnoceni kapacity Uzemi. Rozdil mezi hodnotami vznika vlivem samotného koncepcniho feseni
v Uzemniho planu, hodnoty by se ale mély co nejvice blizit. Absolutni shoda neni prakticky mozna, zaroven
ale neni mozné akceptovat zasadni rozdil mezi hodnotami. Dle metodiky je akceptovatelna odchylka mezi
hodnotami v fadech jednotek procent.

SKUTECNA (REDUKOVANA) KAPACITA

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU PLOCH VYMEZENYCH V UZEMNIM PLANU
PRO ROZVOJ BYDLENI

38 novych bytd X 41 novych bytd

Ze zavérecné bilance je zfejmé, Ze vypoctena potireba novych byt v navrhovém obdobi tizemniho planu je
nepatrné nizsi nez skutecna (redukovana) kapacita ploch v ném vymezenych. Odchylka mezi hodnotami je
pouze 7,3 %, coz je odchylka zcela akceptovatelna pro koncepcni dokument jako je Uzemni plan.

K.4. VYHODNOCENI POTREBY PLOCH JINYCH NEZLI PRO BYDLENI

Vyhodnoceni vyZaduje odliSny pristup od vyhodnoceni potfeby ploch pro bydleni. Pro plochy zmén jiného
vyuziti nezli pro bydleni, je tfeba vyhodnotit konkrétni moznosti Uzemi k naplfiovani této potreby a provérit,
jestli neni mozné tento zdmér realizovat v jinych ¢astech Gzemi obce. Nize jsou uvedena potfeba ploch a
jejich vymezeni v izemnim planu vcetné vyhodnoceni jejich potfeby se zohlednénim kapacity stavajicich
ploch a zafizeni v obci Terezin.

Potfeba ploch pro rekreaci

V obci Terezin je zastoupena rekreace plochami vinnych sklepl v jizni Casti sidla, zaroven se jedna o
hodnotu, ktera je zohlednéna ve stanovené koncepci ochrany a rozvoje hodnot tzemi. Z koncepce zaroven
vyplyva pozadavek na rozvoj stavajicich hodnot. Jelikoz se jednd o specificky druh rekreace, tak byla
identifikovana vhodna lokalita ve vazbé vychodné od stavajicich vinnych sklepd podél pfistupu k nim
navazujici na dva oddélené vinné sklepy u silnice. Potieba rozvoje rekreace se do UP Terezin promita
vymezenou plochou Z.08 a zceluje celou lokalitu vinnych sklepl. Kromé stanovené koncepce potteba
vyplyva i z poZzadavkd na postupné dotvareni urbanistické struktury v Uzemi.

Potireba ploch verejnych prostranstvi

Pozadavek na vymezovani ploch verejnych prostranstvi spole¢né se zastavitelnymi plochami pro bydleni
vyplyva z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a dale z metodiky Standardy dostupnosti verejné infrastruktury na
rovhomérné rozmisténi ploch verejnych prostranstvi cca 0,5 — 1 ha v obytnych Uzemich s dostupnosti
300 m od staveb pro bydleni k okraji téchto ploch. UP Terezin vymezuje celkem 10 ploch zmén (Z.09 —
Z.17 a P.18), z toho je vymezeno 7 ploch k zajisténi potfeby dopravni obsluhy ploch bydleni a 3 plochy
k zajisténi potreby dostupnosti ploch vefejnych prostranstvi. Tato vefejna prostranstvi, ve kterych neni
plosné dominantni dopravni prostor, jsou vymezena Vv lokalité vinnych sklepl pro umisténi venkovniho
amfitedtru se zadzemim, v zapadni asti ve vazbé na navrhované bydleni a v severni ¢asti v okoli kulturniho
domu. Vymezeni ploch verejnych prostranstvi je obecné vazané na konkrétni lokality bydleni, at’ uz nové
navrzené tak i pro stabilizované plochy bydleni s identifikovanym deficitem dostupnosti téchto ploch.
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Potfeba ploch dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura ve smyslu silnic, a tedy ploch dopravy silnicni (DS) je v Uzemi dlouhodobé
stabilizovana a nebyly identifikovany dopravni zavady, které by vyvolaly potfebu vymezeni dalSich ploch.
Ze zamér{ nadfazené dokumentace je vymezena plocha Uzemni rezervy v severni ¢asti Uzemi pro prelozku
silnice. Z hlediska dopravni infrastruktury v ramci sidla Terezin, vznikla potfeba vymezit plochy verejnych
prostranstvi pro dopravni obsluhu stabilizovanych a nové navrzenych ploch. Stavajici cestni sit’ v krajiné je
stabilizovana a dalsi plochy nejsou explicitné vymezovany (zanikla cesty v krajiné nebyly identifikovany
k obnové), nicméné realizace dalSich cest je podminkami vyuZiti umoznéna v ramci ploch ve volné krajiné.

Potieba ploch technické infrastruktury

Béhem zpracovani UP Terezin byly provéfeny systémy technické infrastruktury, z provéfeni byl zjistén
nedostatek v odvadéni a likvidaci splaskovych vod. Zaroven byly provéfeny poZzadavky na technickou
infrastrukturu vyplyvajici z nadrazenych dokumentaci. Potfeba vymezeni plochy technické infrastruktury
pro obecni COV byla vyhodnocena jako podstatna soucast zlep$ovani stavu prirodnich prvké na Gzemi obce.
Zjisténa potreba je v UP Terezin zohlednéna vymezenim plochy pro COV za Zeleznici (Z.70), dale byla
stabilizovana plocha sbérny surovin za obecnim Urfadem. Z nadfazené dokumentace vyplynuly pozadavky
na vymezeni ploch koridor{ technické infrastruktury pro plynovod severné od sidla Terezin, v severni asti
Uzemi pak pro vedeni elektrické energie a protipovodnova opatreni.

Potreba ploch pro obcanské vybaveni

Provéreni potreby, resp. dostupnosti, obcanského vybaveni probéhlo v ramci vyhodnoceni jeji dostupnosti
pro obec Terezin dle Standardu dostupnosti verejné infrastruktury. Na zakladé tohoto vyhodnoceni nebyly
pro Uzemi obce Terezin identifikovany zasadni deficity jednotlivé vybavenosti. ObCanska vybavenost, pro
niz neni stabilizovanymi plochami standard dostupnosti spinén, je zapracovana v UP Terezin formou ploch
zmén, pripadné je spinéna v nevyuzitych stabilizovanych plochach, jedna se celkem o Ctyfi typy obcanské
vybavenosti.

Pro hasicskou zbrojnici dobrovolnych hasi¢l je mozné vyuzit byvalou zbrojnici dobrovolnych hasicti, ve
které je provozovana lakovna, z tohoto dlivodu nebyla zjisténa potieba a neni vymezovana nova plocha
(standart zlistava nesplnén). Hfisté pro predskolni déti je v obci za obecnim Gfadem, fyzicka dostupnost
200 m neni spinéna, predevsim s ohledem na rozvoj bydleni, byla tedy identifikovana potteba a byly tedy
vymezeny celkem tfi plochy verejnych prostranstvi vhodnych k umisténi hfisté pro Skolni déti, tyto plochy
jsou vymezovany s ohledem na dostupnost (standard mdze byt realizaci spinén). HFisté pro predskolni déti
se v obci nenachazi, fyzicka dostupnost 500 m neni spinéna, predevsim s ohledem na rozvoj bydleni, byla
tedy identifikovana potteba a byly tedy vymezeny celkem tfi plochy vefejnych prostranstvi vhodnych k
umisténi h¥isté pro Skolni déti, tyto plochy jsou vymezovany s ohledem na dostupnost (standard miize byt
realizaci spInén). Hfisté pro mladez a dospélé se nachdzi u severniho okraje sidla Terezin, fyzicka
dostupnost 1 000 m neni spinéna zjizni Casti sidla, vzhledem k velikosti a charakteru obce, mozné
vytizenosti sportovisté a prostorovym podminkam tzemi nebyla identifikovana potfeba vymezeni druhého
hristé, a proto nebyly dalsi plochy pro sport vymezovany (standard z{istava nespinén).
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L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE
S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA
VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

UP Terezin stanovuje prvky regula¢niho planu pro &asti Uzemniho planu v souladu se stanovenymi
koncepcemi rozvoje Uzemi obce. Pro vymezené prvky regulacniho planu nejsou stanoveny odchylné
pozadavky od pozadavkd na vystavbu uvedenych ve stavebnim zakoné.

V UP Terezin jsou vymezeny nasleduijici prvky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni a koeficient zelené
podlaznost

vySka zastavby

hmotové feseni zastavby

V UP Terezin jsou vymezeny nasleduijici prvky regulacniho planu:

e stavebni Cara
e usporadani stfech
e prostor pro zastavbu

Z dlvodu prehlednosti a analogické strukture s textem Gzemniho planu je od@vodnéni vymezeni prvkd
regulaniho planu uvedeno vySe v tomto dokumentu v ramci komplexniho zdlvodnéni pfijatého Feseni
v kapitole £.5.4 Vymezeni prostorového usporadani.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUKNCE LESA

Vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF‘) bylo zpracovano v souladu
s doporuc¢enymi metodickymi postupy.

Vyhodnoceni je zpracovano v souladu s platnou legislativou, tj. podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, ve znéni pozdéjsSich pravnich predpisd (zakona ¢. 41/2015 Sb.) a v souladu s vyhlaskou o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany ZPF €. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019.

Tabulka Vyhodnoceni pi‘edpokléda,wch zabori ZPF ve vymezenych koridorech a plochach zmén
tvori Prilohu €. 1 tohoto Odlvodnéni UP Terezin (zafazena na konci tohoto od@vodnéni).

Struktura padniho fondu

Z hlediska vyuziti zemi (kultur) jsou dotcena katastralni izemi Clenéna nasledovné:

k.d. Terezin u Cejce vyméra v ha podil v % (ze ZPF)
celkem 374,04 100,00
orna plida 281,94 75,38 (90,42)
vinice 23,00 6,15 (7,38)
zahrada 6,38 1,71 (2,05)
trvaly travni porost 0,47 0,13 (0,15)
ZPF celkem 311,80 83,36
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lesni pozemek 3,68 0,98
vodni plocha 1,80 0,48
zastavéna plocha a nadvori 8,63 2,31
ostatni plocha 48,13 12,87

Z tabulky je patrné, ze ZPF zaujima vyznamnou Cast katastralniho Gzemi (feseného Uzemi), zastavéné
plochy a nadvori s ¢asti ostatnich ploch predstavuijicich vyhradné navazujici infrastruktury tvori cca 8,25 %,
velmi slabé zastoupeni je lesnich pozemkd (necelé 1 %) a vodnich ploch (necelych 0,5 %).

Ze ZPF tvori nejvétsi ¢ast orna plda (cca 90,5 %), zbylé vinice, zahrady a trvalé travni porosty tvori
dohromady pouze cca 9,5 % ze ZPF.

Agronomicka kvalita pid

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci cinnosti jsou
bonitované pddné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kdd plidné ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto — Klimaticky region.

2. a 3. misto — Hlavni pldni jednotka je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana
pldnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pdniho
profilu a vlahového reZimu v pldé.

4. misto — Kod kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto — Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kodu se prifazuje jednotlivym BPEJ] tfida ochrany zemédelské pady (I. — V.)
dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 1. 10. 1996 ¢. j. OOLP/1067/96 k
odnimani pddy ze zemédélského plidniho fondu podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského
pdniho fondu ve znéni zékona CNR ¢. 110/1993 Sb. Podle klimatického regionu a hlavni piidni jednotky je
rovnéz stanovena zakladni sazba odvod@ pii zéboru zemédélské pldy ve smyslu piilohy A zakona CNR ¢.
334/1992 Sb.

Prehled dotcenych BPEJ

trida ochrany I. 1. II1. IV. V.
0.01.00 0.01.10 0.05.11 0.06.50
0.60.00 0.06.00 0.22.10
BPEJ]
0.06.10 0.22.12
0.08.10

Klimatické regiony

Celé fesené Uzemi lezi v klimatickém regionu 0 - (kod BPEJ zacina dislici 0) — region velmi teply, suchy
(VT); pr@mérné rocni teploty se pohybuiji v rozmezi 9 - 10 °C, srazkovy Uhrn Cini 500 - 600 mm rocné.
Region zahrnuje jizni ¢ast Moravy (jizni Cast Dyjskosvrateckého Uvalu, Pavlovské vrchy, Dolnomoravsky
aval) a jeho rozsiteni je totozné s rozsifenim velmi teplé ¢ernozemni oblasti stanoviétnich jednotek (CMt).

Tridy ochrany zemédélskych ptid

L trida: Bonitné nejcennéjsi pady, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimecné, a to prevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pripadné
pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. tfida: Zemédélské pldy, které maji nadpr@imérnou produkcni schopnost. Jde o pldy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.
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III. trida: PGdy s prdmérnou produkcni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
v Uzemnim planovani vyuzit event. pro vystavbu.

IV. tfida: Pldy s prevazné podprlimérnou produkéni schopnosti s jen omezenou ochranou, vyuZitelné
pro vystavbu.

V. trida:  Pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, u nichz Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti.

Chranéné pldy (pldy I a II. t¥idy ochrany) zabiraji vice nez polovinu Gzemi, pfevaznou Cast zastavéného

feSeného Uzemi, severné a severovychodné zastavéného Uzemi. S ohledem na skutecnosti, ze ochrana ZPF

neni jedinou prioritou Gzemniho planu (a ani byt nemdze), nelze se dotéeni chranénych pld zcela vyhnout,

i kdyz se navrh tyto produkéné hodnotné pldy snazi maximalné respektovat a dodrzovat alespon dalsi

zasady ochrany pldniho fondu.

Investice do plidy
Cast zemédélské pldy feeného tzemi je meliorovana, celkem je meliorovano cca 44,86 ha pady.

Uzemni plan navrhuje nékolik zdmérl zasahuijicich do melioraci, a dale umoZfiuje umistovani nékterych
typl staveb i v nezastavéném Uzemi. V pfipadé realizace zaméru, ktery by se mohl dostat do kolize s
melioracnim systémem, je pred zahajenim realizace nutné provéfit funkcnost zafizeni, aby pfi jeho naruseni
nedoslo k podmaceni Sirsiho okoli.

Vliv na meliorace jednotlivych navrhovych ploch (oznaceny v tabulce pfedpokladanych zaborl ZPF) musi
byt provéren u ploch bydleni Z.01, .02, Z.03, Z.04, ploch vefejnych prostranstvi Z.09, Z.12, Z.13, Z.16,
Z.17 a ploch vyroby a skladovani Z.71, z tohoto diivodu byla stanovena podminka vyuZziti.

Souhrnna tabulka vyhodnoceni zabor& ZPF plochami zmén dle druhu pozemku

Druhy pozemk@ (uréeni kultur) pro zabory ZPF je katastralni mapa (CUZK), mezi zemédélské pozemky je
zarazena orna plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty, mezi nezemédélské
pozemky jsou zafazeny lesni pozemky, vodni plochy a zastavéné plochy a nadvofi. Tridy ochrany ZPF jsou
uréeny z BPEJ pro zébory ZPF.

zébory ZPF zabory dle tridy ochrany ZPF (ha)

druh pozemku

(ha) I II. III. 1v. V.
ornd plda 11,0449 7,6840 2,4790 0,2099 0,6720
chmelnice
vinice 0,0479 0,0096 0,0383
zahrada 0,4509 0,0399 0,2340 0,1770
ovocné sady
trvalé travni porosty
celkem 11,5437 7,7239 2,7226 0,4252 0,6720 0,0000

Souhrnna tabulka vyhodnoceni zabori ZPF plochami zmén dle navrhovaného zpiisobu vyuZiti

navrhovany zébory ZPF zabory dle tridy ochrany ZPF (ha)

zpiisob vyuZiti (ha) L II. III. Iv. V.
plochy bydleni 4,4965 3,6722 0,8243

plochy rekreace 0,2457 0,2457

plochy verejnych 1,2581  1,0882  0,0982  0,0716

prostranstvi
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plochy zelen& 2,0502 05972  1,0518  0,1067  0,2944
gg’;trr‘]’ésm"ée”é 0,2820 0,2808  0,0012

EL‘I’;QZV‘Q:;OW a 1,1784 1,1784

plochy lesni 0,8451 0,0562  0,4675 0,3776
E:‘;;?;gmge”é 0,9333 0,9333

celkem 11,5438  7,7240  2,7226  0,4252  0,6720  0,0000

Souhrnna tabulka vyhodnoceni zaboré ZPF koridory zmén

Uzemni plan vymezuje na Uzemi obce Terezin celkem tfi koridory z nadfazené dokumentace (CNZ) a pét
koridord vymezenych Gzemnim planem (CNU). V prvni fadé se jedna o koridory z nadfazené
dokumentace pro umisténi liniovych staveb technické infrastruktury (CNZ.TEP04 a CNZ.TEE21) a koridor
pro realizaci pfirodé blizkych protipovodniovych opatfeni (CNZ.POP11). Koridor CNZ.TEP04 se tyka stavby
plynovodu, ktery je v souCasné dobé v realizaci (plynovod je uloZen v zemi a zahrnut), doCasny zabor ZPF
je ukonCen a stavbou nebyl vyvolan trvaly zabor ZPF, ztohoto ddvodu nejsou dalSi zabory ZPF
predpokladany a dale vyhodnocovany. Koridor CNZ.TEE21 se tyka zkapacitnéni el. vedeni, stavové vedeni
se nachazi mimo Uzemi obce Terezin. Koridor zasahuje do Uzemi z d@vodu vymezeni v Sifce dle nadfazené
dokumentace, nicméné se predpoklada, Ze realizace bude probihat v blizkosti stavajiciho vedeni dostavbou,
mozny zabor ZPF vyvolany patkami el. stozar( je predpokladan na Gzemi sousedni obce, z tohoto ddvodu
nejsou pro koridor dalsi zabory ZPF vyhodnocovany. V druhé fadé se jedna o koridory vymezené
CNU.3, CNU.4, CNU.5). Koridory technické infrastruktury umoziuji realizaci vedeni inzenyrskych siti, u
kterych bude vyvolan pouze docasny zabor ZPF, nicméné jsou v absolutni vétSiné vedeny v ramci verejnych
prostranstvi, pro ktera jsou zabory ZPF vyhodnoceny v nasledujici kapitole. V pfipadé koridoru dopravni
infrastruktury se jedna o vedeni cyklotrasy, pfipadé jeji realizace se tak jedna o téleso komunikace pro
nemotorovou dopravu a lze predpokladat zabory ZPF, které nejsou zahrnuty, resp. vyhodnoceny, v ramci
jinych ploch zmén. Vyhodnoceni je tedy zpracovano pouze pro dva koridory nize (CNZ.POP11 a CNU.1).

Vzhledem k charakteru koridoru CNZ.POP11 nelze presné urcit bez podrobnéjsi dokumentace rozsah a typ
konkrétnich opatreni, predpoklada se v koridoru vyuziti kombinace retencnich a transformacnich opatfeni.
V pripadé retencnich opatfeni se jedna napriklad o zatravnéni, zalesnéni, ponechani pozemk& sukcesnimu
vyvoji, management hospodareni na zemédelské plidé, retencni a sedimentacni jimky, vsakovaci prllehy,
retencni tdn€, mokrady, liniové retencni prvky jako je hrazka, mez, protierozni cesta apod. V pfipadé
transformacnich opatieni se pak jedna napriklad o umoZznéni rozlivu vodniho toku do nivy, revitalizace toku,
revitalizace nivy, retenCni prostor v malé vodni nadrzi, suchd nadrz ¢i prlleh/pfikop apod.
Vzhledem k charakteru zmifovanych opatteni Ize predpokladat minimalni zabor ZPF, pro Gcely vyhodnoceni
je uvazovan, pti moznych kombinacich vyse zminénych opattenich, zhruba 5 % a pfi jejich realizaci docasné
8 % z plochy koridoru.

zakladni informace o koridoru CNZ.POP11

realizace prirodé blizkych protipovodniovych opatteni
(pfedpokladem jsou retencni a transformacni opatteni)

Ucel vyuZiti koridoru

celkova plocha koridoru (ha) 18,1873
Sitka koridoru (m) 200
délka osy koridoru (m) 1415
informace o melioracich ano

koridor vymezen v platnych ZUR JMK,

vztah vici platne UPD v platném UP Terezin nebyl vymezen
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predpokiladany zabor ZPF celym koridorem (informativni charakter)

plocha koridoru bez zaboru ZPF (ha) 0,0014

plocha koridoru se zaborem ZPF (ha) 18,1859
z toho 1. tfidy ochrany (ha) 12,5519
z toho II. tfidy ochrany (ha) 1,8284
z toho III. tfidy ochrany (ha) 1,3093
z toho 1V. tfidy ochrany (ha) 1,9993
z toho V. tfidy ochrany (ha) 0,4971

predpokiladany docasny zabor ZPF béhem realizace stavby/staveb v koridoru

predpokladana plocha doCasného zaboru ZPF

opatrenimi v koridoru (ha) 1,4548
z toho I. tfidy ochrany (ha) 1,0042
z toho II. tfidy ochrany (ha) 0,1463
z toho III. tfidy ochrany (ha) 0,1048
z toho 1V. Tridy ochrany (ha) 0,0160
z toho V. tfidy ochrany (ha) 0,0398

predpokladany trvaly zabor ZPF pro stavbu/stavby v koridoru

pFedpokIédalné_ reélné plocha trvalého zaboru 0.9093

ZPF opatrenimi v koridoru (ha) !
z toho I. tfidy ochrany (ha) 0,6276
z toho II. tfidy ochrany (ha) 0,0914
z toho III. tfidy ochrany (ha) 0,0655
z toho 1V. Tridy ochrany (ha) 0,1000
z toho V. tfidy ochrany (ha) 0,2486

U koridoru CNU.1 Ize predpokladat realizaci komunikace pro nemotorovou dopravu o Sifce cca 2 m, pro
celé téleso komunikace je uvazovana Sitka cca 3 m. Skutecné provedeni bude predmétem podrobnéjsi
dokumentace. Pro Ucely vyhodnoceni zaborll ZPF je uvazovano tedy 50 % a pfi realizaci docasné 60 %

z plochy koridoru.

zakladni informace o koridoru

CNU.1

Gcel vyuziti koridoru

(realizace komunikace pro nemotorovou dopravu)

vedeni cyklistického koridoru nadmistni Grovné

celkova plocha koridoru (ha) 0,3392
Sirka koridoru (m) 6
délka osy koridoru (m) 0,5799
informace o melioracich ne

vztah vici platné UPD

nové vymezeny koridor dle podkladu
Jihomoravského kraje

predpokladany zabor ZPF celym koridorem (informativni charakter)

plocha koridoru bez zaboru ZPF (ha) 0,1558
plocha koridoru se zaborem ZPF (ha) 0,1834
z toho 1. tfidy ochrany (ha) 0,1527
z toho II. t¥idy ochrany (ha) 0,0001
z toho III. tfidy ochrany (ha) 0,0307
z toho 1V. tfidy ochrany (ha) 0,0000
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z toho V. tfidy ochrany (ha) 0,0000
predpokladany docasny zabor ZPF béhem realizace stavby/staveb v koridoru
pFedpokIédané plocha docasného zaboru ZPF 0.1100
v koridoru (ha) !
z toho 1. tfidy ochrany (ha) 0,0916
z toho II. tf¥idy ochrany (ha) 0,0001
z toho III. tfidy ochrany (ha) 0,0184
z toho 1V. Tridy ochrany (ha) 0,0000
z toho V. tfidy ochrany (ha) 0,0000
predpokladany trvaly zabor ZPF pro stavbu/stavby v koridoru
pFedpokIédapé_ reélné plocha trvalého zaboru 0.0917
ZPF opatrenimi v koridoru (ha) !
z toho 1. tfidy ochrany (ha) 0,0764
z toho II. tf¥idy ochrany (ha) 0,0001
z toho III. tfidy ochrany (ha) 0,0154
z toho 1V. Tridy ochrany (ha) 0,0000
z toho V. tfidy ochrany (ha) 0,0000

M.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENYCH
KORIDORU A PLOCH ZMEN NA ZEMEDELSKY PODNI FOND

Souhrnné odtivodnéni

Z hlediska druhu pozemk{ je nejvétsi zabor orné pldy, coz odpovida strukture pldniho fondu a pro
zachovani kontinuity rozvoje uUzemi obce Terezin se tomuto zaboru nelze vyhnout v jakémkoliv feseni
Uzemniho planu. Dominantni dil zaborl pak tvofi rozvoj bydleni (plochy bydleni a plochy smisené)
vychazejici z charakteru obce a identifikované potreby rozvoje. Obdobné tomu je u ploch zmén v krajiné
predstavuijicich predevsim kvalitativni rozvoj environmentdlnich podminek Gzemi obce Terezin (plochy
zelené, plochy lesni a plochy pfirodni). Posledni dominantni slozku predstavuje rozvoj ploch vyroby a
skladovani prebirany z jiz platné tzemné planovaci dokumentace a na zakladé identifikovanych zamér
v Uzemi. Ostatni zabory Uzce souvisi s vySe uvedenym rozvojem, resp. jsou jeho soucasti, a tvofi predevsim
nutné zabory pro zajisténi fungovani Uzemi (plochy verejnych prostranstvi, plochy technické infrastruktury
a plochy rekreace), z hlediska celkové vyméry predpokladanych zabord predstavuji nejmensi dil.

Predpokladané zabory ZPF navrzenymi plochami predstavujicich rozvoj bydleni tvofi 43 % z celkovych
predpokladanych zabor( ZPF, tedy 64 % z predpokladanych zabor(i ZPF zastavitelnymi plochami a plochami
transformacnimi. Rozvoj bydleni, resp. jeho navrZzeny rozsah, vyplyva ze zjisténé potieby byt pro navrhové
obdobi tzemniho planu. Vymezeni ploch pro rozvoj bydleni je pro vétsinu obci zakladnim predpokladem
k vytvoreni odpovidajicich podminek pro stabilizaci, pfipadné mirnému rlstu, poctu a struktury obyvatel
obce. S timto zaroven Uzce souvisi udrzitelnost obce jako celku vcetné udrzitelnosti stavajicich verejnych
infrastruktur jak na Gzemi obce Terezin, tak i na souvisejicich Gzemich tvofici spadova centra predevsim na
lokalni Grovni. Pro zajisténi co nejidealnéjSich podminek pro rozvoj obce, predevsim pak predchazeni
negativniho trendu starnuti populace a jejimu postupnému vymirani, je potieba zajistit dostate¢nou nabidku
pro bytovou vystavbu pro mistni obyvatele (potomky plvodnich obyvatel) a pro migranty se zajmem o
bydleni v obci Terezin. Prostfednictvim rozvoje atraktivity Uzemi je mozné predchazet odchodu mladych
obyvatel do vétsich mést a vytvorfit podminky pro jejich navrat do rodné obce, spole¢né pak umoziuji
optimalizovat vékovou strukturu obyvatel a lidsky kapital Gzemi. VSechny zastavitelné plochy pro rozvoj
bydleni jsou vymezené s cilem urbanisticky prostorové dotvorfit jediné sidlo Terezin a vytvofit z ného
kompaktni a soudrzny urbanisticky Utvar.
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Plochy pro rozvoj bydleni jsou situovany predevsim na okrajich sidla Terezin, urbanisticka struktura sidla
umoznuje pouze Cast tohoto rozvoje situovat do jiz zastavéného Gzemi. Z hlediska kapacity byt{ je navrZzena
nejrozsahlejsi plocha v jizni ¢asti sidla (plocha transformacni) a zbyla kapacita, je navrZzena v severni Casti
sidla po jeho obvodu. Vymezené plochy jsou v souladu se stanovenou koncepci rozvoje Uzemi a zjisténa
potreba bytl byla v prvni fadé hledana uvnitf sidla a az nasledné v zastavitelnych plochach pro minimalizaci
zaboru pldniho fondu, vlivu na jeho obhospodarovani a zajisténi integrace rozvoje bydleni do sidla Terezin.
Spolu s rozvojem bydleni bylo zapotiebi vymezit dalsi plochy pro jeho obsluhu dopravni a technickou
infrastrukturou, jedna se predevSim o mistni komunikace jejichz soucasti jsou koridory siti technické
infrastruktury a plochu pro umisténi COV, v neposledni fadé se jednd o verfejna prostranstvi s dostupnosti
z ploch bydleni. Z hlediska celkového rozvoje Uzemi pak rozvoj ploch bydleni a souvisejicich ploch
predstavuje vefejny zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Pfedpokladané zabory ZPF navrzenymi plochami zmén v krajiné tvofi 33 % z celkovych
predpokladanych zaborl ZPF. Nutno podotknout, Ze velka ¢ast rozvoje krajiny, tedy ploch zmén v krajing,
je navrzena mimo pozemky ZPF, které k tomu jsou uréeny (zhruba polovina ploch zmén v krajiné).
Predevsim se jednd o plochy pro realizaci technickych opatteni na zakladé zpracovanych KPU a jejich dalsi
dopInéni zeleni na zékladé stanovené koncepce rozvoje tizemi, dale o plochy pro zajisténi funkénosti USES,
dale pak o rozvoj lesa vychodné od sidla a v neposledni fadé o plochy nezastavéné smiseného Uzemi na
okraji sidla. V pripadé ploch nezastavéného smiSeného Uzemi bylo pFistoupeno ke kompromisu mezi
hospodarskym vyuzitim a ekologicky stabilnich ploch zelené. Jednotlivé pozemky v téchto plochach
v minulosti tvorili zAhumeni zahrady a majetkopravné jsou stale rozdéleny. Uzemni plan vnima tento prvek
jako jednu z hodnot dochované urbanistické struktury a je Zadouci ji v odpovidajici formé dochovat.
Zaroven tyto plochy svymi parametry neodpovidaji pozadavklm na intenzivni zemédélskou cinnost a
formou extenzivniho hospodareni zaroven vykazuji vyssi ekologickou stabilitu a retencni schopnost oproti
rozsahlym polim na vétsiné Uzemi obce Terezin.

Jednim z hlavnich cilG vSech ploch zmén v krajiné je zajisténi podminek pro zvyseni ekologické stability
Uzemi jako celku, resp. volné krajiny, a ochranu pfed nepfiznivymi vlivy vodni a vétrné eroze pdd. Kvalita
pld souvisi se stavajicim vyuziti krajiny, tedy intenzivnim zemédeélstvim, a zaroven je nezadouci pfipoustet
¢i neCinit potfebné kroky k jeji ochrané. Dale vymezené plochy zajist'uji prostupnost Uzemi pro faunu a
fléru, ale i zvysuiji jeji rekreacni potencial pro obyvatele obce. Jak jiz bylo zminéno vyse, feSeni krajiny
v Uzemnim planu je zaméreno predevsim na kvalitativni rozvoj environmentalnich podminek Gzemi obce a
jeji ochranu nad ramec poZadavk( platné legislativy. Z hlediska celkového rozvoje pak rozvoj krajiny
predstavuje verejny zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Pfedpokladané zabory ZPF navrzenym rozvojem ploch vyroby a skladovani tvofi 10 % z celkovych
predpokladanych zabor( ZPF, tedy 15 % z predpokladanych zabor( ZPF zastavitelnymi plochami a plochami
transformacnimi. Tyto plochy predstavuji obecné nedilnou funkéni slozku soucasti sidel, obdobné tomu tak
je i v sousednich Uzemich, kde jsou hospodarskou zakladnou. Zaroven se jedna o umoznéni realizace aktivit,
které generuji pracovni prilezitosti a tim mohou snizovat stavajici vysokou miru vyjizdky obyvatel obce
Terezin za zaméstnanim a posilovani hospodarského pilite udrzitelného rozvoje. V pripadé obce Terezin se
jedna o zamér prebirany z platné UPD a zaroveri jsou plochy vymezeny na zakladé identifikovanych zamérd
jak obce, tak dalSich investor(l v Uzemi. Soucasné plochy pro vyrobu a skladovani jsou v byvalém
zemédélském areadlu, ktery ma potencial intenzifikace jednotlivych aktivit, pro zajisténi hospodarského
rozvoje byla vymezena plochy vyroby a skladovani v ndvaznosti na tento areal v lokalité severné od sidla.

VySe zminéné odstavce predstavuji dominantni ¢asti rozvoje Gzemi, které jsou doplnény o rozvoj rekreace
v jizni ¢asti Gzemi obce. Pro obec Terezin je rekreace zastoupena predevsim specifickou kulturni hodnotou
Uzemi (vinafstvi) jejiz ochrana a rozvoj jsou Zadouci, jak pro obyvatele obce, tak i pro navstévniky Uzemi.
Z tohoto ddvodu byla vymezena plocha pro rozvoj vinnych sklepl navazujici na stavajici lokalitu. S touto
rekreaci pak Uzce souvisi rozvoj i dalSich ploch, jako jsou vefejna prostranstvi, ale i vySe uvedeny rozvoj
krajiny. Samotny predpokladany zabor ZPF se tyka niky v zastavéném Uzemi mezi hibitovem a obytnou
zastavbou, kterou vypliuje a dotvari kompaktni sidlo. Ostatni predpokladané zabory ZPF, které jsou
uvedeny v tabulce podrobného odlivodnéni jsou ve vSech pfipadech souvisejici s navrhovanym rozvojem
Uzemi obce Terezin.
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Nutno podotknout, Ze v pfipadé jakéhokoliv rozvoje obce Terezin, se prakticky nelze vyhnout zabor( I. a
I1. tfidy ochrany ZPF, pfedevsim pak v rozvoji bydleni. Jedina navazujici ¢ast Gzemi s III. tfidou ochrany ve
vazbé na zastavéné Uzemi predstavuje vinice vychodné od sidla. V koordinaci se stanovenymi koncepcemi
a zjisténou potiebou ploch byly plochy vymezeny tak, aby k zaborlim zemédélské pldy dochazelo logicky
ve vazbé na sidlo Terezin a mohla byt zajisténa jejich funkénost jako celku.

Podrobné odiivodnéni

Pro oddvodnéni a vyhodnoceni jednotlivych zabord ZPF koridory a plochami zmén byla pouzita struktura
zohlednuijici relevantni ¢asti zakona o ochrané ZPF pro Uzemni planovani: vztah plochy (zaboru) vici platné
UPD; vhodnost fedeni plochy; kvalita piid zaboru ZPF plochou, piipadné specifikace vefejného zajmu; vliv
na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry; vliv na cestni sit’; pro smérové a liniové stavby
vliv na obhospodarovani ZPF.

Vyhodnoceni zabor{i plochami zmén:

ozn. plochy / skupiny ploch v rozvojové lokalité rozdilny zpiisob vyuzZiti plochy
podrobné odidvodnéni predpokiadaného zaboru ZPF

Z.01 aZ.02 BV — bydleni venkovské

Nové navrzené plochy, provéreni vyuziti rozvoje bydleni v lokalité mezi zastavbou a zeleznici vyplynulo
ze Zadani UP Terezin. V platné dokumentaci byla plocha vymezena jako stabilizovana Zz — zemédélské
pozemky vseho druhu (role, zahrady, vinohrady, mokfrady, Uhory).

Vhodnost feSeni ploch vychazi z navrzené koncepce rozvoje Uzemi, resp. rozvoje kompaktniho sidla podél
hlavni urbanisticko-dopravni osy sidla (druha uli¢ni fada), ¢imz je minimalizovan liniovy rozvoj sidla a
optimalizovano jeho postaveni v ramci volné krajiny jako celku. Jedna se tak o jeden z urbanisticky
nejprirozenéjsich rozvojl sidla eliminujici plosny rozvoj do volné krajiny, tedy rozvoj navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi. VSechny zastavitelné plochy pro pokryti zjisténé potieby byt byly vymezovany az po
vyuziti kapacit ploch transformacnich. Podminkami stanovenymi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a prvky regulacniho planu je mozné v ploSe realizovat samostatné stojici rodinné domy, ¢imz je zajiSténa
niz8i hustota zastavby, resp. nizsi podil zpevnénych ploch. Moznost umisténi staveb je smérovano
do predni ¢asti pozemkd u vefejného prostranstvi, pro zbylou ¢ast pozemku se pocita se zahradami, to
zajist'uje stanoveny koeficient zelené a prvky regulacniho planu.

Kvalita pdid zaboru ZPF je v celém rozsahu plochy I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, zaroven v ploSe existuji
meliorace jejichz funkCnost neni znemoznéna. Plocha je vymezena v rozsahu a kapacité odpovidajici
zjisténé potrebé bytd, pficemz rozvoj bydleni je zakladnim pfedpokladem pro udrZitelny rozvoj sidla jako
celku a predstavuje tak vefejny zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry je v pfipadé obou ploch minimalni. Plochy
jsou navrzeny ve vazbé na stavajici sidlo a nevytvaii oddélené enklavy zemédélské pady, které by byly
tézko obhospodarovatelné. Zbyvajici ¢ast orné pddy mezi zastavitelnou plochou a Zeleznici je navrzena
jako nezastavéna smiSena, tedy extenzivni sady umoznujici novodobé pojeti zahumenich zahrad. Timto
vyuzitim dochazi i ke zvySeni ekologické stability a retencni schopnosti Uzemi. Odtokové poméry v ramci
plochy nejsou naruseny, destové vody ze zpevnénych ploch jsou likvidovany na vlastnich pozemcich
zasakem v nezpevnénych plochach, které jsou zajiStény stanovenym koeficientem zelené. Jizni okraj
plochy Z.01 zasahuje do zaplavového Uzemi Q100, stanovenymi podminkami vyuziti neni umoznéno
v zaplavovém Uzemi umist'ovat stavby a dalSi zafizeni bez realizace odpovidajicich protipovodnovych
opatfeni. V pripadé takto malé Casti plochy se jedna naptiklad o terénni Gpravy v samotné plose Ci
v plochach na ni navazuijici.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, v ramci stavajici cesty obsluhujici zemédélské pozemky je navrzena nova
mistni komunikace pokracujici dale podél Zeleznice. Pfimo v rdmci plochy se nenachazeji Ucelové
komunikace a zajisténi pfistupu k obhospodafovani zemédélskych pozemkd je feSeno souvisejicimi
plochami vefejnych prostranstvi. Samotné plochy nejsou navrzeny na stavajicich mistnich a Ucelovych
komunikacich, jejichZ provoz by ztizily ¢i znemoznily.
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ozn. plochy / skupiny ploch v rozvojoveé lokalité rozdilny zpiisob vyuzZiti plochy
podrobné odidvodnéni predpokiadaného zaboru ZPF

Z2.03aZ.04 BV — bydleni venkovské

Prevazné nové navrzené plochy, provéreni vyuziti rozvoje bydleni v této lokalité vyplynulo ze zjisténi
zamérld béhem zpracovani Gzemniho planu v koordinaci se zjiSténou potfebou vymezeni ploch pro
bydleni. V platné dokumentaci byla plocha Z.03 predevsim vymezena jako stabilizovana Zz — zemédélské
pozemky vSeho druhu (role, zahrady, vinohrady, mokrady, Uhory), v zapadni Casti byla vymezena jako
navrhové plochy Vd — drobna vyroba ne prili§ obtéZujici okoli, nevyrobni sluzby a Td — plochy dopravy —
fadové garaze, samostatné garaze. V pripadé plochy Z.04 se jedna o oddéleni zastavitelnych ploch
vymezenou mistni komunikaci, v platném tUzemnim planu byla plocha vymezena jako stabilizovana ZZ -
zemédélské pozemky vseho druhu (role, zahrady, vinohrady, mokrady, Ghory).

Vhodnost feSeni plochy vychazi z navrzené koncepce rozvoje uzemi, resp. rozvoje kompaktniho sidla
podél hlavni urbanisticko-dopravni osy sidla a prostorové uzavira navrhovany rozvoj, zaroven dopravné
navazuje na plochy pro bydleni v severo-vychodni Casti sidla (druha uli¢ni fada). Jedna se tak o jeden
z urbanisticky nejpfirozenéjsich rozvoji sidla eliminujici plosny rozvoj do volné krajiny, tedy rozvoj
navazujici na stavajici zastavéné Gzemi. VSechny zastavitelné plochy pro pokryti zjisténé potreby bytl
byly vymezovany az po vyuziti kapacit ploch transformacnich. Podminkami stanovenymi pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti a prvky regulacniho planu je mozné v plose realizovat dva typy struktur
zastavby, jedna se o samostatné stojici rodinné domy na okraji sidla (severo-vychodni hrana) a fadové
domy, které jsou typické v této lokalité osidleni. MoZnost umisténi staveb je smérovano do predni Casti
pozemk({ u verejného prostranstvi, pro zbylou Cast pozemku se pocita se zahradami, to zajistuje
stanoveny koeficient zelené a prvky regulacniho planu. Plocha vhodné dopliiuje vymezené zastavéné
Gzemi, s kterym je v pfimém kontaktu.

Kvalita ptid zaboru ZPF je v celém rozsahu plochy I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, zaroven v Casti ploch
existuji meliorace jejichz funkénost neni znemoznéna. Plochy jsou vymezeny v rozsahu a kapacité
odpovidajici zjisténé potrebé bytl, pricemZ rozvoj bydleni je zakladnim predpokladem pro udrZitelny
rozvoj sidla jako celku a predstavuje tak verejny zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry je v pfipadé plochy minimalni. Plocha je
navrzena ve vazbé na stavajici sidlo a nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko
obhospodarovatelné. Odtokové poméry v ramci plochy nejsou naruseny, destové vody ze zpevnénych
ploch jsou likvidovany na vlastnich pozemcich zadsakem v nezpevnénych plochach, které jsou zajistény
stanovenym koeficientem zelené.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, v ramci stavajici cesty obsluhujici zemédélské pozemky je navrzena nova
mistni komunikace obsluhujici vymezené plochy. Pfimo v ramci lokality (mezi plochami Z.03 a Z.04) se
nenachazi mistni komunikace k zajisténi lepsi prostupnosti Uzemi a utvareni ucelené cestni sité. Samotné
plochy nejsou navrzeny na stavajicich mistnich a Ucelovych komunikacich, jejichz provoz by ztizily ¢i
znemoznily.

Z.05 BV — bydleni venkovské

Plocha vymezena v Casti zastavitelné plochy plivodniho tzemniho planu, provéreni vyuZiti rozvoje bydleni
v této lokalité vyplynulo ze zjisténi zamérll béhem zpracovani Uzemniho planu v koordinaci se zjisténou
potfebou vymezeni ploch pro bydleni. V platné dokumentaci byla plocha vymezena jako navrh Bv —
bydleni venkovského typu (obytné budovy s uZitkovymi zahradami a vedlejSimi stavbami, obchody,
hospody a nerusici femesiné provozy) a jako navrh obytné ulice.

Vhodnost feSeni ploch vychazi ze zachovani kontinuity rozvoje v plochach s identifikovanymi zaméry
vlastnikl pozemk{ a navrzené koncepce rozvoje Uzemi. Plocha je vymezena v pfimé navaznosti na
vymezené zastavéné Uzemi. VSechny zastavitelné plochy pro pokryti zjisténé potieby bytl byly
vymezovany az po vyuziti kapacit ploch transformacnich. Podminkami stanovenymi pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti je mozné v ploSe realizovat samostatné stojici rodinné domy, ¢imz je
zajisténa nizsi hustota zastavby, resp. nizsi podil zpevnénych ploch. Uzemnim pldnem je mozné umisténi
staveb v celé plose, nicméné s ohledem na morfologické podminky plochy a konkrétni zamér vlastnika,
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ozn. plochy / skupiny ploch v rozvojoveé lokalité rozdilny zpiisob vyuzZiti plochy
podrobné odidvodnéni predpokiadaného zaboru ZPF

je predpokladano pouze jeji Casteéné vyuziti pro vystavbu, zbylou ¢ast plochy budou predstavovat
zahrady, to zajiStuje stanoveny koeficient zelené.

Kvalita pld zdboru ZPF je v celém rozsahu plochy II. tfidy ochrany, BPEJ 0.06.00 a 0.06.10, v plose
neexistuji meliorace jejichz funkénost by byla ohroZena. Plocha je vymezena v rozsahu a kapacité
odpovidajici zjisténé potrebé bytl, pricemZ rozvoj bydleni je zakladnim predpokladem pro udrZitelny
rozvoj sidla jako celku a predstavuje tak veFejny zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry je v pfipadé plochy minimalni. Plocha je
navrzena ve vazbé na stavaijici sidlo a nevytvafi oddélené enklavy zemédeélské pldy, které by byly téZko
obhospodarovatelné. Odtokové poméry v ramci plochy nejsou naruseny, destové vody ze zpevnénych
ploch jsou likvidovany na vlastnich pozemcich zasakem v nezpevnénych plochach, které jsou zajistény
stanovenym koeficientem zelené.

Vliv na cestni sit’ neni navrhem ovlivnén, po jejich okrajich jsou stabilizovany stavajici mistni a celové
komunikaci ve vazbé na navrzené plochy verejnych prostranstvi posilujici dopravni systém v souladu se
stanovenou koncepci dopravy. Zajisténi pristupu k obhospodarovani zemédeélskych pozemkl je feSeno
stabilizovanymi plochami vefejnych prostranstvi. Samotna plocha neni navrZzena na stavajicich mistnich
a Ucelovych komunikacich, jejichz provoz by ztizila ¢i znemoznila.

T.06 a T.07 BV — bydleni venkovské

Plochy vymezené v rozsahu ploch transformacnich plivodniho Uzemniho planu, provéreni vyuziti rozvoje
bydleni v této lokalité vyplynulo z prlzkum@ Uzemi a nasledného postupu vymezovani zastavitelnych
ploch pro bydleni. Plochy tvofi jednu lokalitu v rdmci hlubokych zahrad stavajici zastavby a v platné
dokumentaci byla vymezena jedna plocha jako navrh Bv — bydleni venkovského typu (obytné budovy
s uzitkovymi zahradami a vedlejSimi stavbami, obchody, hospody a nerusici femesiné provozy).
Vhodnost feSeni plochy vychazi z navrzené koncepce rozvoje Uzemi, resp. rozvoje kompaktniho sidla
podél hlavni urbanisticko-dopravni osy sidla a prostorové uzavird navrhovany rozvoj, zaroven dopravné
navazuje na plochy pro bydleni v severo-vychodni ¢asti sidla (druha uliéni fada). Jedna se tak o jeden
z urbanisticky nejpfirozenéjsich rozvojli sidla eliminujici plosny rozvoj do volné krajiny, tedy rozvoj
navazujici na stavajici zastavéné Gzemi. VSechny zastavitelné plochy pro pokryti zjisténé potfeby bytd
byly vymezovany az po vyuZiti kapacit ploch transformacnich. Podminkami stanovenymi pro plochy
s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti a prvky regulacniho planu je mozné v plosSe realizovat samostatné stojici
rodinné domy na okraji sidla, které touto strukturou vytvareji pozvolny prechod sidla do krajiny. Moznost
umisténi staveb je smérovano do predni Casti pozemkd u vefejného prostranstvi, pro zbylou Cast
pozemku se pocita se zahradami, to zajiStuje stanoveny koeficient zelené a prvky regulacniho planu.
Plocha vhodné doplfiuje vymezené zastavéné Uzemi, s kterym je v primém kontaktu.

Kvalita pdd zaboru ZPF je pro plochu Z.06 v celém rozsahu I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, pro plochu
2.07 prevazné 1I. tfidy ochrany a okrajové I. tfidy ochrany, BPEJ 0.06.00, v plochach neexistuji meliorace.
Plochy jsou vymezeny v rozsahu a kapacité odpovidajici zjisténé potiebé bytl, pficemz rozvoj bydleni je
zakladnim predpokladem pro udrzitelny rozvoj sidla jako celku a predstavuje tak verFejny zajem
prevazujici nad zadjmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry je v pfipadé plochy minimalni. Plocha je
navrzena ve vazbé na stavajici sidlo a nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko
obhospodarovatelné. Odtokové poméry v rdmci plochy nejsou naruseny, dest'ové vody ze zpevnénych
ploch jsou likvidovany na vlastnich pozemcich zasakem v nezpevnénych plochach, které jsou zajistény
stanovenym koeficientem zelené.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, v ramci stavajici cesty obsluhujici zemédélské pozemky je navrzena nova
mistni komunikace obsluhujici vymezené plochy a zaroven pfispivaji k zajisténi lepsSi prostupnosti Uzemi
a utvareni uceleni cestni sité. Samotné plochy nejsou navrzeny na stavajicich mistnich a ucelovych
komunikacich, jejichZ provoz by ztizily ¢i znemoznily.

Z2.08 RI — rekreace individualni
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Nové navrzena plocha, provéreni vyuziti rozvoje rekreace v této lokalité vyplynulo z préizkumd Uzemi a
potfeby rozvoje vsech funkénich slozek v ramci sidla. V platné dokumentaci byla plocha vymezena jako
stabilizovana Zz — zemédélské pozemky vseho druhu (role, zahrady, vinohrady, mokrady, Ghory).
Vhodnost feSeni ploch vychazi z potfeby rozvoje vSech funkénich slozek sidla a umoznéni rozvoje
charakteristického znaku v Uzemi (vinafstvi). Plocha pfimo navazuje na stavajici lokalitu vinnych sklepd,
resp. je vymezena v Uzemi mezi nimi a hlavni dopravné-urbanistickou osou sidla. Podminkami
stanovenymi pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a prvky regulacniho planu je mozné v plose
realizovat vinné sklepy, ktery svym charakterem a provozem nejsou v rozporu s dalSimi prilehlymi
plochami. Plocha je vymezena v enklavé v zastavéném Gzemi.

Kvalita plid zaboru ZPF je v celém rozsahu plochy III. tfidy ochrany, BPEJ 0.05.11, v ploSe nejsou
evidovany meliorace. Plocha je vymezena v rozsahu a kapacité, kterd umozfiuje rozvoj jedné z hlavnich
slozek kazdého sidla a zaroven pfispiva k atraktivité Uzemi obce jako celku.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry je v pfipadé plochy minimalni. Plocha je
navrzena ve vazbé na stavaijici sidlo a nevytvafi oddélené enklavy zemédeélské pldy, které by byly téZko
obhospodarovatelné. Odtokové poméry v ramci plochy nejsou naruseny, destové vody ze zpevnénych
ploch jsou likvidovany na vlastnich pozemcich zasakem v nezpevnénych plochach, které jsou zajiStény
stanovenym koeficientem zelené.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, v ramci stavajici cesty obsluhujici zemédélské pozemky je navrzena nova
mistni komunikace, v samotné ploSe se nenachazi stavajici mistni a Gicelové komunikace.

Z.09 PX.v — verejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch

Nové navrZzena plocha, vymezeni odpovida ¢astecné stavajici polni cesté, ktera je pro zajisténi provoznich
parametrl souvisejiciho rozvoje bydleni rozsitena.

Vhodnost feSeni plochy vyplyva z potteby zajisténi pristupu na pozemky, jak stavajici, tak i nové navrzené
pozemky zahrnuté v plochach rozvoje bydleni (Z.01 a Z.02).

Kvalita pdid zaboru ZPF je v celém rozsahu plochy I. t¥idy ochrany, BPEJ 0.60.00, v ploSe jsou evidovany
meliorace jejichz funkénost neni znemoznéna. Plocha je vymezena v rozsahu a kapacité odpovidajici
navrzenému rozvoji bydleni, dopravni obsluha jednotlivych pozemkl predstavuje vefFejny zajem
prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické pomeéry a odtokové poméry je v pfipadé plochy minimalni. Plocha
je vymezena podél stavaijiciho okraje zastavéného Uzemi a zakoncena rozsifenim pro moznost umisténi
obratisté ¢i dalsich manipulacnich a ploch souvisejicich s obsluhou pozemkd. Plocha je navrzena ve vazbé
na stavajici sidlo a nevytvaii oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly téZko obhospodarovatelné.
Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny.

Vliv_na cestni sit’ je pozitivni, ve vymezené plose se nachazi stavajici polni cesta a realizaci vymezené
plochy dojde k jejimu rozsifeni a zajisténi dostatecné kapacitni obsluhy vSech pozemkd a funkci na nich.

Z10aZz.11 PX.v — veiejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch

Nové navrzené plochy, plochy nejsou v platném Gzemnim planu vymezeny ani nejsou v Uzemi
stabilizované cesty.

Vhodnost FeSeni plochy vychazi ze zajisténi pristupu k jednotlivym pozemklm a zaroven zajisténi
dopravni obsluhy, resp. moznost zajisténi alternativni dopravni obsluhy lokality rozvoje bydleni. Plochy
jsou vymezeny v souvislosti s plochami rozvoje bydleni (Z.01 a Z.02) a v navaznosti na plochu verejného
prostranstvi Z.09, tak aby utvarely uceleny dopravni systém.

Kvalita pld zaboru ZPF je v celém rozsahu ploch I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v plochach jsou
evidovany meliorace jejichz funkénost neni znemoznéna. Plochy jsou vymezeny v rozsahu a kapacité
odpovidajici navrzenému rozvoji bydleni, dopravni obsluha jednotlivych pozemkl predstavuje verejny
zajem prevazuijici nad zajmem ochrany ZPF.
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Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry je v pripadé ploch minimalni. Plochy
jsou vymezeny podél zelené krajinné (lokalniho biokoridoru) a okraje navrhové plochy bydleni. Plocha je
navrzena ve vazbé na stavajici sidlo a nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko
obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, vymezené plochy zajist'uji pfistupy na pozemky a dalsi dopravni napojeni
celé lokality.

Z.12 PX.v — verejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch

Nové navrzena plocha pfi severo-vychodnim okraji sidla, v platném tzemnim planu je z ¢asti (pfi plochach
P.06 a P.07) prebirana, a v severni ¢asti pak navrhovana v souvislosti s rozvojem bydleni.

Vhodnost feSeni plochy vyplyva z potreby zajisténi pristupu na pozemky, jak stavajici, tak i nové navrzené
pozemky zahrnuté v plochach rozvoje bydleni (Z.03, Z.04, P.06 a P.07). V Uzemi je stabilizovana cesta,
ktera je touto plochou navrzena k rozsifeni a splnéni pozZadovanych dopravnich parametrl pro mistni
obsluzné komunikace.

Kvalita pdd zaboru ZPF je v severni Casti 1. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v jizni ¢asti II. tfidy ochrany,
BPEJ 0.06.00 a okrajové III. tfidy ochrany, BPEJ 0.05.11. Plocha je vymezena v rozsahu a kapacité
odpovidajici navrzenému rozvoji bydleni, dopravni obsluha jednotlivych pozemk{ predstavuje verejny
Zzajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry je v pripadé ploch minimalni. Plocha
je vymezena pii stavajici vychodni a budouci severni hrané sidla. Plocha je navrZena ve vazbé na stavajici
sidlo a nevytvafi oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly téZko obhospodarovatelné.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, vymezena plocha zajist'uje pfistupy na pozemky a dalSi dopravni napojeni
celé lokality, resp. stabilizovanych i navrhovych ploch.

Z.13 PX.v — veFejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch

Nové navrzena plocha, plocha neni v platném Gzemnim planu vymezena ani nejsou v Uzemi stabilizované
cesty.

Vhodnost FeSeni plochy vychazi ze zajisténi pristupu k jednotlivym pozemklm a zaroven zajisténi
prostupnosti lokality rozvoje bydleni. Plocha je vymezena v souvislosti s plochami rozvoje bydleni (Z.03
a Z.04) a v navaznosti na plochu vefejného prostranstvi Z.12, tak aby utvarely uceleny dopravni systém.
Kvalita pld zaboru ZPF je v celém rozsahu ploch I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v plochach jsou
evidovany meliorace jejichz funkénost neni znemoznéna. Plochy jsou vymezeny v rozsahu a kapacité
odpovidajici navrzenému rozvoji bydleni, dopravni obsluha jednotlivych pozemk{ predstavuje verejny
Zzajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry je v pfipadé ploch minimalni. Plochy
jsou v souvislosti s rozvojem ploch bydleni ve vazbé na stavajici zastavbu. Plocha nevytvafi oddélené
enklavy zemédélské pldy, které by byly téZko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry
nejsou naruseny.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, vymezené plochy zajistuji pfistupy na pozemky a zlepsuji prostupnost celé
rozvojové lokality.

Z.14 PX.v — verejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch

Nové navrzena plocha, plocha neni v platném Gzemnim planu vymezena ani nejsou v Uzemi stabilizované
cesty i plochy uréené pro dopravu v klidu. Provéfeni vymezeni této plochy vychazi ze zjisténych zamérd
obce a provedenych prlizkum@ Gzemi, pficemz byla identifikovana potfeba plochy pro dopravu v klidu
(navySeni poctu odstavnych mist pro osobni automobily v obci). V platné dokumentaci byla plocha
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vymezena jako stabilizovana Zz — zemédélské pozemky vseho druhu (role, zahrady, vinohrady, mokrady,
uhory).

Vhodnost feSeni plochy vychazi predevSim z nadvaznosti na stavajici hrbitov a dale z dobré dostupnosti
k navrhované plose (P.18) pro venkovni amfiteatr. Soucasné se jedna o proluku v zastavéném Uzemi,
jejiz vyuziti nepfedstavuje plosny rozvoj sidla.

Kvalita pld zadboru ZPF je v celém rozsahu ploch III. tfidy ochrany, BPEJ 0.05.11, v ploSe nejsou
evidovany meliorace. Rozsah vymezeni plochy odpovidda ocekdavané potfebé souvisejici
s provozem zameéru amfiteatru za vinnymi sklepy (P.18).

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry je v pripadé ploch minimalni. Plochy
jsou v souvislosti s rozvojem ploch bydleni ve vazbé na stavajici zastavbu. Plocha nevytvari oddélené
enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko obhospodarovatelné, resp. je eliminuje. Hydrologické a
odtokové poméry nejsou naruseny.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, z hlediska dopravniho systému tvofi jeho soucast a dopliiuje ho o plochy
pro dopravu v klidu.

Z.15 PX.v — veFejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch

Nové navrzena plocha, plocha vymezena prevazné v rozsahu stavajici cesty a verejného prostranstvi,
v platném Gzemnim planu vymezena jako obsluzna komunikace — nezpevnéna.

Vhodnost feSeni plochy vychazi ze zajisténi technickych parametrl obsluzné komunikace souvisejici
s rozvojem ploch bydleni (P.68), ploch rekreace (Z.08) a verejného prostranstvi (P.18).

Kvalita pld zadboru ZPF je v celém rozsahu ploch III. tfidy ochrany, BPEJ 0.05.11, v ploSe nejsou
evidovany meliorace. Rozsah vymezeni plochy odpovida prevazné stavajici cesté, predpokladany zabor
souvisi pouze s jejim rozsifenim podél ¢asti plochy Z.08.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry je v pripadé ploch minimalni. Plocha
nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko obhospodarovatelné. Hydrologické a
odtokové poméry nejsou naruseny.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, z hlediska dopravniho systému tvofi jeho soucast a umoznuje zlepseni
parametr( stavajici komunikace.

Z.16 PX.z — vefFejna prostranstvi jina -
s prevahou nezpevnénych ploch

Nové navrzena plocha, plocha neni v platném Gzemnim planu vymezena ani neni v Uzemi stabilizované
verejné prostranstvi.

Vhodnost feSeni plochy vychazi ze zajisténi dostupnosti vefejnych prostranstvi z rozvojovych ploch, a to
vefejnych prostranstvi s dominantni pobytovou funkci nad funkci dopravni. Plocha je vymezena
predevSim v souvislosti s plochami rozvoje bydleni (Z.01 a Z.02), pficemz jeji vymezeni pfispiva
k dostupnosti téchto ploch i z ploch stabilizovanych. Timto vefejnym prostranstvim prochazi stavajici
svodny kanal z meliorovanych ploch, jejimz vymezenim je chranéna jeho funkcnost.

Kvalita pld zaboru ZPF je I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v plose jsou evidovany meliorace jejichz
funkénost neni znemoznéna, resp. je stabilizovana. Plochy jsou vymezeny v rozsahu a kapacité
odpovidajici navrzenym rozvojovym plocham bydleni, zajiSténi dostupnosti verejnych prostranstvi
z rozvojovych ploch bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSenych obytnych je stanoveno
platnou legislativou, plocha Z.16 tak predstavuje vefejny zajem pievazujici nad zajmem ochrany ZPF.
Vliv_na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry je pozitivni. Plocha je vymezena
podél stavajiciho svodného kanalu z meliorovanych ploch a jejim vymezenim je chranéna jeho funkénost.
Plocha je navrzena ve vazbé na rozvojové plochy a nevytvafi oddélené enklavy zemédélské pddy, které
by byly téZko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.
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Z.17 PX.z — vefFejna prostranstvi jina -
s prevahou nezpevnénych ploch

Nové navrzena plocha, plocha neni v platném Gzemnim planu vymezena ani neni v Uzemi stabilizované
verejné prostranstvi.

Vhodnost feSeni plochy vychazi ze zajisténi dostupnosti vefejnych prostranstvi z rozvojovych ploch, a to
verejnych prostranstvi s dominantni pobytovou funkci nad funkci dopravni. Plocha je vymezena
predevsim v souvislosti s plochami rozvoje bydleni (Z.03, Z.04, Z.06), pfiCemZ jeji vymezeni pfispiva
k dostupnosti téchto ploch i z ploch stabilizovanych, predevsim plochy obéanského vybaveni (kulturniho
domu) v pfimé navaznosti.

Kvalita pld zaboru ZPF je I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v ploSe jsou evidovany meliorace jejichz
funkénost neni znemoZnéna, resp. je stabilizovana. Plochy jsou vymezeny v rozsahu a kapacité
odpovidajici navrzenym rozvojovym plocham bydleni, zajiSténi dostupnosti verejnych prostranstvi
z rozvojovych ploch bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSenych obytnych je stanoveno
platnou legislativou, plocha Z.17 tak predstavuje veFejny zajem pirevazujici nad zajmem ochrany ZPF.
Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry neni negativni. Plocha je vymezena
uvniti navrhovanych rozvojovych ploch a nepredstavuje naruseni hydrologickych a odtokovych pomérd.
Plocha je navrzena ve vazbé na rozvojové plochy a nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které
by byly téZko obhospodarovatelné.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

T.18 PX.z — vefFejna prostranstvi jina -
s prevahou nezpevnénych ploch

Nové navrzend plocha, v platném Uzemnim planu vymezena z Casti jako Centrdlni Gzemi a obcanska
vybavenost (sprava, posta, obchody, kultura, skolstvi, zdravotnictvi atd.) a z ¢asti jako ZZ - zemédélské
pozemky vseho druhu (role, zahrady, vinohrady, mokfady, Uhory).

Vhodnost reSeni plochy vychazi ze zajisténi dostupnosti verejnych prostranstvi z rozvojovych ploch, a to
vefejnych prostranstvi s dominantni pobytovou funkci nad funkci dopravni. Plocha je vymezena
predevsim v souvislosti s rozvojovou plochou smiSenou obytnou (P.68), pficemz jeji vymezeni pfispiva
k dostupnosti téchto ploch i z ploch stabilizovanych. Zaroven se jedna o zamér obce na vybudovani
verejného prostranstvi s venkovnim amfiteatrem a souvisejicim zazemim.

Kvalita pld zaboru ZPF je III. tfidy ochrany, BPEJ 0.05.11, v ploSe nejsou evidovany meliorace. Lokalita
a rozsah vymezeni odpovida zaméru obce, zajisténi dostupnosti verejnych prostranstvi z rozvojovych
ploch bydleni, rekreace, oblanského vybaveni anebo smiSenych obytnych je stanoveno platnou
legislativou.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry neni negativni. Plocha je vymezena
v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi a nevytvaii oddélené enklavy zemédeélské pldy, které
by byly téZko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.31 a K.44 ZK — zelen krajinna

Nové navrzené plochy, v platném Gzemnim planu vymezeny jako ZZ - zemédélské pozemky vseho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokrady, uhory).

Vhodnost FeSeni ploch vychazi z navrzené koncepce usporadani krajiny a predstavuji liniovou
(doprovodnou) zeler kolem silnice II. tfidy (II/380).

Kvalita pdd zaboru ZPF je I. tfidy ochrany, plocha K.31 je na BPEJ 0.60.00 a plocha K.44 je na BPEJ]
0.01.00, v plose jsou evidovany meliorace, jejichz funk¢nost neni narusena. Svym charakter jsou plochy
soucasti uceleného systému krajinnych prvkd, které zvysuji retencni schopnost krajiny a pfispivaji ke
snizovani negativnich vlivd eroze pld, ¢imZ predstavuji vefejny zajem prevazujici nad zajmem ochrany
ZPF.
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Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry neni negativni. Plocha je vymezena
v primé navaznosti na silnici II. tfidy a nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko
obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp. realizaci ploch jsou
posilovany.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.36 a K.66 ZK — zelen krajinna

Nové navrzené plochy, v platném Gzemnim planu vymezeny jako ZZ - zemédélské pozemky vSeho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokfady, Ghory).

Vhodnost feSeni ploch vychazi ze zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav, planu spolecnych
zarizeni. Plochy jsou urcené pro realizaci technickych opatfeni — meze a prélehy.

Kvalita pld zaboru ZPF je III. a IV. tfidy ochrany, BPEJ 0.05.11 a 0.06.50, v plochach nejsou evidovany
meliorace. Svym charakter jsou plochy soucasti uceleného systému krajinnych prvkd, které zvysuji
retencni schopnost krajiny a pfispivaji ke snizovani negativnich vlivi eroze pld.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry neni negativni. Plocha je vymezena
na rozsahlych zemédélskych pldnich blocich a jeji feSeni nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy,
které by byly téZko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp.
realizaci ploch jsou posilovany.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.53 ZK — zelen krajinna

Nové navrzena plocha, v platném Gzemnim planu vymezena jako ZZ - zemédélské pozemky vseho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokrady, ahory).

Vhodnost feSeni plochy vychazi ze zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav, planu spolecnych
zafizeni. Plocha je urcena pro realizaci technickych opatfeni — meze a prdlehy.

Kvalita plid zaboru ZPF je 1., II. a IV. tfidy ochrany, BPEJ 0.01.00, 0.06.10 a 0.06.50, v plose nejsou
evidovany meliorace. Svym charakter je plocha soucasti uceleného systému krajinnych prvkd, které
zvysSuji retencni schopnost krajiny a prispivaji ke snizovani negativnich vlivl eroze pld, ¢imZ plocha
predstavuje verejny zajem prevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry neni negativni. Plocha je vymezena
na rozsahlych zemédeélskych pldnich blocich a jeji feSeni nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy,
které by byly téZzko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp.
realizaci ploch jsou posilovany.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.58 ZK — zelen krajinna

Nové navrzena plocha, v platném Gzemnim planu vymezena jako ZZ - zemédélské pozemky vSeho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokfady, Uhory) a ¢astecné jako vyhled obytné ulice a vyhled Bv — bydleni
venkovského typu (obytné budovy s uZitkovymi zahradami a vedlejSimi stavbami, obchody, hospody a
nerusici femesliné provozy).

Vhodnost FeSeni plochy vychazi z terénnich podminek a vazeb systému krajinnych prvkd, plocha se
nachazi na rozmezi mezi sidlem a zemédélskou krajinou.

Kvalita pld zaboru ZPF je II. a III. tfidy ochrany, BPEJ 0.05.11 a 0.06.10, v ploSe nejsou evidovany
meliorace. Svym charakter je plocha soucasti uceleného systému krajinnych prvkd, které zvysuji retencni
schopnost krajiny a prispivaji ke snizovani negativnich vlivdl eroze plid, ¢imZ plocha predstavuje veFejny
zajem prevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry neni negativni. Plocha je vymezena
na okraji zemédélského pldniho bloku a jeji feSeni nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které
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by byly tézko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp. realizaci
ploch jsou posilovany.
Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.59 ZK — zelen krajinna

Nové navrzena plocha, v platném Gzemnim planu vymezena jako ZZ - zemédélské pozemky vseho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokrady, uhory).

Vhodnost feSeni plochy vychazi ze zpracovanych komplexnich pozemkovych Uprav, planu spolecnych
zafizeni. Plocha je urcena pro realizaci technickych opatfeni — meze a prdlehy.

Kvalita pld zaboru ZPF je I. a II. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, 0.06.00 a 0.06.50, v plose nejsou evidovany
meliorace. Svym charakter je plocha soucasti uceleného systému krajinnych prvkd, které zvysuji retencni
schopnost krajiny a prispivaji ke snizovani negativnich vlivd eroze pdd, ¢imz plocha predstavuje verejny
zajem prevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry neni negativni. Plocha je vymezena
na rozsahlych zemédeélskych pldnich blocich a jeji feSeni nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy,
které by byly téZko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp.
realizaci ploch jsou posilovany.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.60 ZK — zelen krajinna

Nové navrzena plocha, v platném Gzemnim planu vymezena jako ZZ - zemédélské pozemky vSeho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokrady, ahory).

Vhodnost feSeni plochy vychazi z ndvaznosti na vymezené plochy zelené krajinné a zaroven oddéluje
Zeleznici a obytnou ¢ast sidla Terezin.

Kvalita pdd zaboru ZPF je I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v plose jsou evidovany meliorace, jejichz
funkCnost neni narusena. Svym charakter je plocha soucasti uceleného systému krajinnych prvkd, které
zvysuji retencni schopnost krajiny a pfispivaji ke snizovani negativnich vlivd eroze pld, ¢imZ plocha
predstavuje verejny zajem prevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry neni negativni. Plocha je vymezena
podél Zeleznice a jeji feSeni nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly téZzko
obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp. realizaci ploch jsou
posilovany.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.62 a K.63 ZK — zelen krajinna

Nové navrzené plochy, v platném Gzemnim planu vymezeny jako ZZ - zemédélské pozemky vSeho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokfady, Uhory).

Vhodnost feSeni ploch vychazi ze zpracovanych komplexnich pozemkovych Gprav, planu spolecnych
zarizeni. Plochy jsou urcené pro realizaci technickych opatfeni — meze a prilehy.

Kvalita plid zadboru ZPF je I. a II. tfidy ochrany, BPEJ 0.01.00, 0.60.00 a 0.06.00, v plochach jsou
evidovany meliorace, jejichz funkCnost neni narusena. Svym charakter jsou plochy soucasti uceleného
systému krajinnych prvk{, které zvysuji retencni schopnost krajiny a pfispivaji ke snizovani negativnich
vlivQl eroze pld, ¢imz plocha pfedstavuje vefejny zajem prevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry neni negativni. Plocha je vymezena
na rozsahlych zemédélskych pldnich blocich a jeji feSeni nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy,
které by byly téZko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp.
realizaci ploch jsou posilovany.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.64 a K.65 ZK — zelen krajinna
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Nové navrzené plochy, v platném Gzemnim planu vymezeny jako ZZ - zemédélské pozemky vseho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokrady, uhory).

Vhodnost reSeni ploch vychazi ze zpracovanych komplexnich pozemkovych Gprav, planu spoleénych
zafizeni. Plochy jsou urcené pro realizaci technickych opatfeni — meze a prilehy.

Kvalita pld zaboru ZPF je I. a II. tfidy ochrany, BPEJ 0.01.00, 0.01.10 a 0.08.10, v plochach nejsou
evidovany meliorace. Svym charakter jsou plochy soucasti uceleného systému krajinnych prvkd, které
zvysSuji retencni schopnost krajiny a pfispivaji ke snizovani negativnich vlivl eroze pdd, ¢imZ plocha
predstavuje verejny zajem prevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry neni negativni. Plocha je vymezena
na rozsahlych zemédeélskych pldnich blocich a jeji feSeni nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy,
které by byly téZzko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp.
realizaci ploch jsou posilovany.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

T.69 SU — smisené obytné vSeobecné

Plocha vymezena v rozsahu plochy transformacni plivodniho tzemniho planu, provéreni vyuZiti rozvoje
bydleni v této lokalité vyplynulo z prlzkum@ Uzemi a nasledného postupu vymezovani zastavitelnych
ploch pro bydleni. Plochy tvofi jednu lokalitu v ramci hlubokych zahrad stavajici zastavby a v platné
dokumentaci byla vymezena jedna plocha jako navrh Bv — bydleni venkovského typu (obytné budovy
s uzitkovymi zahradami a vedlejSimi stavbami, obchody, hospody a nerusici femesiné provozy).
Vhodnost feSeni plochy vychazi z navrzené koncepce rozvoje Uzemi, resp. rozvoje kompaktniho sidla
podél hlavni urbanisticko-dopravni osy sidla a prostorové uzavira navrhovany rozvoj, zaroven dopravné
navazuje na plochy pro bydleni a plochy obcanské vybavenosti (obecni Ufad). VSechny zastavitelné plochy
pro pokryti zjiSténé potieby byt byly vymezovany az po vyuziti kapacit ploch transformacnich.
Podminkami stanovenymi pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a prvky regulacniho planu je mozné
v ploSe realizovat objekty se smiSenym vyuzitim, a to kombinace bydleni a vybavenosti. Moznost umisténi
staveb je smérovano do predni Casti pozemk( u vefejného prostranstvi, pro zbylou ¢ast pozemku se
pocita se zahradami, to zajiStuje stanoveny koeficient zelené a prvky regulacniho planu. Plocha vhodné
doplnuje vymezené zastavéné Uzemi, s kterym je v pfimém kontaktu.

Kvalita plid zaboru ZPF je II. tfidy ochrany, BPEJ 0.06.00, v ploSe neexistuji meliorace. Plochy jsou
vymezeny v rozsahu a kapacité odpovidajici zjisténé potrebé bytl, pficemz rozvoj bydleni je zakladnim
predpokladem pro udrZitelny rozvoj sidla jako celku a predstavuje tak veFejny zajem prevazujici nad
zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry je v pfipadé plochy minimalni. Plocha je
navrzena ve vazbé na stavajici sidlo a nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko
obhospodarovatelné. Odtokové poméry v ramci plochy nejsou naruseny, destové vody ze zpevnénych
ploch jsou likvidovany na vlastnich pozemcich zasakem v nezpevnénych plochach, které jsou zajistény
stanovenym koeficientem zelené.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, v ramci stavajici cesty obsluhujici zemédélské pozemky je navrzena nova
mistni komunikace obsluhujici vymezené plochy, resp. jeji rozsiteni pro spinéni dopravnich pozadavkd, a
zaroven prispivaji k zajisténi lepsi prostupnosti Uzemi a utvareni uceleni cestni sité.

Z.70 TW — vodni hospodafrstvi

Plocha vymezena v rozsahu zastavitelné plochy plivodniho tzemniho planu, vymezeni plochy vychazelo
z pozadavku zadani, resp. dlouhodobého zaméru obce Terezin na vybudovani obecni Cistirny odpadnich
vod (COV).

Vhodnost feSeni plochy vychazi z poZzadavkd na umisténi technické infrastruktury tohoto typu. V zasadé

avvr
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obce s navaznosti na recipient. Dopravné je plocha obslouzena ze silnice II. tfidy, v€. moznosti napojeni
na sité technické infrastruktury.
Kvalita pld zaboru ZPF je I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v plose nejsou evidovany meliorace. Plocha je

.....

nakladani s odpadnimi vodami, jedna se tak o zakladni predpoklad pro udrzitelny rozvoj sidla jako celku.
Verejnému zajmu na ochranu ZPF nejvyssi tfidy ochrany je nadfazen vefejny zajem na zajisténi rozvoje
verejné technické infrastruktury, konkrétné systému pro nakladani s odpadnimi vodami. Plocha je
vymezena pro novou obecni COV s cilem zajiéténi ekologického nakladani s odpadnimi vodami a s cilem
kompletni nahrady soucasného nesystémového a nevyhovuijiciho individualniho cisténi odpadnich vod.
Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry je v pfipadé plochy minimalni. Plocha je
navrzena ve vazbé na stavajici sidlo a nevytvari oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko
obhospodarovatelné. Odtokové poméry v ramci plochy nejsou naruseny, dest'ové vody ze zpevnénych
ploch jsou likvidovany na vlastnich pozemcich zasakem v nezpevnénych plochach.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

z.71 VD — vyroba drobna

Plocha vymezena v rozsahu zastavitelné plochy plivodniho tzemniho planu, vymezeni plochy vychazelo
z pozadavku zadani, resp. dlouhodobého zaméru obce Terezin na vybudovani bioplynové stanice a
pfipadné dalSich vyrobnich provozd.

Vhodnost feSeni plochy vychazi z ptivodniho vymezeni v platném tzemnim planu. Plocha je prostorové
oddélena od obytné Casti sidla a zaroven v dobré dopravni dostupnosti, soucasné prostorové navazuje
na stavajici areal vyroby situovany na druhé strané silnice II. tfidy.

Kvalita pdd zaboru ZPF je I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v plose jsou evidovany meliorace, jejichz
funkCnost neni znemoznéna. Plocha je vymezena v rozsahu a kapacité odpovidajici navrzenému rozvoji
sidla, resp. jednotlivych zakladnich slozek, jejichz vyvazenost predstavuje predpoklad pro udrzitelny
rozvoj sidla jako celku. Z tohoto dlivodu tento rozvoj predstavuje vefejny zajem, ktery je nadfazen

vvvvv

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry je v pfipadé plochy minimalni. Plocha je
navrzena ve vazbé na stavajici aredl vyroby a nevytvafi oddélené enklavy zemédélské plidy, které by byly
téZko obhospodarovatelné. Odtokové poméry v ramci plochy nejsou naruseny, destové vody ze
zpevnénych ploch jsou likvidovany na vlastnich pozemcich zasakem v nezpevnénych plochach.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

K.72 LU — lesni vSeobecné

Nové navrzena plocha, v platném Gzemnim planu vymezena jako ZZ - zemédélské pozemky vSeho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokrady, Ghory).

Vhodnost feSeni plochy vychazi z vazby na jednu ze dvou stavajicich lesnich ploch zahrnujicich vyhradné
PUPFL, pravé mensi z téchto ploch je navrhem posilovana ve smyslu jejiho rozsireni.

Kvalita pld zaboru ZPF je II. a IV. tfidy ochrany, BPEJ 0.06.10 a 0.22.12, v ploSe jsou evidovany
meliorace, jejichz funkénost neni znemoznéna. Svym charakter je plocha soucasti uceleného systému
krajinnych prvkd, které zaujimaji vyznamny podil na zvyseni koeficientu ekologické stability izemi, mimo
jiné zvysuji retencni schopnost krajiny a dale pfispivaji ke snizovani negativnich vlivll eroze pld, ¢imz
plocha predstavuje vefejny zajem prevazujicim nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry je pozitivni. Plocha je vymezena na
rozsahlych zemédélskych pldnich blocich a jeji feSeni nevytvati oddélené enklavy zemédélské ptdy, které
by byly tézko obhospodarovatelné. Plocha se nachdzi v horni Grovni, resp. na okraji, meliorovanych ploch,
¢imz prispiva ke zlepseni hydrologickych pomérd.

Vliv_ na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit' neni narusena.

K.77 a K.78 MU — smisené krajinné vSeobecné
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Nové navrzené plochy, v platném Gzemnim planu vymezeny jako ZZ - zemédélské pozemky vseho druhu
(role, zahrady, vinohrady, mokrady, uhory).

Vhodnost feSeni ploch navazuje na vymezené rozvojové plochy Z.01 a Z.02 a vytvari mezi nimi a Zeleznici
prostor pro formy zahumenich zahrad souvisejicich s rozvojem bydleni.

Kvalita pdd zaboru ZPF je I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v plochach jsou evidovany meliorace, jejichz
funkénost neni znemoZnéna. Rozvoj téchto ploch odpovida historickému vyvoji sidla, kde byly
zahumenky, na kterych probihala forma hospodareni za Ucelem samozasobeni, béznou soucasti zastavby.
Uceleny rozvoj sidla jako celku a rozvoj kulturnich a historickych hodnot je soucasti stanovenych koncepci
rozvoje Uzemi obce Terezin. Z tohoto divodu tyto plochy predstavuji zasadni soucast navrzeného reseni
a svym charakterem prispivaji ke zvySeni ekologické stability Uzemi, reten¢ni schopnosti krajiny a dale
prispivaji ke snizovani negativnich vlivd eroze pld, ¢imz plocha predstavuje vefFejny zajem prevazujici
nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry je pozitivni. Plocha je vymezena
v prostoru mezi zastavbou a zeleznici, ktery svymi parametry neodpovida intenzivnimu zemédélstvi a jeji
feSeni eliminuje oddélené enklavy zemédélské pddy, které by byly téZko obhospodarovatelné.
Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp. charakter vyuziti téchto ploch pfispiva ke zvyseni
retence vody v krajiné.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena, resp. kolem ploch je cestni sit’ rozvijena
a prispiva k prostupnosti Gzemi.

PX.z — veFejna prostranstvi jina -
s prevahou nezpevnénych ploch a
PX.v — verejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch

Z.79 a
Z.80

Nové navrzena plocha pro zajisténi provoznich parametrd souvisejiciho rozvoje bydleni.

Vhodnost feSeni plochy vyplyva z potfeby zajisténi pristupu na pozemky, jak stavajici, tak i nové navrzené
pozemky zahrnuté v plochach rozvoje bydleni (Z.05).

Kvalita pld zaboru ZPF je v rozsahu ploch II. tfidy ochrany, BPEJ 0.06.00, 0.06.00 a III. tfidy ochrany,
BPEJ 0.05.11, v ploSe nejsou evidovany meliorace. Plocha je vymezena v rozsahu a kapacité odpovidajici
navrzenému rozvoji bydleni, dopravni obsluha jednotlivych pozemk@ a zajiSténi dostupnosti verfejnych
prostranstvi z ploch bydleni, resp. jejich rozvoj, predstavuje veFejny zajem prevazujici nad zajmem
ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové pomeéry je v pripadé plochy minimalni. Plochy
jsou vymezeny podél stavajici komunikace. Plocha je navrZena ve vazbé na stavajici sidlo a nevytvari
oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly téZko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové
poméry nejsou naruseny.

Vliv_na cestni sit' neni negativni, realizaci vymezenych ploch dojde k rozsSiteni systému verejnych
prostranstvi a zajisténi dostatecné kapacitni obsluhy vsech pozemk( a funkci na nich.

Z.81 PX.v — veiejna prostranstvi jina -
s prevahou zpevnénych ploch

Nové navrzena plocha pro zajisténi provoznich parametrll souvisejiciho rozvoje bydleni.

Vhodnost feSeni plochy vyplyva z potteby zajiSténi pristupu na pozemky, jak stavajici, tak i nové navrzené
pozemky zahrnuté v plochach rozvoje bydleni (Z.03). Vymezeni plochy zajiStuje dopravni obsluhu
pozemkd v plose Z.03 tak, aby nedochazelo k pfimému napojeni téchto pozemkd na silnici II. t¥idy.
Dopravni napojeni bude realizovano dale pres plochu Z.12 ktera tak bude tvorit jediné napojeni na silnici
II. tfidy v této lokalité.

Kvalita plid zaboru ZPF je v rozsahu ploch I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, v ¢asti plochy jsou evidovany
meliorace, jejich funkCnost nebude realizaci plochy znemoznéna. Plocha je vymezena v rozsahu a
kapacité odpovidajici navrzenému rozvoji bydleni, dopravni obsluha jednotlivych pozemkd a zajisténi
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ozn. plochy / skupiny ploch v rozvojoveé lokalité rozdilny zpiisob vyuzZiti plochy
podrobné odidvodnéni predpokiadaného zaboru ZPF

dostupnosti verejnych prostranstvi z ploch bydleni, resp. jejich rozvoj, predstavuje verejny zajem
prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry je v pripadé plochy minimalni. Plochy
jsou vymezeny podél stavajici komunikace. Plocha je navrZena ve vazbé na stavajici sidlo a nevytvari
oddélené enklavy zemédélské pldy, které by byly tézko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové
pomeéry nejsou naruseny.

Vliv_na cestni sit’ neni negativni, realizaci vymezené plochy dojde k rozsifeni systému verejnych
prostranstvi a zajisténi dostatecné kapacitni obsluhy vsech pozemkd a funkci na nich.

Vyhodnoceni zabor{ koridory zmén:

ozn. koridoru ucel vyuziti koridoru
podrobné odidvodnéni predpokiadaného zéboru ZPF

CNZ.POP11 prirodé blizka protipovodnova opatreni

Nové navrzeny koridor, koridor je prebirdn z nadfazené dokumentace, ZUR JMK.

Vhodnost feSeni koridoru vychazi z umisténi vodniho toku, kde kopiruje jeho osu v rozsahu 100 metrd
na kazdou stranu.

Kvalita ptid zaboru ZPF nelze u koridoru presné urcit, bude zalezet az na konkrétnich opatreni. Koridor
se nachazi na pldach vsech tfid ochrany, absolutni vétsinu tvofi pldy I. tfidy ochrany. BPEJ 0.01.00,
0.60.00, 0.01.10, 0.06.00, 0.06.10, 0.08.10, 0.06.50, 0.08.50, 0.22.10, 0.41.77 a 0.41.99, v plochach
jsou evidovany meliorace, jejichz funkénost neni znemoznéna. Vzhledem k Gcelu vyuziti koridoru pro
realizaci pfirodé blizkych protipovodniovych opatfeni, predstavuji opatieni v ramci koridoru verejny
zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF, pficemZ fada opatfeni, ktera mohou byt realizovana,
nepredstavuje zabor ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry je pozitivni. Koridor je vymezen
kolem vodniho toku, z hlediska zemédélské pldy se tak jedna o okraje pldnich blok{, nejedna se o
vymezeni nové bariéry v krajiné, kterd by rozdélovala souvislé plochy. Opatfeni v ramci koridoru
nepredstavuji svym charakterem riziko vzniku oddélenych enklav zemédélské pldy, které by byly tézko
obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové poméry nejsou naruseny, resp. charakter opatteni v ramci
koridoru prispiva ke zvySeni retence vody v krajiné.

Vliv na cestni sit’ neni negativni, stavajici cestni sit’ neni narusena.

CNU.1 koridor cyklistické trasy
Nové navrzeny koridor pro zajiSténi ucelené sité cyklistickych tras a prostupnosti Uzemi nemotorovou
dopravou.

Vhodnost fedeni koridoru vychazi z trasy vymezené na sousednim Gzemi (obec Cej¢), kde koridor pfimo
navazuje a dale vede podél télesa Zeleznice, kde pokracuje na sousedni Uzemi (obec Kobyli) tak, aby byl
trasovan mimo silnice.

Kvalita ptid zaboru ZPF I. tfidy ochrany, BPEJ 0.60.00, II. tfidy ochrany, BPEJ 0.06.00 a III. tfidy ochrany,
BPEJ 0.05.11, v plochach nejsou evidovany meliorace. Vzhledem k Gcelu vyuZiti koridoru pro cyklistickou
trasu a zajisténi prostupnosti Uzemi nemotorovou dopravou, predstavuji stavby a zafizeni v ramci
koridoru verejny zajem prevazujici nad zajmem ochrany ZPF.

Vliv na organizaci ZPF a na hydrologické poméry a odtokové poméry neni negativni. Koridor je vymezen
podél télesa Zeleznice na okrajich pldnich blokd a koridor nepredstavuje svym charakterem riziko vzniku
oddélenych enklav zemédélské pldy, které by byly tézko obhospodarovatelné. Hydrologické a odtokové
pomeéry nejsou naruseny.

Vliv na cestni sit’ je pozitivni, stavajici cestni sit’ je koridorem dopInéna.
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M.2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENYCH

KORIDORU A PLOCH ZMEN NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

Uzemni plan Terezin nenavrhuje 7adné koridory a plochy zmén, které by byly zaborem PUPFL, naopak
vymezena plocha zmény v krajiné K.72 rozsifuje stavajici les vychodné od sidla.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho oddvodnéni, je obsaZzeno v kapitole C vyse.

0. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S JEDNOTNAM STANDARDEM

V souladu s § 59 zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon a s Vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o GUzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, byla provedena validace
dokumentace (pribézna kontrola Uplnd) Uzemniho planu v Narodnim geoportalu Uzemniho planovani.
Dokladem posouzeni je nize vlozeny protokol. V pfipadé varovani se jedna o absenci vrstev nepovinnych
standardizovanych jevd, které Uzemni plan neobsahuje, nejedna se o chyby.

Protokol pro predany balicek: DUP_586676

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly: Uplna

Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zplsob projednani: Nové

Zadana etapa porizovani: Nezadana

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zplsob projednani: Nové

Etapa porizovani: Vydani

Kéd obce: 586676

Format vstupnich Gdajt: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 06.06.2025 10:33:11
Konec: 06.06.2025 10:39:14

Detaily kontrol

¢ Kontrola struktury a nazvii souborii

Kategorie Kod Zprava

V adresafi 'DUP_586676/Data' chybi nepovinné soubory s nézvy '['KoridoryP_p',
Varovani 1010 'Lokality_p', 'PlochaVI_p', 'PlochyPodm_p', 'SystemSidelniZelene_p',
'SystemVerProstr_p', 'VpsVpoAs_|', 'ZastavitelneUzemi_p', 'Zpochybneno_p']".

Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych soubor(i probéhla bez chyb.
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Kategorie
Informace
Informace

Informace

Kod
1044
1045
1046

e Kontrola metadat

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kod
1077
1070
1071
1072
1073
1074
1075
1076

Zprava
Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubor{l probéhla bez chyb.
Kontrola nazvoslovi souborti probéhla bez chyb.

Kontrola pfidruzenych soubord probéhla bez chyb.

Zprava

Kontrola v&¢i RUIAN byla Gspésna.

Umisténi a nazev metadatového souboru je v souladu s Vyhlaskou.
Metadatovy soubor je v souladu s XSD schématem.

Aplika¢ni kontrola hodnot metadatovych atributl probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti vektorovych souborl podle metadat probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti textovych souborl podle metadat probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti vykresd a rastrli podle metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni rastr{i probéhla bez chyb.

o Kontrola vektorovych adajt

Souhrn castecnych kontrol:

A - Kontrola pritomnosti standardnich atribut{: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd: Bez chyb
C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztahl mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb

Pocet objektii ve vrstvach:

koridoryn_p:
plochyrzv_p:
plochyzmen_p:
reseneuzemi_p:
uses_p:
uzemiprvkyrp_p:
uzemnirezervy_p:
vpsvpoas_p:

zastaveneuzemi_p:

Vrstva

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p
koridoryn_p

koridoryn_p
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175
81

1
8
8

7
76
3

Kategorie Kontrola Kod Zprava

Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou

Informace A 1150 ‘v
vyhlaskou.

TR A 1150 Atrlb,l,lt typ vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Informace A 1150 Atrlb,l,\l’t ident vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

TR A 1150 Atrlb,l,lt id_lokal vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Informace B 1250 Povolené hodnoty atributu typ vrstvy koridoryn_p jsou validni.

T B 1251 Povolené hodnoty atributu druh vrstvy koridoryn_p jsou

validni.



Vrstva

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p
koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p
koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p

lokality_p

plochavi_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

B

Kéd

1254

1260

1350
1454

1550

1551

1553

1555

1106

1416

1513

1106

1106

1106

1416

1504

1513

1150

1150

1150

1150

1250
1252

1254

1260

1350
1451
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Zprava

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy koridoryn_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy koridoryn_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy koridoryn_p je spravny.
Vrstva koridoryn_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kfizi.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnit¥
polygond.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva koridoryp_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p na sebe navazuji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Vrstva lokality_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP soubor
vrstvy.

Vrstva plochavi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva plochypodm_p neni pfitomna, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p se prekryvaiji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond
s plochou mensi nez 10 m2.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a
koridoryp_p na sebe navazuji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu cash vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyrzv_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyrzv_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je spravny.

Objekty ve vrstvé plochyrzv_p se neprekryvaii.
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Vrstva
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p
plochyzmen_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p
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Kategorie

Informace

Informace

Informace
Informace
Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola
D

E

Kod
1454

1550

1551

1552

1554

1555

1418

1420

1504

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350
1451
1454
1456

1458

1550

1551

1552
1555

Zprava
Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuje diry uvnitf polygont s plochou
vétsi nez 10 m2,

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh
= T) se nachazi v zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

Neni mozZné provést kontrolu, zda vrstva plochyzmen_p (Druh
= K) se nachazi v zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

Vrstva plochyzmen_p obsahuje zaznamy s dirami uvnit¥
polygon( s plochou mensi nez 10 m2.

Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu etapizace vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.
Objekty ve vrstvé plochyzmen_p se neprekryvaiji.

Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p (Druh = T) leZi v zastaveneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) lezi mimo
zastaveneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kfizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zéznamy.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.



Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p
reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelen

€_p

systemverprostr_p

uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

uses_p

Kategorie

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

>

O O 0O @ @@ @ W W™ >» » >» > >

Kéd

1401

1150

1150

1260

1264

1350
1451

1550

1551

1553

1555

1556

1106

1106

1150
1150
1150
1150
1150
1250
1252
1254
1259
1260
1350
1451
1454

1550

1551

1553
1555
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Zprava

Vrstva reseneuzemi_p se nachazi mimo Uzemi obce dle registru
RUIAN. Celkova vyméra plochy, ktera nepokryva tzemi obce
nebo ji presahuje, je mensi nez 100 m2 (12.44 m2).

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy reseneuzemi_p jsou
validni.

Hodnota atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p odpovida
kodu obce ze zdrojového adresare.

Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.
Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p se neprekryvaiji.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kfizi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnit¥
polygon@.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p pokryva celou plochu vrstvy
reseneuzemi_p.

Vrstva systemsidelnizelene_p neni pfitomna, nebo je
poskozeny SHP soubor vrstvy.

Vrstva systemverprostr_p neni pfitomna, nebo je poskozeny
SHP soubor vrstvy.

Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu cash vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu vloz_bc vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uses_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.

Objekty ve vrstvé uses_p se neprekryvaiji.

Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe
kiizi.
Vrstva uses_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygon(.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zadznamy.

187



Uzemni plan Terezin

Vrstva

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p
uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p
uzemiprvkyrp_p
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Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace
Informace
Informace
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Kontrola

A

Kéd

1150
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1251
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1350
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1550
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1552

1553

1555

1150

1150
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1254

1257

1260

1350
1454

1550

Zprava

Atribut druh vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy uzemiprvkyrp_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uzemiprvkyrp_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uzemiprvkyrp_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy uzemiprvkyrp_p je spravny.
Objekty ve vrstvé uzemiprvkyrp_p se neprekryvaiji.
Vrstva uzemiprvkyrp_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kfizi.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitt
polygon(.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut druh vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut typ vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu typ vrstvy uzemnirezervy_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy uzemnirezervy_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy uzemnirezervy_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy uzemnirezervy_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p
jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy uzemnirezervy_p je spravny.
Vrstva uzemnirezervy_p se nachdazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.
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Uzemni plan Terezin
Zprava
Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kfizi.
Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnit¥
polygond.
Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva vpsvpoas_| neni pfitomnd, nebo je poskozeny SHP
soubor vrstvy.

Vrstva vpsvpoas_p obsahuje zaznamy s dirami uvniti polygon(
s plochou mensi nez 10 m2.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu druh vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu ident vrstvy vpsvpoas_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu uroven vrstvy vpsvpoas_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy vpsvpoas_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.
Objekty ve vrstvé vpsvpoas_p (Druh = VU) se neprekryvaij.
Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p (Druh = VU) se nachazi v uses_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kiizi.
Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s
platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Hodnoty atributu obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p jsou v
souladu s hodnotou atributu obec_kod vrstvy reseneuzemi_p.

Povolené hodnoty atributu id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p
jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.
Objekty ve vrstvé zastaveneuzemi_p se neprekryvaji.
Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s
"null" hodnotou.

189



Uzemni plan Terezin

Vrstva

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastavitelneuzemi
_p

zastavitelneuzemi
_p

X_pu_prostoroveu
sporadani_p

X_pu_prostoroveu
sporadani_p

X_rp_prostorproza
stavbu_p

X_rp_prostorproza
stavbu_p

X_rp_stavebnicara
|

x_rp_stavebnicara
I

X_rp_usporadanist
rech_p

X_rp_usporadanist
rech_p

Kategorie
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Informace
Informace
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Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

¢ Kontrola textt a vykresfi

Kategorie  Kod
Informace 2004
Informace 2004
Informace 2009
Informace 2012

Zprava

Kontrola

Kéd

1551

1553

1555

1106

1509

1350

1454

1350

1454

1350

1454

1350

1454

Zprava

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie,
které sami sebe kfizi.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnit¥
polygond.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Vrstva zastavitelneuzemi_p neni pfitomna, nebo je poskozeny
SHP soubor vrstvy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy zastaveneuzemi_p a
plochyzmen_p (Druh = T a Druh = Z) pokryvaiji plochu vrstvy
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice vstupnich vrstev.

Souradnicovy systém vrstvy x_pu_prostoroveusporadani_p je
spravny.

Vrstva x_pu_prostoroveusporadani_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Souradnicovy systém vrstvy x_rp_prostorprozastavbu_p je
spravny.

Vrstva x_rp_prostorprozastavbu_p se nachazi v
reseneuzemi_p.

Souradnicovy systém vrstvy x_rp_stavebnicara_l je spravny.

Vrstva x_rp_stavebnicara_| se nachazi v reseneuzemi_p.

Souradnicovy systém vrstvy x_rp_usporadanistrech_p je
spravny.

Vrstva x_rp_usporadanistrech_p se nachazi v reseneuzemi_p.

VSechny PDF soubory v adresafi 'TEXTY', definované v metadatech, jsou ve standardu PDF/A.

VSechny PDF soubory v adresafi 'VYKRESY', definované v metadatech, jsou ve standardu

PDF/A.

VSechny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, spliuji pozadované
DPI i bitovou hloubku.

VSechny rastrové soubory v adresari 'VYKRESY', definované v metadatech, spliiuji pozadavek
na osazeni na Uzemi obce (kéd obce '586676").

Identifikator zpracovani: 4cc00975-f5e5-0bed-fb32-8b5680bb54eb
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PRILOHY

PRILOHA C. 1 Tabulka Vyhodnoceni predpokladanych zaborl ZPF v navrzenych plochach a
koridorech zmén
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