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VYHLASKA 9

o zévazn?ch‘ééstech tdzemniho planu sidelniho ﬁtva;u‘
-~
TEREZIN

Starostka obce Terezin na z&kladé schvaleného Gzemniho planu
sidelniho Gtvaru Terezin - schvidlen Obecnim zastupitelstvem dle
ustanoveni § 36 odst.l pism. n) zdkona &. 367/1990 Sb. o obcich
ve znéni pozdé€jSich pFredpist (Gplné znéni vyhldSeno pod &.
410/1992 Sb.) a dle ustanoveni § 29 odst. 2 zakona &. 50/1976 Sb.
o Gzemnim plénovani a stavebnim ¥ddu ve znéni zdkona &. 103/1990
Sb., zédkona &. 262/1992 Sb. a =zakona &. 43/1994 Sb. - vydava dle
ustanoveni § 45 pism. 1) zdkona o obcich a v souladu s § 24 téhoZ

zdkona tuto obecné zdvaznou vyhlasku:




GAST II.

7AVAZNE REGULATIVY VYUZITI GzEMI
Glanek 5

Vychozim hlediskem a cilem FeSeni Gzemniho planu je zajisténi
optimdlniho Zivotniho prost¥edi obyvatelstva. Zadkladni koncepce
urduje zésady uspo¥adani tzemi a limity jeho vyuZiti.

Sidelni atvar Terezin bude rozvijen jako souvisle
urbanizovany celek. Ve volné krajiné nebudou vytva¥ena nova sidla
nebo samoty.

Clanek 6
Prostorové uspofadani

Soudasnd zastavéné tuzemi obce Terezin zustane v zasadeé
zachovano, a to jak v prostorovém, tak i funk&nim usporadani.

Prostorovy rozvoj obce je limitovan predev&im ochrannymi
re¥imy, které je nutno respektovat:

- ochrana pamdtek a kulturnich hodnot

- ochrana p¥irodnich hodnot

- bezpe&nostni a ochrannd pasma hlavnich tras inZenyrskych siti
- ochrannid pasma komunikaci

- hygienickd ochrannd pasma

- chran&ni loZiskova Gzemi, prizkumnd Gzemi

Hlavni rozvojové smdry obce Jjsou jednak ovlivnény témito
ochrannymi reZimy, jednak navazuji na stavajici &lenéni reseného
Gzemi. Novd bytovad vystavba je navrZena na vychodnim okraji obce
(navr¥ena nova ulice v soub&hu s navsi). Uzemi pro obdanskou
vybavenost (OV) respektuje stdvajici objekty, dédle. je uvaZovéano
s umistovanim objektd OV v centralni smiSené zéné€ na parceldch
uvolnénych pripadnymi demolicemi. Sport a rekreace budou
rozvijeny v néavaznosti na stédvajici sportovni aredl, détska
h¥isté umistit do navrhovaného parku a do prostoru nové obytné
zastavby. Uzemi pro vyrobu respektuje stavajici aredly, v jejich
sousedstvi je navrZena daldi plocha, plocha pro rozvoj vyroby je
také navrena na zapadnim okraji p¥i silnici do Kobyli. Drobné
podnikatelské aktivity a femeslnou vyrobu bez negativnich G&inkd
na okoli moZno umistovat v obytné zdéné&.

V ramci refeni dopravy respektovat stdvajici trasu Yeleznidni
trati &D Gej& - Zdanice a stévajici trasy silnic I/51 a II/421,
ostatni komunikace Jjsou upravovdny ve stdvajicich trasach.
V ramci YeBeni technické infrastruktury je navrZena rekonstrukce
hlavniho vodovodniho Yadu, dobudovani kanalizace a Gov. V ramci
zdsobovani elektrickou energii se navrhuje premisténi
trafostanice ~"Kulturni dam" za objekt kulturniho domu,
v souvislosti s navrhovanou obytnou zastavbou se navrhuje
i premist&ni dalfich trafostanic (dle vykresu &. 3).

Clanek 7
Funkdni uspo¥adani, limity vyuZiti dzemi

zdvazn& je vymezeno zdkladni funk&ni uspofadani obce, které
je patrné z grafické Gasti dzemniho planu.



Vymezenému funkénimu vyuzitl dzemi a ploch musi odpovidat zpusob
jeho uZivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb,
vietnd® zm&n Jejich uZivani. Stavby, které funk&nimu vymezeni
Gzemi neodpovidaji, mnesmi Dbyt na tomto fizemi umistény nebo
povoleny, s vyjimkou staveb dodasnych. Konkrétni alternativy
vyuziti ploch (funkce p¥ipustné ¢&i vyjimedné p¥ipustné) jsou
stanoveny déle.

Dosavadni zpusob vyuziti ploch a dzemi, ktery neodpovida
vymezenému funk&nimu vyuZiti dle UPN, je moZny, pokud nenarusuje
veYejné z&jmy nad p¥ipustnou miru a pokud nejsou dany divody pro
opat¥eni dle § 87 a § 102 stavebniho zakona.

Unistovani a povolovéni staveb a za¥izeni technického vybaveni
pro obsluhu Jjednotlivych Gzemi a ploch je p¥ipustné jen tehdy,
pokud nebudou mit negativni vliv na jejich zdkladni funkci nad
p¥ipustnou miru.

Umistovéni a povolovani mendich parkovist a odstavnych ploch pro
osobni vozidla je p¥ipustné ve vSech dzemich, av8ak pouze
v rozsahu odpovidajicimu pot¥eb& jednotlivych objektd leZicich
v tomto dzemi a pokud nebudou mit negativni vliv na zdkladni
funkci Gzemi.

Centrilni smifieni zéna a obdanskid vybavenost -v map& znafeno C
Centralni smiSend zdéna je tvofena komplexem budov OV a sluZzeb v
okoli k¥i¥ovatky statnich silnic, navrZeno je jeji roz8i¥eni na
obé strany podél silnice 1I/51. Asanace nejsou navrzeny,
nevyhovujici objekty leZici v navrZené centrdalni zdéné budou
modernizovdny nebo nahrazeny novymi. .

V centradlni =zén& je nutno p¥i rekonstrukcich &1 nové vystavbé
dodrZet stavajici uli&ni a stavebni Gary, vysku zastavby
odpovidajici okolni vyskové hladin& a tvar st¥echy (sklonita, s
mo¥nosti vyu¥iti podkrovi pro obytné nebo jiné acely) .

Centralni zdéna bude slouZit pro umistovani OV (pfedevSim
maloobchod, sluZby, hostinec, vindrna atp.), rodinnych domt,
administrativnich budov. Vyjime&n& p¥ipustné jsou .zde i objekty
ubytovani, samostatné gardZe, vefejna zelel a drobnd vyroba
neobté&Zujici okoli, jinym zpisobem vyuZivané stavby jsou
nepfipustné.

Uzemi bydleni venkovského typu - Bv

Nova obytna zéstavba je navrZena v lokalitach za mate¥skou Skolou
a za aredlem firmy Procometal s.r.o. (oboustranné& kolem obsluzné
komunikace), ddle pak dostavba ulice na vychodnim okraji obce.
Jako rezerva ije oznalena druhd strana takto vzniklé ulice.
zastavba v rezervnich plochdch bude =zapolata aZ po vy&erpani
kapacity navrhovych ploch nebo p¥i zajmu silného investora o
zdstavbu v&tZiho Gzemi. )

V lokalitich v{stavby se uvaZ?uji nové objekty RD v souladu s
charakterem a tradici prost¥edi, budou mit maximdlné& 2 nadzemni
podla%i, vestavé&né gardZe a sedlovou stf¥echu, kterou je moZno
vyuzit pro podkrovni byty. Je nutno dodrZovat stavebni Cary
urdujici minimdlni odstup od ulic a maximdlni vysku objektu danou
okolni zastavbou.

Uzemi bydleni venkovského typu je urdeno pro bydleni s
odpovidajicim =zazemim uZitkovych =zahrad a chovem drobného
zvitectva v rozsahu pro vlastni pot¥ebu rodiny. Dale zde mohou
byt umistovdny stavby pro obchod, sluzby, vefejné stravovani a
drobnou vyrobu neobt&%ujici okoli a zahradnictvi. P¥ipustné jsou
i stavby pro cestovni ruch a rekreaci, avSak jen jako soucést
obytného objektu. P¥ipoudti se p¥evedenl obytnych staveb na
rekreani vyuZiti.



fzemi bydleni m&stského typu - Bm 7
Jednid se o plochy zastav&né vicebytovymi domy. Navrhuje se
ponechat je ve stéavajicim stavu, dal&i bytové domy jiZ nestaveét,
nebot se jednd o m&stsky charakter bydleni, ktery Jje na vesnici
nevhodny.

Uzemi zemd&d&lské vyroby - Vz

Uzemi zem&d&lské vyroby respektuje stdvajici aredl firmy ZEMAS
a.s., v jeho sousedstvi je navrZena dal8i plocha. Nova vystavba
vyrobnich objektd ve stdvajicich arealech i v nov& navrZené plosSe
musi respektovat stavebni &ary (pokud jsou stanoveny) a vysSkovou
hladinu okolni zastavby. .P¥i ndvrhu objektd je nutno zabranit
naruSeni panoramatu obce, ¥e¥it problém pYechodu aredlu do
krajiny.

V tzemi budou umistovdny stavby a za¥izeni zem&d&lské vyroby,
které maji rufivé G&inky na Zivotni prost¥edi. Ddle pro sklady a
skladové plochy, gard?e, izola¥ni zeleil a hasilské zbrojnice.
Jejich dopad na okolni dzemi je nutno viZdy individuelné& posoudit
v etap® Gzemniho ¥izeni. Vyjime&n& p¥ipustné jsou v tomto Gdzemi i
rodinné farmy, prumyslové provozy, drobnd vyroba a Cerpadla
pohonnych hmot. Do Gzemi zem&d&lské vyroby nebudou umistény
nevyrobni sluZby, administrativni budovy a maloobchod, ktery
nesouvisi se zemé&délskou vyrobou.

Uzemi drobné vyroby - Vd

Plocha pro rozvoj drobné vyroby Jje navrZena na zdpadnim okraji
obce p¥i silnici do Kobyli, daldZi drobné podnikatelské aktivity a
Yemeslnou vyrobu bez negativnich G&inkd na okoli Jje moZno
umistovat i v obytné zidstavbé.

V tomto tdzemi se umistuji stavby pro drobnou vyrobu a vyrobni
slutby, gardZ?e, hasi&ské zbrojnice, vyjimecné& i nizkopodlaZni
bydleni, maloobchod a nevyrobni sluZby, sklady a skladové areéaly,
Serpaci stanice PHM, autoopravny a izolalni zelem.

Plochy sportu a rekreace - Rt
Sport a rekreace budou rozvijeny v ramci stdvajiciho areélu,
navr¥eny jsou d&tskd h¥iZt& v lokalitdch nové =zastavby a v
navrhovaném parku.
Dané lokality jsou ur&eny pro sport a t&lovychovnad za¥izeni a pro
h¥isdt&, vyjime&n& p¥ipustnid je vefejnd zelem.

Rekreadni plochy - Rs ‘
Je navr¥eno dal®i roziiYeni aredlu vinnych sklepd, nutno dbat na
uchovani typického architektonického rdzu lokality, chrénit vyraz
pivodnich lidovych staveb.
Plochy jsou urdené pro vinné sklepy, popf. pro sklepy s rekreadni
obytnou néstavbou. Vyjimedn& p¥ipustné Jsou zde individudlni.
rekrea&ni domy, hostince a vindrny.

Plochy zelené - Z

Respektovat stavajici ve¥ejnou zelenl, doplnit ozelenéni v
zastavéném Gzemi, zejména ve¥ejnd prostranstvi podél statni
silnice. Na z&padnim okraji obce je navrZeno z¥izeni obecniho
parku. D&ale je navrZeno ozelen&ni aredlu farmy a zaloZeni
izola&ni zelend mezi farmou a obci.

0 vetejnou =zelefli se predpoklddd soustavnd péce a pravidelné
Gpravy, nep¥ipustnd je na téchto plochach vystavba ¢i jejich
zpevnéni pro dopravu.



Zelei izoladni a doprovodnd - pro vysadbu pouZit geogragicky
pivodnich druhd dfevin a ke¥ovych porostd, nepripustna Je
jakakoliv zéastavba.

Plochy pro technické vybaveni - Ti
SlouZi pro umist&ni dJdistirny odpadnich vod, reguladni stanice,
hasi&ské zbrojnice, ale i pro izolalni zeleil a garéZe.

Plochy dopravnich za¥izeni a vybaveni - Td
Je navrZena plocha na konci obce p¥i silnici na Brno, slouZi pro
umist&ni &erpadla PHM, autoopravny, gardZi. Pripustné jsou i
reguladni stanice a jiné technické vybaveni, izoladni zeleif,
bistra, obchody.

Parkovisgté - P
Jsou navrZena Vv centralni smifené zdén& a p¥i dalsSich objektech
OV. Slouzi p¥edev8im pro z¥izeni parkovidt, zcela vyjimedné mohou
byt pouZity pro gardzZe, objekty technické infrastruktury,
izoladni zeleii.

Elanek 8
Uspofadani dopravy, inZenyrskych siti

Doprava _

V réamci YeSeni dopravy respektovat stavajici trasu Zeleznidéni
trati CD Cej& - Zdanice a stavajici trasy silnic I/51 a II/421,
také ostatni komunikace jsou upravovény ve stdvajicich trasach.
U nové obytné zédstavby respektovat navrZeni tzv. obytnych ulic
(dopravné zklidné&né ulice s vytvofenim podminek pro zkvalitnéni
ZP) . Stavajici zem&délské Ucelové komunikace Jjsou respektovany,
podél né&kterych cest Jje navrZeno vysazet stromo¥adi, popZ.
i vétrolamy. ‘

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou - respektovat navrZenou rekonstrukci hlavniho
tahu vodovodniho *adu a doplnéni vodovodni sité o fYady pro
rozvojové plochy (trasy urli pfesn€ aZ projektova dokumentace).
Odkanalizovani - dle wvykresu ¢&. 4 respektovat névrh splagkové
i deBtové kanalizace, umist&ni COV na pozemku p.&. 1/15 (dle
vydaného Gzemniho rozhodnuti). Respektovat a vybudovat navrZenou
retenéni naddrZ a systém zdchytnych rigolld k zachyceni a odvedeni
p¥ivalovych deStovych vod a zabrané&ni zdplavam.

Energetika
Zasobovani elektr. energii - respektovat pF¥emisténi trafostanice
"Kulturni dam" =za objekt wvlastniho KD a p¥emisténi dal8ich
trafostanic v souvislosti s mnavrZenou obytnou zéstavbou vychodni
¢asti obce. U rozvodné sité€ nn se predpokldadd rekonstrukce ve
sméru od Brna po k¥iZovatku, jinak Zadné vyznamné zmény.
Zédsobovani plynem - respektovat rozsi¥eni st¥edotlaké rozvodné
sité i do novych rozvojovych lokalit.
Spoje - je plédnovand vyména analogové UGst¥edny za digitalni,
rekonstrukce a rozSi¥eni telefonni sité, projekt v dobé&
zpracovani UPN SU nebyl jesté k dispozici.



Clanek 9

Péde o Zivotni prostfedi

Ochrana ovzdusi
Plynofikace postupn& odstranila lokdlni zdroje exhalaci a prachu.
Kolem farmy ZEMAS a.s. je vyhld8eno PHO, které Jje nutno
respektovat - nezvySovat stavy zvi¥at, neprovadé&€t nepIripustnou
vystavbu uvnit¥ PHO.

Ochrana wvod
7 hlediska zasobovani vodou bez problémi.Vzhledem ke zne&istovani
vodote&e je nutnd vystavba splafkové kanalizace a odvod odpadnich
vod na COV. V celém katastru obce nutno respektovat navrZena
protierozni opat¥eni (viz kapitola 4.3. textové Casti) a opat¥eni
k zachyceni privalovych deStovych vod.

Hluk )
Hluk 2z pozemni dopravy na obytnou zénu eliminovat kombinaci
technickych opat¥eni, vysadby zelen& a zmény dispozidnich FfeSeni
objektu. '

Likvidace odpadu
Svoz tuhého komundlniho odpadu 1je organizovadn na ¥izenou skléadku
v Mut&nicich, respektovat navrZené moZnosti separovaného sbéru.
Soukromé firmy si likvidaci zajiZtuji samostatné.

Clanek 10 |
Gzemni systém ekologické stability (GSES)

V plném rozsahu Jje t¥eba respektovat navrZeny systém, ktery Ije
soutdsti ¥YeSeni UPN 8U. Zavazn& je vymezen systém, ktery je
patrny z grafické dokumentace (vykres ¢&. 1) a jehoZ upf¥esnéni
hranic a skladby je t¥eba provést v podrobné&€j&i dokumentaci.
Plochy tvofici biocentra a biokoridory jsou nezastavitelné, na
plochdch vymezenych pro USES a VKP nelze provadét nepovolené
pozemkové (pravy, Upravy vodnich tokd a jinym zpusobem naruSovat
stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

Clanek 11
PoZadavky na zabor zem&dé&lského a lesniho pidniho fondu

Zdbor ZPF Dbude realizovdn dle zpracované p¥ilohy k dzemnimu
plédnu, OkU v Hodoniné&, referadt Zivotniho prost¥edi Jjako vécné
a mistné pfislusny vydal souhlas k zdboru ZPF pod
&.j.: ZP/97/55/884/97c-201.

Pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa nejsou navrhem Gzemniho planu
dot&eny.



SAST III.

Clanek 12
Vefrejné prospésné stavby

Zavaznou zasadou uspotdddni dzemi je vypls vetejné prospésnych
staveb, plochy pro tyto stavby v&etn& parc. éisel dotcenych
pozemkl jsou z¥ejmé z vykresové dokumentace UPD (vykres &. 6).

V YeSeném fzemi jsou povaZovany za vefejné prospésné tyto
investice:

- vystavba &istirny odpadnich vod

- vystavba obsluZnych komunikaci pro novou obytnou zastavbu,
v&etn& tzv. obytné ulice ve vychodni Casti obce

- vystavba navrZenych veXfejnych 1nzenyrskych siti a za¥izeni,
v&etnd systému zachytnych rigold a retenini nadrze

Vymezenl ploch pro nov& navrhované vefejné prospésné stavby
je podkladem pro p¥ipadné vyvlastnénl pozemkl nebo staveb podle
§ 108 odst.2 pismene a) zédkona &. 50/1976 Sb. o lGzemnim plénovéni
a stavebnim ¥adu ve znéni pozdejéich pFedpist, pokud nebude moZno

Yefeni majetkoprdvnich vztahl dosdhnout dohodou nebo jinym
zpusobem.

CAST IV.
Zavéredna ustanoveni

Clanek 13

Dokumentace UGzemniho planu sidelniho Gtvaru Terezin je uloZena na
Obecnim G¥adé v Tere21ne, na M&stském G¥adé v Hodoniné - odbor 16)2
a stavebniho ¥izeni a na Okresnim d¥adé Hodonin - referat
regionalniho rozvo;e, kde je moZnost nahlédnuti.

7zmény a doplilky z&vazné S&sti schvaluje orgdn, ktery schvalil
plivodni znéni dzemné plénovaci dokumentace.



Clanek 14

Tato vyhlaska nabyva platnosti dne ...... oy o o A
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